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FOTO MATEJ STRANSKY

Editorial

Jak dobre bydlet

Kazdy z nds fesil, pfipadné fesi,
otazku, kde bude bydlet. Mnozi hle-

dime nové misto k Zivotu i nékolikrat

za Zivot, protoZe po éfe studentského
Zivota pfichdzi rodina, pfipadné sté-
hovéni za praci atd. Ve méstech se

v poslednich letech shani bydleni
stdle komplikovanéji, nebot jeho cena
roste. ,Dostupnost bytt, méfend po-
mérem ceny kupni sily, je v Cesku
dnes nejhorsi v historii. Na prameérny
byt se v Cesku vydélavi skoro 11 let,
pisi kolegové uvnitf tohoto special-
niho vyddni o bydleni.

Tématu jsme se rozhodli vénovat
pravé proto, zZe se tykd vSech. Ne-
chtéli jsme psit o tom, jaké je napfi-
klad nejlepsi stfesni okno, zajimal nds
zivot. Co déld dobré bydleni dob-
rym bydlenim. PiSeme proto pravé
o ekonomické strance véci, nabizime
i pohled sociologicky, tfeba jak se
méni sidlisté, poskytneme ale i vylet
do historie — nahlédli jsme do byt
zndmych osobnosti nasi historie. Po-
z4dali jsme také nase spolupracov-

niky z riznych koutd svéta, aby nim
popsali svou zkusenost.

,»V Praze nas pes jako dobry hlida¢
zastékal pokazdé, kdyz nékdo pro-
$el kolem dvefi. Nikomu to nepfislo
divné. V Chicagu ale ano — po dvou
meésicich nim v posté pfistal dopis
od managementu budovy, Ze si na nds
stézuji ndjemnici vedle nds, nad ndmi
i pod ndmi a Ze pes musi piestat §té-
kat, nebo se st€hujeme,” pide napfi-
klad Veronika Ruppert. A samo-
zfejmé se od ni dozvite i feseni.

Pokud vis ¢eka v blizké dobé sté-
hovani, Petr Tfesndk nabizi rady, jak
tento psychologicky naroény pro-
ces zvladnout. A mimo jiné uvadi:
»Hodné pit, spét, uvolnit si jeden ve-
Cer na posezeni s priteli jsou nejlepsi
pojistky proti stéhovaci panice.“ J4 jen
dodédvam, Ze to je dobré praktikovat
neustile. I bez st€hovani.

Specidl vznikl pod vedenim Karo-
liny Vrankové.

Vizené ¢tendrky, vizeni Ctendfi,
utulné ¢teni vim pieje

ERIK TABERY

Séfredaktor
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Anketa:
S ¢im radi
bydlite?

Lucie Kutalkova

modni ndvrhdrka a mayitelka

studia Leeda

Mimo lednicky, pracky a mycky

na nadobi se mi dobfe bydli s plaka-
tem koné od Marie Makeevy. Do-
stala jsem ho jako dérek pfed pir lety.
Dlouho byl srolovany a &ekal, az se
odhodlim zatlouct hiebiky a povésit
ho. Ale nejlip se mi bydli s Radkem,
pokud je zrovna doma, a s Karlou,
pokud nevstdvé v pét rdno.

Pierre Urban

reditel Radia 1

Vysava¢. Jako symbol ¢istoty. J4 tak
rdd vysavim. Nemam rad prach. Déla
mi dobfe, kdyz je uklizeno. To mé
doma t&3i. Btw. Tohle neni muj vy-
savac, ale pfitelkyné. Myj je vykon-
ngjsi)

David Karasek

designer, vyrobce méstského

mobilidre z firmy mmcitél

Nechtél jsem ho, ale ted jsem strasné
rdd, Ze ho mdme. I pfes to noseni
polen a ¢isténi vyméniku, které teda
moc radostné neni.

Jakub Jandourek

designér ze studia DECHEM

Je to jen kozich. Prosté na ném
spime, je to skvély formit, co se dd
tahat po byté i do koupelny na malé
zdfimnuti. Mimino to m4 dokonce
jako spacdk pod sebe i pfes sebe.
Kdyz se to poleje, lanolin to nepusti
dovnitf, vyklepe$ a spis d4l.

FrantiSek Kast

spolumayitel knihkupectvi Pagelive
Je to mobiliaf, bez kterého bych si
bydleni nedokdzal predstavit. Jsem
sbératel autorskych knih a sami-
zdatt, provozuji knihkupectvi spe-

Jandourek

Kutdlkovd

Kardsek

cializované na umélecké publikace.
Pro mé neni nic pfijemnéjsiho nez si
v poklidu vytdhnout jednu z knih ¢i
fanzinu a prolistovat si je. Nékdy se
k tomu dostanu az po nékolika mési-
cich od nakupu.

Slamovd

Tereza Slamova

doktorandka tropického zemédélstvr,

v Soucasnosti na pracovnt stazi

v Kamerunu

Zizralna kiida. Je soutdsti mého
kazdodenniho Zivota v Kamerunu,
drzi véechny nezvané hmyzi ni-
vitévniky za hranicemi narysova-
nymi touto kiidou. Nékdy sice pro-
jdou, ale daleko se nedostanou, a ji
mdm tak jistotu, Ze mé v noci nena-
vstivi v posteli.



Mourecek

Ublovd

Kuchtovd

Bélica

Michael Mourecek

Festka Bicycles

Mjj nejoblibenéjsi pfedmét je mé
postel. Sviij byt opoustim brzo rdno

a vracim se veler, kdy téméf oka-
mzité uléhdm. Je to dobrd postel,
diky ni se rdno citim dobfe a za¢indm
den s dsmévem. Zédn}? jiny pfedmét
mé tolik neovliviiuje.

Vladivojna La Chia

zpévacka, textarka a skladatelka

Muj oblibeny kousek je mexicky por-
celdnovy podsilek. Dél4 mi spole¢-
nost kazdé rino, kdyz si uvafim kafe
a sednu si do studia. Opatrné na néj
pokladidm hrnek, abych ho neodfela!
Zbozuji mexickou kulturu a nad-
hernou symboliku, kde se snoubi
morbidita smrti s Gzasné rozko$nym
pouzitim barev. Lebky jsou razové,
smrt je jako poutova zdbava, a pfece
v sobé skryva tolik mystiky. Pro né-
koho ky¢, pro mé dojemné vtipnd
krésa. (A navic miluju zlatou tequilu
a pofddné ostré burrito.)

Katefina Hadravova
divadelnice a stavitelka maringotek
Poli¢ku jsem pilivodné nasla vyho-
zenou, ale protoze kazdé dfevo se
da pfinejmensim spilit, vzala jsem
ji do dilny, Ze s ni jesté néco zku-
sim vymyslet. Sundala jsem pficku
na ozdobné talife, zbrousila lesklou
lazuru barvy ,chalupai, a pak uz je-
nom natfela a zezadu vypolstrovala
latkou. Pfi stéhovéni ziistala lezet
na stole a dfiv nez se stihla povésit,
zalala fungovat jako odklddaci plocha.

Sasa Uhlova

novindrka

Kdy?z se probudim, chodim po byté

a pfemyslim, co mi nejvic zpfijem-
fiuje doma Zivot. Moc mi to nemy-
sli, protoze jsem si je§té nedala kafe.
Nakonec si ho jdu udélat — tak jako
kazdé rino. Mdm kévovary dva.

Ten maly uz pér let. Jenze v tom se
udéld jen jedno kafe. K nakupu vét-
§tho jsem se odhodlala az letos, abych
mohla délat kdvu i ndv§tévam. Kdyz
to kafe kone¢né piju, uvédomuju si,
Ze to je moje nejzamilovanéjsi zavis-
lost a kdvovar pfesné ten objekt, ktery
mi déld radost.

Ondrej Bélica

sochat, zndmy tim, Ze odiiznul kus
betonového bunkru u vesnice Vraténin
Zivot nam zpiijemiiuje nds Buzz. Byt
svobodny a mit svij domov vSude

s sebou. Podstatnou a nedilnou sou-
Casti bydleni na ¢tyfech kolech je to-
tiZ jeho okolni prostfedi a atmosféra.
Bydlet stdle v pohybu nds prosté bavi!

EliSka Kuchtova

ndvrhdrka obuvi, md vlastni

znacku Cutulum

Za poslednich pét let jsem se sté¢ho-
vala devétkrit a z toho pétkrat do za-
hrani¢i. Posledni rok Ziji ve Spa-
nélsku v provizornim byté, nemdm
postel ani vlastni zidli. Mimo préci
se snazim zit venku a zkoumat mista,
kde se schdzi mistni minority — tfeba
Kolumbijci, co hraji v parku pelotu

0 150 eur na zdpas a perou se. Moje
nejmilejsi véci jsou asi tyhle vzpo-
minky, které si odsud odvezu. @



Jak se bydli v Brazilii

Aby bylo
churrasco

MARKETA PILATOVA

Na farmu se snd$i horkd deka noci. Miry pachaji hara-
kiri o svétla lamp, prales za okny fve, Seveli, vrze a po-
dezfele cvrlikd. Netopyfi se usazuji dobytku za krkem,
saji mu krev a pak pronikavé pisti v neslysitelnych t6-
nindch. Komafi samicky si brousi sosdky o drdténé sité
v oknech, ¢ervend zem pastvin vlhce voni. Kus krivy na-
krdjeny na plitky pred dfevénym domkem s doskovou
stfechou natfenym nazluto ¢ekd, az se na churrasqueife
dostate¢né rozpali uhliky. Pak za¢ne brazilsky ndrodni
obrad zvany churrasco aneb roznéni hovéziho na dievé-
ném uhli. Na misté, které nesmi v Zadné brazilské stavbé
chybét. Mize to byt tahle odlehld farma, kde nefun-
guje telefon ani internet a krdvu jménem Vanilda zabili
a stdhli vlastnima rukama mistni kovbojové, nebo nejlu-
xusnéj$i apartmén o dvou patrech v pfedrazeném, dva-
cetipatrovém mrakodrapu v nébl étvrti ¢i neomitnuty
domek ve favele, ktery splichnou z kopce prvni ptiva-
lové desté, nebo stfedostavovsky, jednopatrovy sobrado
s malym dvorkem a plochou stfechou. I na té vzdycky

a za vSech okolnosti v§emu vévodi churrasqueira. Je to
nezbytné, pokud chcete zachovat rodinnou pospolitost,
udrzovat pratelské vztahy, oslavit poceti potomka nebo
se dohodnout na dilezité zakizce. Nad skviticim se ho-
vézim lze vse.

Churrasqueira byv4 i uvnitf bytu, tfeba hnedle vedle
baru nebo pfimo v kuchyni. Musi se proto zbudovat spe-
cidlni komin, a spousta brazilskych domu, ¢inzakd a mra-
kodrapi tak pfipomind zaocednské parniky s Cernymi
bariatymi rourami na stfechdch. Churrasqueira je umné
zabudovana tak, aby se kolem ni mohl motat pin domu.
Churrasco totiz neni zdbava ani obfad uréeny Zendm. Je to
veskrze machistickd mse, kterou slouzi otec, $vagr, stryc,
bratranec nebo dédecek, nikdy ne maminka, babi¢ka nebo,
nedej boze, dcera. Maso bere do rukou muz. Plicne s nim
na rost, napichuje mald kufeci srdicka nebo kousky po-
¢esnekovaného chleba na kovové hroty. Otdéi s tim v§im,
rizné do toho $touchd a znalecky odhaduje, zda je maso
malo, nebo moc propecené, a hlavné dbd, aby nebylo vy-
schlé — coz pak vétsinou je. Zatim na néj ale muz sype
velké kousky nadrcené soli, tak aby vznikla solnd krus-
ticka, a pije u toho pivo a povida si se zbytkem rodiny. Je
v centru pozornosti, v samotném srdci tepajiciho déni. Je

jen a jen na ném, zda se tentokrdt obiad povede a bude za-
chovdna rodinna pohoda i hierarchie. V tomto kulinaf-
sko-rodinném predstaveni ma Zena za kol pfipravit saldt,
zeleninovy a bramborovy, nakrijet bagetu nebo zamichat
hrnec plny ryze. Mize taky nasypat brambiirky do misy

a nachystat majonézu. Masa se ale dotykd muz. Protoze
ten ho ulovil v supermarketu.

Churrasqueira mtze byt vymazlend modernim archi-
tektem, miiZe to byt ale také rost vyrobeny z nakupniho
kosiku umistény vedle deky bezdomovce pod ndjezdem
u ddlnice. Ale bez ni by brazilsky domov ani jeho zdéni
nemohly existovat. A ani obrovskd oddéleni v obcho-
dech s domdcimi potfebami, kde 1ze dostat kvalitni noze
na churrasco, panské zdstéry v Cerné a Sedé barvé (ddmské
nikdy), nepfeberné mnozstvi napichovadel a ¢isticich pro-
stfedkid na umasténé rosty. Pokud nema brazilskd stavba
churrasqueiru, jde cena automaticky dolii, ale neni zndmo,
ze by se takova nékdy nékde vyskytla. Kazdou sobotu ¢&i
nedéli se brazilskymi byty a domy line viiné pec¢eného
masa, zni hlahol a veselé cinkédni pivnich sklenic. A po-
zvani na churrasco se také nikdy neodmitd.

Ani ja ho nikdy neodmitém. Netouzim po tom nékoho
smrtelné urazit. Na brazilské farmé na konci svéta pluji
v horkych virech pralesniho vydechovani malé sovy, po-
sedavaji na kiilech kolem ohrad a pozoruji, jak v mokfi-
nach vystrkuji'své vrascité tlamy krokodyli, jejichz maso
chutna jako kufeci a rybi dohromady. Kovbojové kro-
kodyli maso jedi na tradiénich roznicich veéircich spolu
s kusy hovéziho. Zapijeji to kofalkou z cukrové titiny.
Stava z masa dopadi na rost, hmyzi klokotdni za¢ina byt
nesnesitelné, do pusy si vkldddm jeden maly kousek kro-
kodyla. Kovbojsky pfedik Breta hlasit€ mo¢i ve tmé, jeho
zena velkym nozem krdji dalsi a dalsi kusy masa. ,Jez,” fi-
kaji. A viechno se zaryvd do paméti, tenhle prasny dvo-
rek, tihle lidé Zivi z masa. Beru si pro zménu kus hovéziho
a piipadd mi, Ze svét, v jehoZ centru trini churrasqueira, je
v tuhle chvili v pofddku. @

Autorka je spisovatelka.
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Polystyren do kazdeé
/ateplovani prina

v 7/ /

KAROLINA VRANKOVA / FOTO MATEJ STRANSKY

roce 2016 se na zatepleni fasid v CR
spotiebovalo 14 km? polystyrenu
(podle udajti Cechu pro zateplovani
budov). To by pokrylo dvé tfetiny
Kralup nad Vltavou, kde se nachdzi
tovarna Synthos, cozZ je nejvetsi evrop-
sky vyrobce polystyrenu. Spotfeba po-
lystyrenu se zvysila hlavné v posled-
nich letech, oproti roku 2000 se ho
spotiebuje tfikrat vic. Nejvic ve sta-
vebnictvi. A z toho nejvic na zatepleni

fasad.

energeticky Uspornéjsimi, snad i eko-
logictéjsimi. Jeho dobré vlastnosti jsou
dostate¢né zndmy; jeho zastdnci, vy-
robci polystyrenu a zateplovaci firmy
jsou organizovéni do nékolika sdru-
7eni (EPS CR, Cesk4 rada pro Setrné
budovy, Sance pro budovy), které ho
Uc¢inné propaguji. Je tu ale také dost
véci, o kterych se mluvi méné. Ze je
to hotlavina, do niZ se na zpomaleni
hofeni pfiddva nebezpecna latka. Ze
nevime, jak dlouho vydrzi, ani jak jej
pak zlikvidujeme.

Na konci fijna se nad prazskymi
Holesovicemi rozhoukaly pozarni si-
rény. Na stavbé kanceldfské budovy
v Argentinské ulici hofel polystyren,
pfivolani hasici vyprostili jefdbnika,
ktery uvizl v kabiné jetdbu, a oheri

Si Uspory a

dediny

hyzdi domy

hofeni HBCD (hexabromcyklodo-
dekan). Takhle latka se roky pfidé-
vala také tfeba do koberct, ziclon ¢i
autopotaht. Dokud vyzkumy nepro-
kazaly, ze pfetrvava v Zivotnim pro-
stiedi, nachazi se ve vodé a v téle
ryb, a to i v mistech, kde by prokaza-
telné byt nemél — naptiklad v Ark-
tidé. Je podezrely, Ze jeho piitomnost
narusuje ¢innost lidskych hormona

a muze snizovat plodnost, jeho po-
uzivani bylo tudiz v roce 2014 zakd-
zéno. S nékolika vyjimkami — v izo-
laci budov se smi pouzivat az do roku
2019. Ceska asociace EPS dekla-
ruje, Ze Cedti zateplovaci uz polysty-
ren s HBCD nepouzivaji, ale i tak
ho jsou na Ceskych fasidach tuny. Az
bude zatepleni dozivat, bude ho dost

Polystyren je levny a ucinny izolant. Ale také horlavina
s obsahem zakdzané (atky HBCD.

Zatepleni se povazuje za spolehlivy
zpusob, jak udetfit za topeni. A lidé
nevéhaji zabalit dam do polystyrenu
od hlavy k paté — i kdyz se tieba ztrat{
jeho puvodni krasa, zapadnou okna
a je tfeba otlouct Stuky a dalsi detaily.
Realita je jako obvykle méné jedno-
znaénd: Uspory za zatepleni se vraci
vétsinou desitky let. A neni nutné
kviili tomu ddm cely obalit a navrch
natfit divokou barvou.

Je tu s nami

Polystyren je tu s ndmi od roku 1839,
nové tisicileti si ho ale zvlast oblibilo.
Je to levny, lehky a pfitom G¢inny izo-
lant, ktery nase Zivoty mize udélat

uhasili. Zbyl Eernocerny dym a oho-
felé stény domu, které pfipominaji, ze
polystyren je hoflavina tfidy E — tedy
litka ,vyznamné pfispivajici k rozvoji
poziru®. Je sice obtizné ho zapilit, ale
kdyz chytne, hofi, tavi se a odkapéva.
Proto jsou od letosniho srpna v plat-
nosti nové pozdrni predpisy, podle
nichz je tfeba do polystyrenové izolace
vyssich budov dit $irsi pruhy z izo-
lantu, ktery nehof{ — zpravidla z mi-
nerdlni vaty. Starsi fasidy maji vSak
tyhle pruhy uzsi nebo zddné. Vysled-
kem jsou piipady hoticich fasid t¥eba
od zapdlenych kontejnert.

Aby se hoflavost zmirnila, byl

do polystyrenu pfiddvin zpomalovac
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moznd nutné likvidovat jako jedovaty
odpad.

A jak dlouho polystyren na do-
mech vydrzi? Ani to nikdo pfesné
nevi. ,Zatim se tenhle materiil ne-
pouzivé dost dlouho, neni to ovéfené
praxi,” fikd energeticky poradce Karel
Murtinger. Ve svém domé v Cesk}?ch
Budgjovicich sim s polystyrenem ex-
perimentoval, uz v osmdesitych letech
jim obalil piidni mistnost, a aby na néj
nedopadalo svétlo, dal jako svrchni
vrstvu hlinikovou félii. Po zhruba
dvaceti letech polystyren odstranil:
»1am, kde byl chrinény pfed svét-
lem, byl netknuty a bily. Tam kde byly

v alobalu diry a dopadalo tam svétlo,
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byl zluty, rozdrobeny a ztratil ¢4st ob-
jemu,“ fika. Kdyz je polystyren dobte
chranény, vydrzi podle néj nékolik de-
setileti.

Také Stanislav Snopek ze zateplo-
vaci firmy Pekstav v polystyren véfi.
V Plzni rekonstruovali panelaky, kde
se uz v osmdesatych letech pouzi-
valy ¢dsti tvofené polystyrenem mezi
dvéma dfevénymi deskami: ,Po éty-
Ficeti letech byl netknuty,” fikd. Moc
starich vzpominek na izolaci polysty-
renem neni — pouZival se sice od Sede-
satych let, ale jen vyjime¢né. Vyroba
polystyrenu se navic vyviji, stejné jako
technologie lepeni, kotveni, omitky,
které ho chrini. Vyrobci slibuji Zivot-
nost sto let, skeptici pétadvacet. Zalezi
hodné na nevypocitatelnych fakto-
rech: jestli se na fasidé neusadi fasy
a plisné nebo jestli v ni nezahnizdi da-
tel. Protoze i to se Casto stava.

Zateplit a pak pockat

Unétice je obec zdpadné od Prahy.
M3 700 obyvatel a nevelky obecni
urad v patrovém domé ze tficatych let.
Také rozpocet obce neni velky, do de-
seti miliont ro¢né. Z néj bylo potfeba
udélat nenakladnou a rozumnou re-
konstrukci ufadu. I:Tpravy byly zé-
kladni, podlahy, zafizeni a vétsina véci
tu zistala pavodnich. Spis §lo o to
zlepsit provoz: upravilo se uspofddani
mistnosti, prorazilo se navic okno,
takzZe ze zasedacky je vyhled na cent-
rum vesnice. A zbourala se pfistavba —
to v§e pod vedenim architektd z ate-
liéru Pavlicek Hulin. Kromé toho
urad zateplili: byla zachovand pavodni
okrové barevnost a ¢lovék by si ani ne-
v§iml, Ze na zdech kolem néj je pat-
nict centimetrd polystyrenu.

Dvefe ke starostovi i do dalsich
mistnosti jsou oteviené. ,Dfiv se tu
topilo v kazdé mistnosti zvl4st pfi-
motopy. Kazdy sedé€l ve své kance-

24y

l4#i u topeni, fikd starosta Vladimir
Vytiska. Ted je vSude i na chodbich
rovnomérné teplo, nic nestudi, radia-
tory hieji. Voda v ustfednim topeni se
nahfivd krbem, kde se topi obecnim
dfivim, a tepelnym Cerpadlem. Pravé
piijemné vnitini klima je jedna z véci,
kterou si lidé od zatepleni slibuji, tady

Obecni ufad Unétice

Pted rekonstrukei:

Vroce 2012 naklady na elektfinu
88 tisic korun.

Rekonstrukce: zatepleni fasady a putdy,
okna, vyména pfimotopl za tepelné cer-
padlo a krb. Zména dodavatele elektFiny.
Naklady na rekonstrukci: 3 miliony. Z do-
taci (Opera&ni program Zivotni prosttedi
a dalsi): 2,2 milionu.

Po rekonstrukci:
Vroce 2015 57 tisic.
Vroce 2016 31 tisic.

Z$ Lib&ice nad Vltavou
Vroce 2008 naklady na teplo 402 tisic
korun za 38 000 m?® plynu.

Rekonstrukce: vyména oken a zatepleni
fasady. Zména dodavatele plynu.
Naklady na rekonstrukci: 12 milion(,

z dotaci (Opera&ni program Zivotni pro-
sttedi, Statni fond zZivotniho prostredi,
Fond Zivotniho prostiedi Sttredoceského
kraje): 8,8 milionu.

Vroce 2016 naklady na teplo 429 tisic
za 24 000 m?® plynu.

to zafungovalo. Rekonstrukei z vétsi
Casti zaplatila dotace Evropské unie
plus dalsi ptispévky, z obecniho roz-
poctu slo nakonec zhruba 800 ti-

sic. ,Vyplatilo se to,* shrnuje starosta
na svém opraveném a vytopeném
ufadé. Ned4 se ale ocekavat, Ze ni-
klady se vrati hned — nez se z uspor
zaplati obci penize, které sem vlozila,

uplyne néjakych dvacet let.

Kudy mizi teplo:
Stény: 20-25%

Podlaha, sklep: 5-10%
Okna: 20-25%
Stiecha: 15-20%
Topeni: 30-35%

Tepelné ztraty v samostatné stojicim domé

postaveném pfed rokem 1995.
Zdroj: Spiegel
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Lib¢ice nad Vltavou jsou odsud
pies kopec, tady zase zateplili skolu.
Byvala to venkovska skola s ozdobnou
fasddou, té ji vSak zbavili uz v Sede-
satych letech. Zbyl jen omsely kvédr.
Obec pozidala o spoluprici architekta
Patrika Hoffmana. Zpracoval névrh
fasidy, budova dostala plastické pruhy
v pfizemi, které zjemriuji tvrdy obrys.
Okrovi barva je tradi¢ni, podobné se
barvily obecni budovy uz v 19. stoleti.
Je to uz devét let, od té doby fasida
trochu zagla, ale jinak funguje. Za re-
konstrukei, kterd zahrnovala novd
okna a zatepleni, zaplatily Lib¢ice pfes
12 miliont korun z toho 8,8 milionu
z dotaci. Protopi tu o ¢tvrtinu méné
plynu nez pfed zateplenim — jelikoz
ovsem ceny za tu dobu vzrostly, ¢dstka
zUstdvd zhruba stejnd.

Tohle jsou dva pfiklady z mnoha.
V Cesku jsou tisice zateplenych vefej-
nych budov, byti a rodinnych domua —
odhaduje se, Ze z budov na bydleni je
to zhruba polovina. Vétsinou polysty-
renem — u vétsich budov s povinnymi
pruhy drazsf minerlni viny. Cesky
stat a Evropskd unie polystyrenu véfi.
Investuji do né€j nemalé penize. Na za-
tepleni rodinnych, bytovych i vefej-
nych budov jdou prostfedky z deviti
dotaénich programau, které spravuji
Ctyfi ministerstva a jsou v nich mili-
ardy korun. Od roku 2009, kdy Statni
fond Zivotniho prostfedi zacal vypla-
cet piispévky v rdmci programu Ze-
lena Gspordm, to bylo uz zhruba 23
miliard korun — na nové kotle, okna
a také zatepleni rodinnych domi. Né-
kdo zatepluje i bez dotace a z vlast-
niho; ne kazdy md trpélivost na slozité
administrativni fizeni, ne kazdy pli-
nuje tak rozsihlou rekonstrukei, aby
na pfispévek dosdhl. Vyplati se jim to?

[jspora tepla, které uzivatel do-
sahne, se uvadi vétsinou mezi 30-70
procenty z pavodnich ndkladd na to-
peni. Jenze zéleZi na mnoha dalsich
okolnostech: Cim se v domé topi?
Jakd ma okna, kolik a na jaké svétové
strany? Jak se vyvinou ceny energii,
jaky md tarif? Jaké bude pocasi? Jeden
podrobny vypocet pfinesl pred ¢a-
sem Casopis Spiegel pro rodinny dim
o plose 160 metru zatepleny 14 centi-



metry polystyrenu. Pokud by se ceny
energii nezvySovaly, zaplati se zatep-
leni za 51 let. Pokud se zvysi o sedm
procent, zaplati se za 23 let. Zalezi
ovSem na mnoha okolnostech: ,Jak
stary je dim, jak na tom byl pfed re-
konstrukei, jaka dalsi opatfeni majitel
udeéld, vypocitivd energetickd porad-
kyné Gabriela Krajcarovd z poraden-
ské spole¢nosti EkoWAT'T. Névra-
nost kolem 40 let bez dotace a kolem
20 s dotaci je podle ni redlna.

Az to shnije
»opalte vykresy, zlomte tuzky, smazte
disky, rozbijte tiskdrny, prodejte
kancly, zbofte skoly a hodte si to
na nejbliz§im stromé. I smrt je lepsi
nez na malou chvili uvidét tenhle
zk™vismus. Expresivni vykfik na ob-
libené facebookové strance Archwars
v srpnu spustil velkou debatu o za-
teplovani a architektufe. Tykal se
skoly v Kamennych Zehrovicich, jejiz
fotky pronikly z fanouskovské strinky
i do celostatnich novin, fesily se na so-
cidlnich sitich a tak né&jak vSude.
Tradi¢ni skola z roku 1909 ozdo-
bend tuky byla ve zchétralém stavu,
ale méla své romantické kouzlo. Obec
to vyfesila jednou provzdy. Stuky se
otloukly, na zed' se nalepil polysty-
ren, §kola je ted bily kvadr s modrymi
a zlutymi pruhy. To vse podle pro-
jektu Alese Millera, autorizovaného
technika bez architektonického vzdé-
lini. A bez stavebniho povoleni; zdsah
vyhodnotil stavebni ufad jako ,sta-
vebni tpravy a udrzovaci prace”. Tak
se to fedi Casto, u zateplovini je vzdy
na konkrétnim dfadu, jestli posoudsi,
ze jde o zménu, ktera potiebuje sta-
vebni povoleni, ohld3eni, nebo ani to.
Zména zehrovické skoly je ovsem
nepiehlédnutelnd. Po staré budové tu
zbyl staroddvny plitek na podezdivee
z Zehrovického piskovee. A také
kresba na nasténce, na ni je $kola jesté
s historizujici fasdédou plnou ozdob.
Vedle toho je dim v dnesni podobg,
zabaleny do polystyrenu a natfeny
tfemi barvami. Skola v Kamennych
Zehrovicich oviem neni vyjimka.
Sprévce zminéného webu, ostry glo-
sdtor s pfezdivkou Archvader, a jeho
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fanousci tu uvefejnuji desitky fotek
domu, kterym zatepleni dalo rdnu.
»Jako utfit si zadek kazi z posledniho
bilyho tygra,” piSe se v popisku k jedné
z nich.

,U zateplovani jako by ani nebylo
podstatné, jak bude vypadat. Lidé ze
sdruzeni spoleenstvi vlastniku si fek-
nou, jakou maji radi barvu. A kdyz
se neshodnou na jedné, daji t¥i,“ fikd
Archvader. O barevnych fesenich
a tvarech a barvich na fasidé rozho-
duji Casto také majitelé zateplovacich
firem, ktefi na to nemaji kvalifikaci -
téZ zna¢né nahodile.

V Revnicich u Prahy se pokusili
to zménit. Uz vic nez rok ma tohle
méstecko se tii a pul tisici obyvateli
méstskou architektku Dariu Balejo-
vou — ted dostala za tkol koordinovat
projekt na zatepleni méstského ufadu
a bytového domu na nimésti. Di-
kladné, aby mésto dosdhlo na dotaci.

Dim si uchoval historizujici fa-
sadu a ji §lo o to, aby se Stuky nemu-
sely otlouct a nahradit polystyrenem.
»Po mnoha telefondtech jsem se do-
stala k lidem na ministerstvu Zivot-
niho prostiedi, ktef{ to maji na starost.
Ti potvrdili, Ze potfebuji doklad, Ze
stavba je historicky cennd. Pak se na ni
budou vztahovat méné pfisnd krité-
ria, f{kd Daria Balejova. Stacilo tedy
dobrozdini pamatkdi, které ochotné
vydali — i kdyZ nejde o evidovanou
pamitku, historicky cenny dim to je.
Plin je zateplit pouze dvorni a bo¢ni
fasddy bez ozdob a stfechu, spolu s vy-
ménou oken by mél pFinést dosta-
te¢nou usporu, kterd by splnila pod-
minky dotace., Mrzelo by mé, kdyby
se ten dim znicil. VZdyt i jd tady cho-
dim denné, fikd Daria Balejova.

Polystyren tu je s ndmi a pokryvi
diim za domem. Vidina, Ze to snizi
vydaje za energie, uhlikovou stopu
a zlepsi ekologii, je ldkava. Vidina, Ze
se stavby v Cesku zméni v polystyre-
nové krabice v barvé zmrzliny, zase
tak pfitazlivd neni. Abychom nemu-
seli Cekat, az — jak se glosuje na face-
bookovém profilu Archwars — ,ten po-
lystyren opada a shnije a budeme mit
zase normdlni bariky“. @



Jak se bydliv New Yorku
Skoly
pro chudé

ZUZANA BOEHMOVA

Duvody, pro¢ se Newyorc¢an stehuje? Zdrazuje ndjem.

V byté je moc $vébii. V byté je pliseri. Sousedi jsou silenci.
Nitéry v byté jsou s pfimési olova. Nebo v§echny tyto dii-
vody dohromady. A pak: skoly, skoly, skoly.

Za soukromou zdkladni skolu se totiz ve mésté plati az
40 000 dolaru (882 764 K¢&) roéné za dité. A vefejnd skola?
Jestli do ni budete chtit poslat déti, zcela zalezi na tom,
kde bydlite, protoze studenti jsou prijimédni predevsim
na zdkladé piislusnosti do okrska. Okrska, které maji
dobrou skolu, je pomélu, a ceny realit a ndjmu se od toho
nilezité odrizeji. Takze — pokud Newyorcané nechtéji
platit doslova miliony za vzdélani (budoucich) déti, zaci-
naji obhlizet neskute¢né drahé byty v okrscich s dobrou
vefejnou §kolou v podstaté uz v momenté, kdy zvazuji vy-
sazeni antikoncepce. Tim si vlastné kupuji mista ve skol-
nich lavicich.

Ackoli je rasova segregace ve Skolstvi v USA ilegélni
od roku 1954, ve skutecnosti se od té doby moc nezménilo.
Brooklyn, kde bydlim, je jedna z rasové nejpromichanéj-
$ich oblasti na svété — tedy aspon se to tak zdd ve vago-
nech metra, které jim projizdi, a mnohdy i na ulicich. Ale
s okrsky a $kolnimi zénami se ¢aruje tak, jako by cely sys-
tém mél v rukou Rumburak. Nékteré skoly jsou az Soku-
jicim zpisobem zanedbané a segregované a jejich rasové
slozeni rozhodné neodpovidé tomu, jak je namichané to-
hle mésto.

Podivite-li se zblizka na mapu okrskua vefejnych skol,
nejde si nev§imnout, Ze v mnoha oblastech vypada trochu
jako ndvrh ne piili§ dspésného mirového planu na Blizkém
vychodé. Délici linie se totiz vyhybaji konkrétnim blo-
kiam, nékdy dokonce i konkrétnim budovim, jak se to za-
stupitelim — a voli¢um, ktef{ je finanéné podporuji — hodi.

Slovutny tavici kotel ,nenahfiva“ tak, jak bychom si
radi pfedstavovali. V jedendctipodlazni budové, kde s ro-
dinou bydlim, neni ani jedna ¢erno$skd ¢i hispanskd ro-
dina, zato v rozsihlém komplexu asi 200 metrd odsud
nebydli nikdo jiny nez Cernosi. THi a pil bloku od nas,
ve ¢tvrti Nikole Hannah-Jones, je vefejnd skola ¢islo 29,
kterd je povazovéina za jednu nejlepsich v zemi a vysvéd-
Ceni z ni spolehlivé otevird dvefe na prestizni stfedni skoly
a pak univerzity. Osm bloki od nis je pak zase vefejnd
skola ¢islo 38, kterd neotevird dvere nikam. Na tu prvni
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chodi ¢tyfi procenta cernochii a deset procent déti z chu-
dych rodin, na tu druhou, ac jsou od sebe vzdileny asi jako
namésti Miru a Karlovo ndmésti, chodi &tyficet procent
Cernochu, tficet procent Hispancu a/Sedesit procent déti
je pod hranici chudoby. Jedna mé pfed vchodem zelenino-
vou zahradku, kde se déti uci o bylinkéch a rodiny zaki
pomdhaji skole Zadat o granty na specializované krouzky,
druhd ma pred vchodem kazdé rino pét policistu a ucitelé
nemaji pro zdky dost knizek ani tuzky. Déti jsou v tom
jako vZdy zcela nevinné — samy si nevybraly, v které ulici
se narodi, ale budoucnost jim byla uz pfedurcena.

Novinatka The New York Times Nikole Hannah-Jo-
nes, kterd sama pochdzi z prosté ¢ernosské rodiny, ma
za to, Ze ji Zivot zcela zménil integra¢ni program v osm-
desitych letech, ktery ji autobusem dovazel do bohatsi,
bélejsi Ctyrti a ktery byl pak za prezidenta Reagana zru-
$en. Uz jen to, s kym se €loveék skamarddi, ¢ rodice ho bu-
dou zvit po skole si k nim hrit, podle ni muze ditéti zcela
zménit obzory. Sama pise, Ze se diky skole poprvé ocitla
v domech pravnikad, doktora a véded, coz byla povoldni
v jejim okrsku nezndmd, a zacala si predstavovat jinou tra-
jektorii i pro svij vlastni Zivot. Jako matka pak, jak na-
psala v dlouhém €lanku pro The New York Times, dlouho
fedila, kam poslat v New Yorku svou malou dceru. Okr-
sek, ve kterém bydli, automaticky znamend sedét v ucebné
v segregované skole s mizernymi vysledky a $patné place-
nymi uciteli — na krouzky miizete zapomenout. Dlouho se
s manzelem trapili, jestli nemaji dceru radsi poslat na sou-
kromou $kolu, a¢ jsou stfedni t¥ida. Nebo se maji presté-
hovat o par bloku dél? A jaké diisledky by mélo pfesunout
dceru do prosttedi, které je neprirozené bilé, a neodpovida
tudiz redlnému sloZeni mésta ani Ameriky?

Nakonec se rozhodli, Ze jejich dité si sice zaslouzi to
nejlepsi, ale kdyz do mistni §koly s nedobrymi vysledky
nebudou Zddné relativné privilegované rodiny posilat své
déti, nezméni se nikdy nic. Zapsali tedy dceru do vefejné
skoly, kde je 85 procent studenti chudych, a rozhodli se
s manzelem ve $kole angazovat tak, jako se bohati rodice
angazuji ve Skoldch s biobylinkami a uméleckymi krouzky.
Ctenafi ji vétsinou nechdpali: vase dité neni pfece Zadny
socidlni experiment. Na to mé v§ak Hannah-Jones jedinou
odpovéd: socidlni experiment nejsou ani v8ichni ti ostatni
Cerno§sti a hispansti Zdci, ktefi bydli hned vedle vis. ®

Autorka pracuje na rozvojovych projektech na Blizkém
vychodé a v Africe, Zije v USA.




Provéerime vasi situaci a zajistime “
pro vas odpovidajici odskodnéni.” &

Nasi klienti jiz diky nam ziskali financni
odékodnéni v radu statisict korun.
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Lidé, domy, byty

V magazinech o bydleni i architektonickych
casopisechy se piSe mnohdy o bytech,
které nikdo nevidel - ¢asto jsou zname
jen jejich fotografie. Obraz o ,hezkem bydleni”
je tak trochu virtualni, zalozeny na obrazech
vyklizenych interieru.

Chtéli jsme nabidnout trochu realistictéj-

Si pohled do cizich domacnosti. Do domu

a bytl jsme se proto sli podivat, videli jsme
je po nekolika mesicich uzivani, mluvili s je-
jich obyvateli. Ve vybéru jsou nové domy

a byty i rekonstrukce nemovitosti z rGznych
obdobi. Spojuje je dobré a neprilis okazale
architektonicke reseni — schvalné jsme vyne-
chali extravagantni architekturu s vysokymi

rozpocty. Konkretni naklady . vetsina

majitelu nechtéla zverejnit, jinak nas
ale pozvali dal a svoje byty nam uka-
zali. Za coz dekujeme. Mohli jsme videt, ze

kvalitni architektura snese i ostry provoz.




Znojemsky
fin de siecle

Obyvatelé: Szabdovi
Architekti: ORA architekti
Misto: Videriské predmeésti,
Znojmo

Tenhle byt je z 19. stoleti, trochu ze
Sedesdtych let a taky trochu z roku
2016. To vechno je tu pfitomné za-
roven, v lehké a zdbavné fuzi. M4

¢tyFmetrové stropy, oteviené dvou-
kiidlé dvefe, hlavni kvality jsou
prostor a atmosféra fin de siécle —

i kdyZ ve Znojmu se se starymi ¢in-
zaky nikdo moc nepéfe a byt kou-
pili dne$ni majitelé s plastovymi

okny.

Bydli tu Szabéovi, rodina se
tfemi détmi, se do Znojma stéhovali
zhruba pfed péti lety, néjakou dobu
bydleli v prondjmu v rodinném domé,
pak se ale rozhodli koupit si vlastni
bydleni. A vzdit se komfortu zahrady
vymeénou za vyhody mésta. Prostor
jim nechybi, jejich byt ma velkolepy
rozmér sto padesit metrd étverec-
nich. ,Mensi nebyly,“ sméje se Jana
Szabé. Nevadilo to az tolik, ceny ne-
movitosti jsou tady ve Znojmé t¥eba
oproti hlavnimu méstu tietinové.

Ve Znojmé se spojil s tamnim
uspé&snym studiem ORA. Jenik
a Barbora Horovi se s rodinou spfé-
telili a spole¢né hledali, co by bylo
architektonicky zajimavé, zaroven
praktické a pouzitelné pro Zivot.

Zisahy do puvodniho starého bytu
jsou nakonec promyslené a dobfe mi-
fené. Dva pokoje spojili architekti
do obytné kuchyné, misto pavodni
kuchyné dali loznici. Do jednoho
pokoje vlozili koupelnu — parkety
na podlaze zustaly, i kdyz si femesl-
nici klepali na ¢elo. Zatim pry dfevo
v koupelné netrpi a i ve vané si clovék
muze vychutndvat atmosféru solid-
niho méstanského bytu.

Je tu vSude, nékde jemné zduraz-
nénd. Napiiklad stropy jsou oskri-
bané az na pivodni nitér — peclivé

opatrovéni starych prvki patii k ru-
kopisu architektd z ORA.

Stejné jako nékteré médni zdlezi-
tosti. Tfeba kabely svétel visici volné
po stropé. Anebo kuchyné, vyrobend
na miru z bfezové preklizky.

Tenhle mix doplnili majitelé
kousky z dalsich obdobi. Je tu tieba
komoda ze Sedesitych let od de-
signéra Jifiho Jiroutka a k ni i sto-
lek a kfesilka. Zatimco tyhle kousky
v Praze nabiraji na cené, tady
ve Znojmé v nich krésu vidi mélo-
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Mix: stropy z 19. stoleti, kfeslo a lampa
v chodbé z éry socialismu. A néco z lkey.

kdo. Takze stolek stal nékolik sto-

vek.

To se tykd i dalsich véci — malé
mésto nabizi spoustu nendpad-
nych kvalit, za které se ve velko-
mésté plati. Krdsné historické cen-
trum na dosah. Stejné tak skola,
skolka, Kaufland, lesy, Dyje. ,Je tu
viechno,” fikd pani Szabé. I sto-
padesédtimetrovy byt s atmostérou
za dosazitelnou cenu. @






Vychod a zapad
v Liboci

Obyvatelé:
hosté rodiny Haindlovych
Architekti: Mjolk architekti

Bytovy komplex Novi Liboc z roku
2007 patfi k lepsim developerskym
projektiim. Byty jsou ucelné uspo-
fadané, svétlé, s okolim je propojuji
velké balkony. Prostor mezi domy
funguje jako park bez aut, blizky
rybnicek a kostelik zajisti davku ro-
mantiky. Je odsud blizko do mésta,
do Sérky i do Hvézdy. Haindlovi

si tu koupili hned dva byty, jeden
pro sebe, jeden pro navstévy — maji
zndmé i piibuzné v rznych zemich,
zejména v Rusku. ,Pro dvojici to
uplné staci,” fikd Julia Haindl.

Byt md jednu mistnost, je tu ale
naskldddno vSechno podstatné: va-
feni, jidelni stal, pohovka, postel,
pracovni stil. Vyhodou jsou dlozné
prostory: skiiné v chodbé a komora —
dalo by se tu pohodlné bydlet i dlou-
hodobé. Hlavni ozdobou bytu jsou
¢tverhranné tramky, které ho déli
na zony a zaroveiti vizudlné propojuji.

O vztahu rodiny Haindlovych a ar-
chitekta Jana Vondrika z Mj6lk mluvi
Daniel Haindl jako o ,kamaradstvi®
a Julia Haindl jako o ,,souznéni.“ ,Je

VSechno zafizeni je namiru podle
navrhu architektonického ateliéru Mjolk.
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dulezité najit si architekta, se kterym
jste na stejné ving,” ¥ikd Julia Haindl.
V praxi to pry vypadd tak, Ze rodina
si néco pfeje, architekti to navrhnou
nebo, jako v pfipadé zafizeni, nechaji
i vyrobit, a rodina je spokojena.
Daniel Haindl pracuje jako fi-
nanénik v Rusku, tam se seznd-
mil s Julii. Jeho Zena je piivodem

z Uralu, takze si na stfizlivy rukopis
ateliéru Mjolk musela nejdiiv zvyk-
nout. Rusky vkus se zdlibou v ozdo-
bach a detailech vystihuje dslovim,
ytjusecky, padusicky*, ¢ili ,volanky
a polstarky“. Také zlato, tapety, zd-
vésy, dekorace. Proto jsou navstévy
z Ruska vétsinou nejdfiv prekvapené
bilymi sténami a minimalistickym
zafizenim. Pak se jim tahle exotika
vétsinou zalibi. ,Ze je tu malo véci,
ze tu mohou dychat, vysvétluje Ju-
lia Haindl. Mlad4 generace Rust

si na jednoduchost, kterd dominuje
mezindrodnim €asopisiim o interié-
rech, taky zalind zvykat. ,Do Ruska
to pfijde taky,” mysli si Julia Ha-
indl. ®






Krasa panelu

Obyvatelé: Jakub Maly
Architekti: Neuhausl Hunal
Misto: Praha-Kr¢

Tohle je byt v paneldku, a nestydi se
za to. Panely, misto aby se zakryly
omitkou nebo tapetami, jsou holé.
Syrovost interiéru podtrhuje Cerny
nébytek a ¢erné kabely, vedené vidi-
telné po zdech a stropé. Bilé zdvésy
ho zjemnuji. Vsechno spolu souvisi
podle promyslené koncepce. Kdo by
fekl, Ze tohle byl jesté neddvno tro-
chu vybydleny sidlistni byt v pane-
liku?

Autorska zprava od architektu
Matéje Hunala a Davida Neuhiusla
za¢ind vyhrazné: ,Nekvalitni dis-
pozice a laciné materidly vyzado-
valy zbavit se v§eho nepodstatného,
tedy doslova vSeho kromé nosnych
konstrukci.“ A tak se i stalo, takze
fotografie z pribéhu rekonstrukce
ukazuji uplné prazdnou betono-
vou kostku. Do ni se noveé vestavély
pticky, koupelna a nabytek, vétsinou
na miru.

Architekti spojili kuchyn a oby-
vaci pokoj do jedné mistnosti. Zvét-
§ili WC a koupelnu, do které vpus-
tili denn{ svétlo pies pds sklenénych
dlazdic pod stropem. Misto chodby
vznikla hala, kam se vesly pomérné
velké Glozné prostory a zbylo i misto
pro psa (pomérné velkého).

Bydli tu Jakub Maly, nebo téz DJ
Doemixxx. ,Kdyz jsem byt koupil,
byly nékteré zdi opryskané a pod tim
byl vidét panel. Uz tehdy jsem si fi-
kal, Ze to vypada dobte,” fika Jakub
Maly. Nejdfiv §tuk nechal opravit,
ale myslenka ho neopustila. Kdyz se
dal do rekonstrukce, mél uz jasno:
chtél beton a taky sladény interiér.
Vysledek se mu 1ibi, i ted po roce.
Na stole stoji betonova misa s ovo-
cem, ¢ernd kuchyn s bylinkami,

k tomu starozitnd pohovka, véechno
to pusobi vlastné docela domdcky.
Kdyz ovsem fotografie bytu zvefejnil
server Aktudlné.cz, spustilo to vlnu
poboufenych reakei. Ze to je ,hrobka

pro zombie® patfilo k méné urdzli-

vym. , Lidi asi nepochopili, Ze tohle
jsou fotky pro architekty. Kdyz sem
pfijdou zndmi, pfekvapi je, Ze to tu je
normdlné utulné,” fikd Jakub Maly. @
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Chalupa
v Modfanech

Obyvatelé:

Jakub Dvorsky, Linda Cihafova
Architekt: Mirko Neckar
Misto: Praha-Modfany

Domek v Modfanech vérné odrazi,
co maji jeho majitelé radi. P¥irodni
materidly, hlavné dfevo, kvalitni fe-
meslo, ofesik na zahradé. Na tramvaj
je to odsud deset minut, ¢lovek se tu
ale citi jako na venkové.

Linda Cihafova sem jako mala
jezdila k babilce, pozdéji diim, ktery
byl ve §patném stavu, rodina zbou-
rala. Pozemek pak dostala od svého
otce, ze starych dob tu zustal ofesdk.

Jakub Dvorsky se znal s architek-
tem Mirkem Neckédfem z Vysoké

skoly uméleckopramyslové — studoval

tam animovany film, pracuje jako de-
signér pocitacovych her a o svém bu-
doucim domé méli se Zenou, také vy-
tvarnici, své pfedstavy. ,Védél jsem,
ze s architekty je to nékdy tézké, ze
hodné prosazuji svoji vizi. Ale Mirko
je citlivy ¢lovék, byla to dobra spolu-
préce, fikd Jakub Dvorsky.

Mirko Neckéf navrhl jednodu-
chou dispozici, dole obytnou mist-
nost spojenou se zahradou, v patfe
loZnice. A protoze majitelé chtéli
jesté ,néco zvldstniho®, doslo na véz
s vyhledem a posteli pro hosty.

Modfany se v poslednich letech
piiblizily k centru, rodinné domy se
tu kupuiji a pfestavuji, asto dost ho-
nosné. Cihafovi nemuseli na svém
domku vylozené $etfit, jejich pred-
stava luxusu byla ale jind. Dop#4li si

tfeba podlahy a obklady stén z masiv-

niho dubu, hlinéné omitky s hrubou
strukturou a barvou, kterd je bild,
ale neni Uplné bild. Viechny povrchy
jsou vidét, nic neni natfené: dfevo,
hlina, litina na radidtorech. ,Materi-
aly jsou tu citit, to se ndm libi,“ ¥ikd
Jakub Dvorsky.

Dium s dfevénou fasddou v pfed-
méstské zastavbé pisobi trochu cizo-
rodé. Cihafovi méli ale plin, jak se
s okolim propojit. Kus pozemku pied

Tramy, kamna, okna, to vSe je

domem mél byt neoploceny, méla tu
byt lavicka, plicek k zastaveni pro
kolemjdouci. V pribéhu stavby ale
nékdo zalozil v domé pozir. Ta zku-
$enost je vystrasila a misto pfed do-
mem oplotili.

V obyviku jsou kachlovd kamna,
velké okno poskytuje vyhled na za-
hradu s ofesdkem, Lidné to pfipo-
mind minulost a babi¢ku. ,Ofesdk je

inspirované venkovskou chalupou. pro nds to nejhezdi tady. Bez néj by-

chom tu moZn4 ani nestavéli, fikd. @
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Na strese funkcionalisticke vily byvaly
ptvodné slunecni lazné, ted je tu byt
s vyhledem na Vystaviste.




Funkcionalismus
v Brné

Obyvatelé: Jan Novotny,

Jitka De Wolfova

Architekti: AEIOU

Misto: Masarykova ¢étvrt, Brno

Tenhle byt je v ndstavbé na stfese
funkcionalistické vily od architekta
Ernsta Wiesnera v brnénské Masary-
kové &tvrti, reziden¢ni oblasti upro-
stfed zelené. Diiv tady byly slunecni
lazné. Jakkoli to zni honosné, byt

je to skromny. M4 sedmdesit ¢tve-
re¢nich metry, jsou sem ale naskld-
dany vSechny funkce a cely provoz je
ucelné usporadany, jak by se to funk-
cionalistim libilo. A stény z dubové
dyhy maji 1 kus mezivale¢né elegance.

Pribéh téhle rodiny neni nijak
dramaticky. Oba pracuji v bance,
tam se sezndmili. Zili v pronajatych
bytech, pak hledali vlastni bydleni,
kde by se usadili. ,Honzik je mést-
sky ¢lovek,” fikd o svém manzelovi
Jitka de Wolfovd. Domek na pfed-
mésti by navic vySel drdZ a oni méli
omezeny rozpolet. Nakonec koupili
tenhle byt. Misto prostoru za més-
tem dali pfednost pfijemné mést-
ské lokalité, odkud jsou za patndct
minut v centru. ,Dokud jsme mladi,
chceme zistat ve mésté, fikaji —

v tom se pry shodnou.

,»Byt byl volny uz dlouho, maji-
telé na néj museli dat slevu,” vzpo-
mina Jitka De Wolfova. Pfisli se sem
podivat rovnou s architekty ze studia
AEIOU. Ve tmavém a trochu zane-
dbaném byté uvidéli moznosti. Mu-
seli ho ale od zakladd pfeorganizo-
vat. Hlavni zdsah byl, Ze koupelnu
vlozili do dfevéného boxu a ten
zase do stfedu bytu. Déli ho na ku-
chyni a obyvik. Dam je pamétkové
chrinény, zdsahy do fasddy nebyly
mozné. Jen jedna Cast byla dosta-
vénd az v osmdesdtych letech, a tam
nechali prorazit velké francouzské
okno. Vpustilo dovnitf hodné svétla,
je mozné vyjit na plochou stfechu.

Architekti z AEIOU kladou
diiraz na detail. I tady pfidali né-

Uvnitf se byt uplné
zménil, jedina
povolena venkovni
Uprava byla
francouzské okno
vedouci na stfechu.

kolik elegantnich prvka. Do kou-
pelny jde denni svétlo pfes sit ot-
vord ve sténdch. (Podobné prisvity
vedou i na toaletu, slabsi povahy to
ale muze trochu znervéznovat.) Ele-
ganci ma dfevénd sténa, kterd od-
déluje obyvik od dalsiho prostoru.
Kozend madla z ni délaji precizni
design.

Byt neni velky, nemd moc dloz-
nych prostort, vyZzaduje usporny Zi-
vot. Novotnym to pry docela vyho-
vuje a maji v pldnu, Ze tady v bytg,
kde si ¢lovék pripada trochu jako
v hnizdé vysoko nad zemi, vychovaji
svoji dceru i dalsiho potomka, ktery
se brzy narodi. ,Cim jsme tu déle,
tim vic se ndm tu libi,* fikaji. @



Branik
na Jadranu

Obyvatelé: Zdenék Kukal,
Olga Samsova
Architekti: D3A

Misto: Praha-Branik

Soubor nevelkych rodinnych domkt
ze sedmdesatych let v prazském Bra-
niku je hodné omsely a jeho kouzlo
se dd snadno pfehlédnout. Zdengk
Kukal ho vidél — a ze socialistické
kostky nechal udélat bily bungalov
jako u Jadranu. Malému dvorku, vy-
lozenému dfevem, tu fikaji paluba.

Zdenék Kukal ma rdd mote. Uz
od devadesitych let provozuje ces-
tovni kancelaf Geotour, kterd nabizi
takzvany program kololod, plavbu
po mofi spojenou s cyklistikou. Néco
ndmofnického chtél dostat i k sobé
domu. Oslovil postupné dvé archi-
tektonickd studia, kterd znal pfes své
zndmé, ndvrh toho druhého se mu li-
bil. K architektiim z ateliéru D3A mél
pak uplnou divéru. Nechal je navrh-
nout koncepci domu i novy interiér.
y2Poslouchal jsem je,“ sméje se.

Architekti vyuzili potencidl mista:
zdtiraznili vyhledy a napojeni na za-
hradku pfed domem i za nim. Dim
také rozsifili, a to pfekvapivym smé-
rem — do podzemi. Tim, Ze se zhruba
o metr snizil terén pied domem,
mohly ve sklepé vzniknout dva poko-
jiky a sauna.

Interiér je bily a rovnéz odrazi ma-
jitelovu lasku k lodim: schody, police
a stil jsou ze silného plechu natfe-
ného bilym lakem — jako lodni trupy.
Na stfese pfibyl kapitdnsky mustek,
mala prosklend kostka s pracovnim
stolem a krdsnou vyhlidkou. Zdenék
Kukal vtipkuje, Ze se tam chodi ,divat
na televizi“ — pfimo naproti je totiz
budova CT na Kav&ich horch; tyhle
domky si svépomoci stavéli jeji za-
méstnanci.

Pfi rekonstrukei se nemuselo pfi-
1i§ $etfit, luxus je tu ale nendpadny.
Naptiklad mramorovy zahradni ba-
zének, dovezeny az z Chorvatska.
Rekonstrukee trvala skoro &tyfi roky,

protéhlo ji, Ze v pribéhu zkracho-
vala stavebni firma. ,,Jsem zvykly ob-
chodné jednat a myslel si, Ze dokdzu
odhadnout lidi, vzpomind na to
Zdené¢k Kukal. V pomérech Ces-
kého stavebnictvi je ale odhad slo-
zity. Krach firmy ho stil hodné ¢asu
a penéz, &ast uz vyrobeného zafizeni
svého bytu musel napfiklad koupit
v konkurzni drazbé a znovu zaplatit.
To vechno je ale uz zapomenuto,
bily interiér zaléva podzimni slunicko,
za okny je pfiroda v podzimnich bar-
vich. To m4 Zdenék Kukal rid a za-
¢al se tu pry vénovat véci, kterd je pro
néj novi. Nic nedéld. Sedne si na po-

hovku, pusti si muziku a jen tak pozo-
ruje stromy a ptéky. ,Toho jsem si difv

nikdy nev$imal,” fikd. @

Trochu jako na lodi. V§echno
blizko sebe a nahote

kapitansky mastek.

28






Wl

Yo, builn = v
iy o e

-




Dim jako koruna

Obyvatelé: Sedlakovi
Architekti: Zette ateliér
Misto: Chlumec nad Cidlinou

Zimek Karlova Koruna m4 ¢leni-

tou barokni stfechu, ktera je vidét
zdalky. I z tohohle pozemku na okraji
Chlumce nad Cidlinou. Jedno okno
domu je nasmérované pfesné na ni.
Také stiecha rodinného domku tro-
chu napodobuje zdmeckou stfechu

v dilce. Dim je navrzeny pfesné pro
tohle misto.

Dalsim oknem z kuchyné je vi-
dét na hibitovni kaplicku v soused-
stvi. Obytnd kuchyné je centrem
bytu, uprostfed ma linku vytvarova-
nou do kruhu. To je centrum, z néjz se
ovlddd celd domdcnost. Je to pros-
t€ dal$i promysleny dim, kde souvisi
vnitfek, vnéjsek a okoli.

Majitel je stavebni inZenyr a dlouho
pldnoval, Ze dam pro svoji rodinu na-
vrhne sim. Pokousel se o to zhruba
dva roky, za tu dobu nakreslil moznd
patndct navrhi. ,,Ale nebylo v tom nic.
Fyzicky a stavebné to bylo v pofadku,
ale nebralo mé to za srdce,” fikd. Po-
stupné se dopracoval k tomu, Ze aby
dtim mél ono ,,néco, potfebuje ar-
chitekta. Hledal na internetu, oslovil
také studenty, ktef{ vyhréli student-
skou soutéz. Potdd ale nemohl najit to
spravné feseni. , Irvalo to celé dlouho.
Ale ono to asi nejde uspéchat, musi to
uzrat, fikd. Nakonec pfece jen vybral.
Dum navrhoval architekt Zdenék Ba-
lik z pardubického ateliéru Zette.

Majitelé domu pracuji ve firmé,
kterd stavi primyslové haly, a stejnou
technologii pouzili také doma. I jejich
dim m4 uvnitf zdi konstrukei z oce-
lovych profili. Na konkrétni veli-
kost je vyrobil stroj fizeny pocitacem,
na stavbé se vSechno uZ jen smonto-
valo — i diky tomu bylo mozné udélat
dim tak ¢lenity, véechno pfesné na-
vazovalo.

Vysledek je podle jejich predstav,
proces byl ale ndro¢ny. Vzkazuji sta-
vebnikiim, Ze kdo chce origindlni
diim, musi investovat nejen penize, ale
hlavné Cas a energii. ®

Obyvaci pokoj s okny misto
obraz(. Na protéjsim kopci
Karlova Koruna.



Jak se bydli
v Ceskych Budéjovicich

Budejcak,
a kdo je vic

JAN CEMPIREK

Onehd4 jsem sed€l v populdrni pivnici Masné krimy

s prekladatelem TomdSem Dimterem. Popijeli jsme zna-
menitou budvarskou dvandctkua Tomas povida: , Pfipa-
ddm si jako o prazdnindch. Z4dné nervy, Zadny stres. By-
dlet v Budgjovicich musi byt pohoda.“ Tenkrét jsem Gvahu
moc nekomentoval. Ale s podobnym ndzorem jsem se se-
tkal uz vicekrat. Na pfespolni tak nejspis jihoceskd met-
ropole opravdu pusobi. Prizdninové, uvolnéné. Jenze jako
v kazdém spravném pfibéhu neni nic jednoznac¢né. Pokud
mite touhu budéjovicky sladky Zivot poznat, nebo do-
konce premyslite o presidleni na jih Cech, nabizim krit-
kého pravodce. Aneb: co éekat od Zivota v Budéjovicich

a jak zapustit kofeny?

Zaprvé: ve zalind u mluvy. Pokud se do mésta pfisté-
hujete, méli byste ho pfijmout za své. V pfipadé Budé-
jovic splynete s davem rychle. Staci jen disledné pouzi-
vat lokalni formulku — jsem z Budéjc. Kdo takto mluvi,
je Budgjcak. Ale pozor! Castou chybou ndplav je vlozené
mekké ,i“ do slovniho zdkladu. Budéjédci maji v usich ra-
dary a Budé-ji-ce opravdu nejsou Budéjce! Nejvétsim faux
pas je véak familidrni vyraz Budéjky. Toto slovo vibec ne-
vyslovujte, pokud nechcete sami sebe deklasovat na tro-
veri neandertélce! Tolik jazykovédna pruprava. Kdyz tyto
drobnosti zvlidnete, ucinili jste prvni krii¢ek na cesté stét
se mistnimi.

Ale zatimco slovni vychytdvky se uli rychle, pro sound-
leZitost s méstem je nutné najit hlubsi mentalni souznéni.
A to byva kamenem urazu. A< jsou Budéjce pohodové, ne-
sednou kazdému. Nejlépe se zde daii sedlackym povahdm,
melancholickym typam. Zde se nedélaji revoluce, netepe
industridlni metal a konselé se neshazuji z radnice. Tady se
vedou feci, potkdva se na ulicich, v hospodich a uctivé se
zdravi. Posledni vyznamnd fez, kdy se Bud¢jcaci vzchopili
k ndsilnému ¢inu, se udila jiz pred ctyifmi stoletimi, roku
1619. Tehdy méstané vytihli do nedalekého Rudolfova,
kde tamni radni uvedli do provozu konkurenéni pivovar.
Budgjovicti méstecko vyplenili a zjednali porddek. Od té
doby se jiz nic podobného neopakovalo a jihoceskd metro-
pole ustrnula ve flegmatickém bezéasi. A tomuto naturelu
se prichozi musi pfizpusobit. Kdo miluje temperament,
ruch konzumnich megapoli nebo syrovost pramyslovych
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center, ten si bude v klidném budéjovickém Zivota béhu
zoufat. Naopak kdo tihne k maloméstské pohodg, ten si
mésto na soutoku Vltavy a Malse zamiluje.

Ale nechme stranou skrytd zdkouti budéjckych dusi
a pojdme se podivat, jak se zde opravdu zZije. Myslim, zZe
si neni na co stéZovat. Kdybych psal priivodce, uvedl bych
frdzi typu, Ze Ceské Budéjovice jsou méstem mnoha tvari.
S historickym jddrem, nékolika velkymi sidlisti a satelit-
nimi obcemi v blizké krajiné. Kazdopddné jsou méstem
konzervativnim a rodinnym. Dostate¢nd infrastruktura
a okolni pfiroda ¢ini z Budéjovic pfijemné misto k Ziti
a vychove déti. Jsou vSak i méstem studentskym. Ulice
ozivuji kavérny, studentské kluby, v kvétnu probihd ne-
prehlédnutelny majéles. Abych ale nebyl jen nekritickym
propagitorem — mésto se rozprostird v rozsdhlé panvi, nad
kterou ¢asto visi poklicka smogu. Budéjcakam to viak ne-
vadi. Pod poklickou je pfece teplo. Ano, i smradecek, ale
nds. A to se pocita.

Tim jsme obloukem zpét u budg&jcké povahy. Nastala
chvile na zminku o zdej$im nesvaru. Budéjéaci nosi nos
nahoru. Jsou totizZ pupkem svéta. Ne celého, ale jihoces-
kého uréité. Vzdyt Budéjcik, kdo je vic! Z toho divodu
zde ale chybi vdserl. Ne nadarmo fikaji divadelnici ¢i mu-
zikanti, Ze mistni publikum je — tak néjak zvldstni. Obe-
censtvo je pozorné, znalé, ale chladné. Vyjimkou jsou fa-
nousci Motoru, ktefi na hokeji kouzli pekelné hlué¢nou
atmosféru.

Budgjeici jsou patrioti, to kazdopadné. Cimz bych
ale nerad vyvolal dojem, Ze jsou zapecniky. To ani omy-
lem! Znaji kus svéta. Viak ten ,velky® jim zaéind doslova
za humny. Do Lince je to pouhych sto kilometri a do alp-
skych stfedisek jen o néco déle. A kdyz Budéjéak dostane
chut na prohf4té mote, vyrazi po prici na Jadran: obéd
si d4 jesté doma a vino s rybou uz na Istriji. Pravé proto
mistni cestuji €asto. Ale vzdy se vraci ridi do svych Bu-
déjc. Kdo si totiz na zdejsi pohodu zvykne, ten uZ mésto
neopusti. Zustavd vérny. Je zde krasné, at uz z ochozu
Cerné véze nebo i z téch okynek Masnych krama, za je-
jichz skly Zivot ubihd zbé&silym tempem, kterému flegma-
ticti Budéjeaci nemini sekundovat. Tady nad budvarem zi-
vot ubihd klidné, zadny stres, jako na prazdninich. @

Autor je spisovatel a novindt, je zndamy mystifikacni knihou

Bilej ki, Zlutej drak, kterou napsal pod identitou
vietnamské divky Lan Pham Thi.
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Predstavujeme vdm novou podobu komfortu a variability, kterou v sobé skrgva novy Peugeot 308 SW. Zaujme nejen velkorysymi rozmeéry, ale také objemnym zavazadlovym prostorem, ktery
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Bezstarostnou jizdu na v$ech cestdch zarucuji motory nové generace a nejvyspélejsi asistencni systémy rizeni. Uzijte si naplno vyjimecné okamziky, které na vas Cekaji pfi jeho fizeni. Vyuzijte
operativniho leasingu RELAX a bohaté vybaveny Peugeot 308 SW muze byt vas jen za 4 697 K& mési¢né.
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Anketa: Jak dobre bydlet

PoZzadali jsme odborniky, ktefi se profesionalné zabyvaji bydlenim, at se vyjadFi k otazkam,
které si klade skoro kazdy. Jsou mezi nimi Cesii cizinci, stavitel¢, obchodnici s realitami,
architekti i akademici - a vznikl mix pohledu a zkuSenosti.

1) P¥ivybéru a zafizovani bytu nebo domu ma élovék vétsinou fadu
omezeni a z nékterych pozadavki musi slevit. Co je opravdu dualezité?

2) Hodné lidi ma pocit, Ze by chtéli néco na svém bydleni zlepsit.

Co vzdycky funguje?

3) Co by mély pro leps$i bydleni obéani udélat stat, mésta a obce?

A

Jan Fidler

Sbiral zkusenosti v developerské spo-
lecnosti Skanska na pozici obchodniho
feditele. V voce 2011 zaloZil vlastni sta-
vebni firmu, kterd postavila fadu byto-
vyjch projektii. Partner v developerské
Sfirmé SEBRE.

1) Investice do vlastniho bydleni je
jedna z nejvétsich a nejdlouhodobéj-
§ich investic béZné rodiny, proto je
nutné ji opravdu dobfe zvazit. Nikoli
pohledem momentilni potieby, ale

v del$im horizontu. DutleZité tedy je,
zda opravdu nyni musim byt ¢i dim
vlastnit, nebo zda mam obdobf pie-
klenout ndjemnim bydlenim, protoze
moje potieby a finan¢ni moznosti

se béhem nékolika let zméni. Pokud
jsem si koupi jist, pak pfemyslim nad
lokalitou, typem a velikosti nemo-
vitosti. Ve ostatni se d4 relativné
snadno upravit a ménit.

2) Zlepsit mezilidské vztahy v ro-
diné. Kdyz fungujf, zvlidnete Zit
ive stanu.

3) Umoznit profesionalim, deve-
loperam délat efektivné svoji praci.
Takze vytvorit prostfedi, ve kterém
pii splnéni zékonem danych podmi-
nek dojdete k pfedvidatelnému cili

— stavebnimu povoleni, hotovému
projektu. Nebrat si investory jako ru-

kojmi pro své politické boje a ambice.

Vritit afadim schopnost rozhodovat
o vystavbé.

Petr LeSek

Architekt ze studia Projektil, které se
momentdlné podili na navrhovdni by-
tovych domii v oblasti kolem Smichov-
ského nddrazi v Praze.

1) Uvédomit si, ze prostfedi, ve kte-
rém Zijeme, md rdznou ¢asovost:

na nejdelsi dobu je pozemek, na nej-
kratsi karticek na zuby a ve mezi
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tim m4 taky svoji ,dobu platnosti.
Takze volit véci na dlouhou i kritkou
dobu. Néco musi byt skoro trvalou
oporou a néco se naopak musi ménit.
A taky je dulezité myslet na to, Ze byt
nebo dim je intimni prostor a véci,
které intimitu tvofi, nemiiZe nikdo
navrhnout — maji v sobé vzpominky,
clovék je od nékoho dostal, n&jak

k nim béhem Zivota prisel. Kdyz si
¢lovék nechd navrhnout na podlahu
tygfi kiiZi a na sténu loveckou pusku,
je to spi§ filmovd kulisa. Intimni do-
mov to nevytvori.

2) Kdyz ¢lovek nevi, je nejlepsi po-
zddat o pomoc architekta. Pokud
mozno takového, ktery bude doporu-
Covat a vysvétlovat, nikoli diktovat.
Dobré rada néco stoji, ale vyplati se.

3) Snazit se zndt aktudlnf situaci,
vyvojové trendy a ptiklady odjinud.
Zvefejiiovat je, diskutovat. I ndzor, Ze
vie vyfesi neviditelnd ruka trhu, musi
byt né¢im podlozen. Developeram
stali divat se pét let dopfedu, ale stit
nebo mésto by mély vidét ddl, pro-
toZe stit, mésto a obec jsou projekty
na vyrazné delsi dobu.



Kimberly Elman Zarecor
Docentka architektury na Iowa State
University v USA. Vénuje se déjindm
architektury 20. stoleti v Ceskoslovenshu
a soucasné architektute. Jeji doktorskd
prdce Utvafeni socialistické moder-
nity. Bydleni v Ceskoslovensku v le-
tech 19451960 wvysla knizné anglicky
a cesky.

1) Kdyz ¢lovék zvazuje, Ze se nasté-
huje do néjakého domu ¢&i bytu, nej-
dilezitéjsi je lokalita a mistni do-
prava. Stav nemovitosti se dd zlepsit,
ale pfemistit se nedd — a vy pak zi-
stanete v misté bez slunce, dopravy,
s raimusem. Hodné lidi d4 hodné

na to, jak nemovitost vypadd, kdyz
ji poprvé navstivi, ale fada véci se

d4 pomérné snadno zménit, napfi-
klad barva stén, materidl podlahy.

V Americe mame réeni ,,dim m4
dobré kosti, coz znamen4, ze ziklad
je dobry a stoji za to trochu nasetfit

a vylepsit ho.

2) Nekdy bydleni prosté zlepsit ne-
jde. Ale tady je nékolik tipi, které
vétsinou pfinesou dobré vysledky.
Nékdy je diim nebo byt prosté jen za-
plaveny vécmi, které se tu za dlouhou
dobu nahromadily. Vyklidit je, pro-
dat ¢i darovat mize mit velmi pozi-
tivni efekt. Nékdy je mozné prosté
jen zménit barvu zdi, pfestavét naby-
tek, zménit atmosféru. Obchody jako
IKEA maji hodné nep#ili§ drahych
véci, které mohou pfinést nové barvy
a médni trendy. Mnoho malych
oprav nebo Uprav 1ze udélat vlastno-
rucné, existuje fada webu, kde ¢loveék
najde radu a usetii penize, takzZe si
opravu miize dovolit.

Cesks republika m4 dlouhodobé
3) Ceska republika ma dlouhodob
problémy s bytovou politikou. Zkou-

mala jsem to a zajimd mé vztah mezi
dobou socialismu a dneskem. Zjistila
jsem, Ze dédictvim komunistické éry,
kdy bylo bydleni velmi levné, je to,

ze mnoho 1idi jesté dnes plati mno-
hem méné, nez by si mohli dovolit.
Nisledkem toho majitelé nemovitosti
nemaji dost penéz na tdrzbu a zlep-
$ovini. Také to zvysuje ceny pro dalsi
lidi. Rodiny si drzi byty, které neuzi-
vaji, jen proto, Ze jsou levné. Ne Ze by
chtéli néjak skodit ostatnim, prosté
jen maji pocit, Ze byt se ¢asem bude
hodit pro nékoho z rodiny, a nechtéji
ho pronajmout ani prodat. Tomu by
mély ufady zabrénit.

Dalsi problém je, Ze developefi
jsou zaméfeni na luxusni segment
nemovitosti a nevénuji se vystavbé
novych byt a domi za ceny, které
by si mohl dovolit ¢lovék s béznym
ptijmem. V1ida by méla podporovat
vystavbu levnéjsiho bydleni za vyu-
Ziti stavebnich pfedpist a dafiovych
zdkoni. Vim, ze hodné Cechil si ne-
pfeje, aby vlada zasahovala do sou-
kromého trhu, ale bez inteligentni
regulace se trh deformuje a slouzi
pouze zdjmiim developerd, ne zi-
kaznika. V Americe je to problém uz
celd desetileti. V nejhorsim pfipadé
to mi za ndsledek bezdomovectvi
a to, Ze 1idé Ziji ve zdravotné zdvad-
nych bytech. Cesk4 republika m4 po-
¢inaje Ctyficatymi lety velkou tradici
investic do bydleni. Politicky rezim,
ktery to umoznil, ubliZil mnoha li-
dem. Ovsem byty jsou velky klad,
ktery 1ze oddélit od politiky. Starat se
o né&, opravovat je a pecovat o vefejny
prostor, o to by se ted méla postarat
mésta a obce.

Ferdinand Leffler

Zahradni architekt z ateliéru Flera.
Navrhuje zahrady k rodinnym domiim
i VéLsim bytovym projektiim.

1) Opravdu dilezité je se pied sa-
motnym zafizovinim prostoru (at

uz je to byt nebo tieba zahrada) di-
kladné zamyslet nad samotnou kon-
cepci celku. Podivat se na své bydleni
z vysky a zvolit ucelenou cestu, co vie
by mi mdj byt mél nabidnout a v ja-
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kém prostfedi mi je dobfe. Velkou
chybou je ndhodné, nekoncepéni na-
kupovini a zafizovéani.

Kdyz mite pojmenovanou cestu,
muzete ji v klidu napliiovat po ¢ds-
tech, jak vim dovoli finance, ¢as atd.

2) Rozhrnout zavésy a dukladné vy-
vétrat! Pak se ve vasem prostoru uve-
lebte a za¢néte si pojmenovivat, co
vés tady bavi a co vim naopak vadi.
Nehledat feseni, jen sypat ndpady.
A7 pak pfijde ¢as na zamysleni, co by
mohlo pomoci. Uvidite, Ze néco pfi-
jde. Hlavné se nebojte klast si otdzky
na télo. A pokud si dél nevite rady,
pozvéte si na navstévu architekta
nebo bytového designéra, jen na krat-
kou konzultaci. Uvidite, Ze penize,
které za par hodin prace kreativniho
experta déte, se vyplati.

3) Ja ze své perspektivy vnimdm ze-
jména kvalitu méstského urbanismu,
vefejné zeleng, parkii, nimésti. Stét,
mésta, obce a dal§i vefejni zadavatelé
by méli k venkovnim plochdm pristu-
povat tak, Ze jsou pro lidi. Mrzi mé,
kdyz vidim nové realizované a Casto
velmi ndkladné upravy, které zeji
prazdnotou. Nepfinesly nic, co by
¢lovéka nalakalo. Skoda.

Pavel Velebil

Zaklddajici spolecnik realitni kanceldre
TIDE REALITY. Vystudovany
elektroinzenyr se dal na realitni driahu
pred 25 lety. Dnes je jednatelem spolec-
nosti, vénuje se previiné marketingu

a prodeji developerskych projektil.

1) Co je opravdu dilezité pfi vybéru
bytu? Pfijemny pocit v byté, dosta-
tek prostoru a svétla (ne nutné hodné
slunce), udrzované spole¢né prostory
v domé, kultivované okoli bez nad-



mérného hluku, blizkost zastavky
hromadné dopravy, alespori zakladni
sluzby v pési dochazkové vzdalenosti.
To jsou hlavni pilife spokojeného
bydleni. Samoziejmé, co viechno je
lovék ochoten akceptovat, souvisi

s jeho rozpoctem. Vzdy je ale dilezité
brdt v uvahu vSechny vlastnosti no-
vého bydleni. Pokud kupujete, berte
v ivahu nejen dnes$nf{ situaci, ale i to,
jak se vim v byté bude bydlet za deset
let. V té dobé muiiZzete mit nové po-
tfeby: napiiklad aby odrostlejsi déti
mohly dojet samy domu nebo bezba-
riérovy piistup do bytu.

2) To je otdzka pro nékoho jiného.

3) Obce by samy mély aktivné vlast-
nit, spravovat a stavét ndjemni byty.
Bohuzel v minulosti vétsina obci sviyj
bytovy fond — ¢asto za nevyhodnych
podminek — privatizovala. Praha se
dokonce vzdala i vyznamnych rozvo-
jovych Gzemi, kterd mohla vyuzit pro
vlastni bytovou vystavbu: Rohansky
ostrov (dnes Sekyra Group), Na Vac-
kové (sménéno s Metrostavem za ce-
mentirnu na Rohanském ostrové),
Milicovsky hdj (proddno spolecnosti
Skanska). Nové budované néjemni
byty mohou fungovat jako stabilizace
stfedni tfidy, kterd v souc¢asné dobé
nemusi jit nutné o dotované bydleni
pro nejniz§i pfijmovou skupinu.

Ludék Podlipny
Architekt ze studia Podlipny Sladky ar-
chitekti, které od roku 2003 nawvrhlo
Fadu rodinnych i bytovych domii. Spo-
lupracuji s jednotlivci i developerskymi
Sfirmami, zefména firmou JRD.

1) Je dilezité vsechno véas promys-
let. PomuzZe provozni schéma — pii-

N
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dorys se zafizenim bytu, které vim
napovi, jak bude vase nové bydleni
fungovat. Myj otec to kdysi fesil
tak, Ze si ndbytek vystifihal z papiru
a po pudorysu ho posouval a zkou-
$el si rizné varianty.

Pokud z provozniho schématu vy-
plyne, Ze je potfeba provést néjaké
stavebni upravy, udélejte je, pfi bu-
doucim uzivdni bytu se to bohaté vy-
plati.

Co se tyce zafizovini, doporucuji
volit materidly a barvy v interiéru po-
kud mozno jednotné a spise stfidmé.
Naptiklad kombinaci jednoho druhu
dfeva a tlumené barvy. Tento jedno-
duchy ziklad pak doplnit barevnymi
nebo designové vyraznymi dopliky
a akcenty (obrazy, lampy, dekorace).
Pokud mi ¢lovék pfi vybéru zafi-
zeni omezeny rozpocet, myslim, Ze se
nevyplati Setfit pfi ndkupu jidelniho
stolu a zidli a osvétleni.

2) Vzdycky funguje poradit se s in-
teriérovym architektem nebo desig-
nérem, ktefi vidi véci ve vzdjemnych
souvislostech a maji potiebny nad-
hled. Doporucuji vénovat se néjaké
ucelené ¢dsti bytu, aby byl vysledek
co nejvice vidét.

Hodné také pomuze dobfe vyfe-
§it tlozné prostory, napfiklad skiiné
nahradit atypickym nebo vestavé-
nym nabytkem, vyrobenym prostoru
na miru.

3) V lokalitich uréenych k nové vy-
stavbé by méla mésta zajistit kvalitni
uzemni a regulaéni pldny, aby byla
jasnd pravidla pro vSechny stavebniky
a developery. Tato pravidla pak hlidat
a vynucovat. Spolupracovat s develo-
pery, ktefi stavi domy a komunikace,
v zavedeni novych linek méstské hro-
madné dopravy a vytvofenim ob&an-
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ské vybavenosti v novych lokalitich.
Stat by mél definovat standard soci-
dlniho bydleni, aby mély obce jasny
ndvod, jak takové stavby planovat

a staveét.

Magnus Hammar

V letech 1999-2017 generdlni sekre-
tar Mezindrodni unie ndjemnikil
(IUT), organizace hdjici zdjmy ndjem-
nikii od roku 1923. Letos v srpnu odesel
do diichodu, Zije ve svédském hlavnim
mésté Stockholmu, kde je asi 40 procent
bytii ndjemnich.

1) Dulezita je dobrd pisemnd
smlouva, to je win-win pro ndjem-
nika i pronajimatele. Pro mé jako
zéstupce asociace ndjemnikd byly
vzdycky nejvétsi problém dlouhé

a ¢asto drahé spory o ndjemni
smlouvy. Dulezité je naptiklad do-
hodnout dobfe vysi zdlohy, u nis

ve Svédsku to nesmi byt vic nez tii
mési¢ni ndjmy. Také si prohlédnout
byt pii pfevzeti a v§echny zdvady
do smlouvy poznamenat. Je rov-
néz dulezité dopfedu dohodnout, jak
Casto smi pronajimatel zvySovat nd-
jem, co v ném je a co neni zahrnuto.

2) To je tézka otdzka. Odpovim, co
funguje u nds ve Svédsku. Ve Svéd-
sku je legdlni a béZné si se souhla-
sem pronajimatele vymeériovat byty,
vetsi za mensi, levnéj§i za drazsi.
Tyka se to bytid soukromych i mést-
skych, pronajimatel maze odepfit
souhlas, jen kdyZ je vdzny davod,
coz je v praxi nejlastéji podezieni, ze
nékterd ze stran dala druhé néjaké
penize bokem. Je to velmi Sikovny
zpusob, jak mit byt, ktery vyhovuje

aktualni rodinné situaci.



3) Meésta by méla dat k dispozici
pozemky pro vystavbu ndjemniho
bydleni, pficemz investorem mize
byt jak samo mésto, tak i soukromy
investor. Ve Svédsku je problém, ze
pozemky muZe koupit ten, kdo di
nejvys$si nabidku, coz velmi zvysuje
cenu ndjemného. Ja naptiklad bydlim
v byté z roku 1932 a za 75 metr pla-
tim 7100 $védskych korun. Dnes by
to pravdépodobné byl dvojnasobek.
Stat by tedy mél nabidnout stavite-
lam ndjemnich byta dotaci.

Denisa Visnovska

Partner v realitni spolecnosti
LEXXUS, kterd nabizi nové bytové
projekty v Praze a okoli. Ve firmé pra-
cuje 15 let, md na starost komunikaci

s developery a vybleddvdani novych pro-
Jekti.

1) Co je opravdu dulezité, uréuje
kazdy vlastnik sdm, vSichni jsme uni-
katni, a tak i nase pfedstavy o byd-
leni jsou riizné. Dulezité je si uvédo-
mit, pro¢ nemovitost pofizuji a na co
ji vlastné potiebuji. To, co je v na-
$em Zivoté nutnosti, byva také tim,
na éem slevit nemohu, u ostatniho

je pak mozny kompromis. U zafizo-
vani je nutné trvat na vécech, ke kte-
rym se pak lze vritit jiZ jen velmi
obtizné. Tedy doporucuji vybrat kva-
litni podlahu, dvefe a obklady, po-
zornost vénovat feseni kuchyné. Také
si pfedem rozmyslet styl a barevnost.
Pevnou soucisti pak budou i rizné
vestavéné skiiné. Tohle je srdce bytu,
kdyz je vymysleno, mizeme dotvéfet
i ostatni vybaveni. Zacit bychom méli
z4vésy, zdclonami a svitidly a teprve
nisledné kupovat nibytek a dopliky
— tady je prostor pro kompromis.

2) Touhu po zméné & zlepSeni
mdme pfedevsim ve chvilich, kdy
nase bydleni uz neodpovida své
funkci: napfiklad odrostou déti. Pak
je ¢as minimdlné na reorganizaci
na$eho bydleni. MuzZe to byt novd
vymalba, pfestavba ndbytku v dét-
ském pokoji, Gprava koupelny. Ide-
dlni je pfizvat bytového architekta,
ktery prohlédne vase bydleni novyma
o¢ima a pomize s hleddnim jiné per-

spektivy.

3) Stat, mésta i obce by mély po-
stupovat vlastné stejné jako jednot-
livei. Rici si, co vlastné chtgji a jaké
jsou priority, nasledné promyslet plin
do poslednich detaild a pak dusledné
postupovat pii jeho realizaci. Hlav-
nimi z4jmy stdtu, mést a obci by mélo
byt pfedevsim pfipravit vée potfebné
pro vystavbu — infrastrukturu, do-
pravni napojeni, sité, skoly. Dulezité
je vytvofit jakysi jednotny a trans-
parentni systém dohody pro budouci
investory, kde se stanovi jejich po-
dil na rozvoji infrastruktury, mést ¢i
méstskych &dsti.

Jakub Szczesny

Polsky architekt, clen poroty letosni
Ceské ceny za architekturu. Tviirce na
pomezi designu, architektury a uméni.
Zndmy je napriklad jeho experimen-
tdalni diim Keret House ve Varsavé,
ktery md sivku jen 152 centimetril, i
stavebnicovy systém Simple House pro
vystavbu variabilnibo rodinného domu.

1) Dulezité je to, co bych nazval vy-
jednand vize rodinnych priorit. Ty se
samoziejmé 1isi v kazdé rodiné. Po-
lozky mohou zahrnovat lokalitu, po-
et mistnosti, vysku stropu, pro né-
koho muze byt zdsadni tieba balkon.
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2) U nis v Polsku naprosto zdvi-
sime na hypotékach! Nékdo nedavno
fekl, Ze jen dvé mési¢ni splatky déli
primérnou stfedostavovskou rodinu
od beznadgje. Takze co se tyce Pol-
ska, pomohlo by, kdyby se vic di-
verzifikoval model financovini a or-
ganizace bydleni. OvSem zdkon

o druzstevni vystavbé, kterd dfiv

u nds fungovala, je po zhruba deseti
reformach téméf nepouzitelny. Pred
Casem jsme organizovali workshop

o druzstevnim stavéni. Byl tam dav,
viechny to zajimalo. To potvrzuje, Ze
tohle by lidem v Polsku opravdu po-

mohlo.

3) Polsko mélo to $tésti, Ze tu byl
zajistény velmi dobry systém dostup-
ného bydleni. Diky organizaci TBS
(Spoleénost socidlni bydleni) mohli
lidé s niz$imi pfijmy nebo jinym zne-
vyhodnénim ziskat byt k prondjmu
za nizsi nez komeréni cenu, pro-
gram Mieszkanie dla miodych (By-
dleni mladych) byl efektivni systém
dotaci, které motivovaly developery

a stavebni sektor k vystavbé byt pro
mladé. To vée bylo ale zruseno sou-
Casnou vladou a vznikd bydleni, které
je architektonicka katastrofa: levné
navrzené byty s vysokou hustotou

a za vysoké ceny. Veskerd dobrd praxe
z dvacétych, tficitych let, ¢dste¢né
iz doby po vilce jako by byla zapo-

menuta! @



Kolik stoji metr
50000 Primérna cena dohromady za
starSi a nové byty v CR

e/ 40 633

2017
40000

30 000

30 379

2007 Jaky byt lze koupit
za 5 milionti v Evropé

"f) vydrzi
prOC o to? 221 m?

Ceska ekonomika uz &tvrtym rokem sluéné roste, nezaméstna- ? Debrecin
nost klesa, platy stoupaji. Dalsi vyvoj zavisi na stavu globalni eko- ®

nomiky.

V CR opét pFibyva obyvatel. Loni se narodilo nejvic déti za $est let, IQ'

pribyva cizincl. Babyboom ¢asem odezni, ale potrva trend stého- 1 1 3 m2

vani do mést. Praha ¢eka do roku 2030 navic 150 tisic lidi. Vargava
Malo se stavi. Vybér novych byt v Praze klesl za dva roky z 6000 IQ’
na 4000. Za leden-srpen se zacalo stavét jen 850 bytd, dfive to
bylo bézné pfes 3000. Developefi si béhem krize pfipravili malo
projektt a celi nevoli starousedlikl, na coz politici zatim slysi. 5 8 m2
Rozbéhnout vystavbu par let potrva.

Madrid

Az tfetinu novych bytd kupuiji cizinci. K Rustim se v ¢im dal vétsi
mite pridavaji i obyvatelé zapadni Evropy. Praha je pro né bezpec-

£ 2 levnd.
naalevna 49 m?2

<

Kolem 11 tisic prazskych byt se nabizi v Airbnb, na normalni pro- ? Viden
najem je jich jen kolem dvou tisic. Vznika tak Uplné novy trh, ktery
dfive neexistoval. Otazkou je, zda se Airbnb zacne néjak regulovat. * 3 O
m2

Hypotéky jsou porad rekordné levné. Sazby uz letos zacaly rast, .
alg)jen nzli:né. \;)étéivliv maji nové pFedpisy%NB, podle ktel};'/ch si Mnichov
uz nelze pljc¢it na 100 procent ceny bytu. To poptavku tlumi, po-
rostou i Uroky. 16 m?2

Pariz

Loni ceny zvedla souhra nékolika faktord, kterych se kupci bali,
a tak se predzasobili. Kromé tvrdsi regulace hypoték Slo hlavné 12 m2
o to, Ze dan z pfevodu nemovitosti pfesla na kupuijici. Londyn

X
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Kde se kupuje
- nejvic bytd:
\a\
65 tisic
Praha
65%
Usti neni Praha 93 tisic
Primérné transakéni ceny
v letonim roce (v K&/m?
za vSechny prodané byt . "
echny b Yt Levné byty dosly:
staré i nové) R
Jak se zménila struktura
Praha 68 088 nabidky developerd
Jihomoravsky 507 0 < . ,
Stredoesky o e E)/otz ceF}kove nabidky novych
Kralovéhradecky 36 900 j 1 mitionu Ke: ytd v Praze)
Pardubicky 35500
Plzerisky 35100 . v, : .
Jihogesky 33700 Primérna cena novych bytu,
Olomoucky 33 600 které jsou aktualné v Praze
Vysocina 29000 v nabidce developerfi
Zlinsky 28 900
Liberecky 28 500
Karlovarsky 22700
Moravskoslezsky 19 600
Ustecky 11800
ALE! VvV poméru
ke kupni sile 0
v jednotlivych 20% byty
zemich jsou Ceské .
byty nejdrazsi . 1% d? 402“3'
Jak velky byt lze koupit v Evropé. K&/m

za b5 milionu Ké:

PFi cené 65 tisic korun za metr?, coz je dnes v Praze prdmér
za staré i nové byty, stoji standardni 77metrovy byt pét miliond.
Co si lze poFidit za stejné penize jinde po Evropé?
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Levnéji uz nebude
ProC stoji byt v Praze

. o

osm miliondy

JIRINADOBA / FOTO MILAN JAROS

Ceny byt jsou dnes v Cesku rekordni, ale na obzoru neni nic, co by je srazilo dold. Hlavné
v Praze, kam se stéhuje ¢im dal vic lidi a kde vystavba vazne, mini Milan Rocek, zakladatel

portalu Cenova mapa.org.

Mohou byty jesté dal zdrazovat?
Myslim, Ze ano. Zejména star$i byty
v Praze, v Brné a v dalsich vétsich
méstech.

Pro¢? Nejsou uz dnesni ceny

na hrané?

Jsou vysoko, ale na star$i byty se pre-
nese to, co vidime dnes u novostaveb.
Nové byty zdrazily v Praze za po-
sledni tfi roky v priméru z 60 na vic
nez 90 tisic korun za metr. To jsou
redlné ceny, za kolik se dnes kupuje
takzvané z papiru, v novych projek-
tech, které jesté nestoji. Cesky stati-
sticky fad tyto ceny zaregistruje az
ve chvili, kdy se byty postavi a zapisi
do katastru. Mdme tedy pfed sebou
jesté nejméné dva roky, kdy oficidlni
ceny, ze kterych se tvofi statistiky,
ptjdou nahoru. To bude ovliviiovat
cely trh.

Kolik se dnes realné za byty v Praze
plati?

Volné nové byty, které jsou aktudlné
v nabidce developerd, stoji v pri-
méru kolem 7,5 milionu korun za tfi-
pokojovy byt s plochou 84 metrt. To
je hodné, navic vystavba vizne a z4-
soba volnych novych byta se hodné
ztenluje. To logicky zvedd poptivku
a cenu i u star§ich byta, které jsou ted
pro mnoho lidi jedinou alternativou.
Podobné velky byt v panelaku, tedy
3 +1s plochou pfes 80 metri, bude

stdt ¢tyfi az pét miliont.

Kam se podle vas dostaneme za dva
roky?

Dva roky je dlouhd doba. Necekdm
pokles, ale troufdm si Fict, Ze ten rast
bude pomalejsi nez dosud. V Praze
nemizeme cekat, Ze by se néjak pod-
statné zvysila nabidka. Z hlediska
toho, co je rozestavéno a jaké jsou
povolovaci procesy, to prosté neni
mozné. Slabd nabidka zpusobi, ze se
jesté vic rozeviou nizky mezi loka-
litami. V centru bude nérist cen vy-
razné vy$$i nez na okraji Prahy. Vic
lidi se bude muset spokojit s bydle-

nim za Prahou nebo koupi odlozi.

Vazné myslite, ze dnesdni ceny jesté
muzou rist? Novy byt za sedm osm
miliond - neni to uz moc?

Je to hodné, proto ¢ekdm zpomaleni.
Pfi téchto cendch uz byty piestd-

vaji byt zajimavé jako investice, takze
klientela se zuzi vice na ty, ktefi
opravdu néco potiebuji koupit. U no-
vostaveb se rychle blizime k priméru
100 tisic korun za metr. To je psycho-
logicka hranice, kterou s vyjimkou
nejuzsiho centra lidé jiZ mohou pfe-
stat akceptovat. Podobné je to u pa-
neldkd. Ty se dnes v Praze v praméru
proddvaji za vic nez 60 tisic za metr,
coz byla pfed tfemi lety cena novo-
staveb.

Pravé - proto mnozi doufaji, Ze po ny-

néjsi horecce se ceny aspon trochu
vrati do normalu.
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K tomu neni jediny davod. Tedy ales-
poni v Praze a Brné ne. To, co vidime
ted, je novi realita. Novy normil,

na ktery si budeme muset zvyknout.
Ted se definuje v Praze u novostaveb
novd cenovd hladina, kdy trh hled4,
co je jesté ochoten pfijmout. A ta
hladina zatim jesté pofad stoupd.
Bude zdlezet na mnoha okolnostech.
Tteba jestli se konecné zacne stavét

v brownfieldech uvniti mésta. Pokud
ano, byta v centru bude vic, ztrati
dosavadni exkluzivitu a cena pfestane
rist.

Proc¢ tedy byty zdrazuji? A které

z téchto dlivodl budou tlacit ceny
dal nahoru?

Zaprvé je tu dlouhodoby demogra-
ficky vyvoj. Lidé¢, ktefi tvofi nej-
vetsi ¢dst populace, jsou bud’ seniofi,
nebo lidé ve véku 3045 let, ktefi
fe$i prvni ¢i druhé bydleni. To jsou
v ramci populace dvé nejvétsi mno-
ziny, dohromady kolem ¢tyf miliont
lidi. U dtchodcu se projevuyje to, Ze
zZijeme déle, a tudiZ i jejich byty jsou
obsazené déle. U té druhé skupiny
se projevuje zména Zivotniho stylu.
Rodiny se zaklddaji pozdéji, na-

vic mnozi s koupi otdleli kvuli krizi,
a to vSechno se ted na trhu potkava.
Do mést proudi dlouhodobé ¢im dil
vic lidi, tfeba Praha se od vilky roz-
rostla 0 40 procent, a pfiliv obyvatel
bude pokracovat. Pfitom v Praze ted
paradoxné skoro zamrzla vystavba.






MILAN ROCEK
Absolvent stavebni fakulty CVUT,
od roku 1998 se vénuje tématidm kolem

financovani vystavby novych bytovych
projektd. Zalozil firmu Hyposervis, ktera
je nejstar§im hypoteé&nim makléfem

na trhu. Od roku 2011 rozviji ve spolupraci
s firmou Deloitte portal Cenova mapa.
org, ktery sleduje vyvoj cen podle
transakci v katastru nemovitostiv celé
zemi a funguje jako servis pro banky,
developery nebo realitni agentury.

Proc¢ vlastné zamrzla? V dobé kon-
junktury je to paradox...

Za poslednich 25 let se demogra-

fie taktka ignorovala, ale hlavné se
vyrazné zkomplikovaly schvalovaci
predpisy. U bytovych domii zhruba
ze tf{ let na osm azZ deset let. TakZe

i kdyby se ted na trh vrhly viechny
kapacity a zacaly se pfipravovat nové
projekty, tak stejné nebudou k dispo-

zici dfiv neZ za deset let.

S demogratfii ani s vystavbou se tedy
nic nezlepsi?

Demografie se mize oto¢it nékdy

za deset dvacet let. Silnd generace na-
Sich rodi¢t uz bude za hranici 85 let
a dorostou nase déti, kterych jsme ale
nevyprodukovali tolik. Bytu asi ne-
bude nadbytek, ale feknéme, Ze jich
bude pfiblizné tolik, kolik bude po-

tfeba.

Pak ale koupé bytu na investici neni
zase takova vyhra.

Tou dobou nastane jiny problém,

a sice technicky stav panelovych sid-
1ist. To nikdo nefesi, zvldst po pri-
vatizaci bytového fondu, kdy jeden
diim obvykle patfi desitkdm lidi. Cili
pokud se demografie otodi, tak to az
tolik neznamend, objevi se jiny pro-
blém. Nehledé na to, Ze 1idé vzdycky
chtéji bydlet lip.

Jsou ted ceny vysoko i kvali né-
¢emu, co pomine?

Ano, v poslednich dvou letech se po-
tkalo hned nékolik takovych jevi.
Tteba odlozend poptavka z posled-
nich péti az deseti let ekonomické
krize, po nizZ se mnozi oklepali a za-
¢ali nakupovat jako divi, zvl4st kdyz
po krizi tolik zlevnily hypotéky.

V poslednich dvou letech pak k tomu
vSemu prispél i stit v podobé tii vza-
jemné nezkoordinovanych zmén, coz
byl zaprvé piesun dané z pfevodu
nemovitosti na kupujiciho, zadruhé
novy zdkon o spotfebitelském dvéru
a zatfeti tvrdsi regulace hypoték ze
strany centrdlni banky. To vSechno
poptivku v poslednich dvou letech
umocnilo, protoze vsichni chtéli stih-
nout koupi dfiv, nez tyto zmény za-

¢aly platit.
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To jsou ale vesmés zalezZitosti lon-
ského roku, které by mély odeznit.
Ano, proto se také trh uklidriuje. Po-
Cet transakei za celou republiku letos

klesa.

Jak moc trh ovliviuji cizinci, kteFi
byty v Cesku kupuiji?

Narustd to. Z pohledu zdpadnich
zem{ jsou nemovitosti u nds levné.
Navic Praha je krdsnd a bezpec¢nd.
Zaslechl jsem i ndzor, Ze nejsme mul-
tikulturni zemi a Ze to nyni poten-
cidlni investofi do realit berou jako
plus. U novostaveb se d Fict, Ze pro-
deje cizincim se blizi 30 procentim.
V Praze to je okolo dvou tisic byta
ro¢né.

V Praze je kolem 11 tisic byt v kata-
logu Airbnb. Je to vzhledem k trhu
hodné, nebo malo?

Je to hodné. Airbnb prazsky trh, ze-
jména v centru, Gplné vykolejilo.
Jak v oblasti ndjmu, tak i prodejnich
cen. Velkd vétsina ndjemnich bytd je
dnes pravé v Airbnb. Na realitnich
serverech je k standardnimu prona-
jmu nabizeno v Praze kolem dvou
tisic bytd, v Airbnb pétkrit tolik —
k plnému prondjmu, ne ke spoluby-

dleni.

Tohle vSechno je pro zajemce o byt
vcelku depresivni éteni. Nemate pro
né i néjakou dobrou zpravu?

Je to opravdu potieba rozdélit.

Na Prahu a Brno a na zbytek repub-
liky. V Praze ani v Brné ur¢ité nejsou
v ptistich letech vyhlidky na zlev-
néni. Byty tu zdrazuji podobné jako
v fadé jinych evropskych metropoli.
Rozdil je v tom, Ze jinde planuji in-
tenzivni vystavbu a jeji koordinaci,
protoze chipou, Ze jinak ceny vystou-
paji do naprosto nedostupnych vy-
§in. V tom je Praha i Brno pozadu.
Ale jsou tu i dal§f mésta, jako tfeba
Olomouc nebo Plzen. V nich se stavi
a trth tam normélné funguje. ®



Jak se bydli v Japonsku

Nas zivot
S uci-soto

MARTINA LEIEROVA

V Tokiu ¢lovék dostdva pozvani na névitévu téméf pra-
videlné. ,,Ano, rdda pfijdu, nékdy urcité,” reaguji neurcité

a nabizim, zda by v mezi¢ase doty¢ni nechtéli pfijit k ndm
domu. Po nékolika letech v Japonsku uz rozumim, o¢ tu
bézi. Tato pozvani do japonskych domdcnosti byvaji spis
vstficnym gestem, nendpadnou pfipominkou, Ze by je zaji-
malo, jak Zijeme v Tokiu my. Japonce rusny Zivot mezind-
rodni komunity v jejich zemi na jednu stranu trochu zner-
véziuje, na druhou stranu zajimé. A cizinci obvykle nemaji
problém jim otevtit dvefe do svého soukromi. Zvou k sobé
hosty na kavu, na vecefi, nevadi jim nepldnované navstévy
a poradaji razné vecirky. A tak se clovek ocitd v rozlehlych
domech pfeplnénych starozitnym ndbytkem a obrazy, v by-
tech s mnoha loZnicemi, terasami a dechberoucimi vyhledy
na mésto. Nékdo md doma soukromy plavecky bazén 25
metri dlouhy, jiny arzenil pomocnikd v domdcnosti (ukli-
zeCku, hlidacku i divku, kterd mu vendi psa...). Vétsina
cizincti bydli ve své zemi v mnohem obycejnéjsich pod-
minkdch a na luxus, ktery jim jejich tokijsky pobyt na né-
kolik let nabidl, si sami tézko zvykaji. Japonské nadndrodni
firmy, kde tito lidé obvykle pracuiji, si je hyckaji a pozaduji
za to maximaln{ pracovni nasazeni. A oni se tim ocitaji
uplné odtrzeni od japonské reality.

Ta ukazuje Zivot v mnohem skromnéjsich pomérech. Malé
prostory domovii jsou podstatnym, nikoli jedinym dévodem,
pro¢ se pozvini domt obvykle neuskuteéni. K jisté uzavie-
nosti pfispiva i zakofenény koncept uci-soto, neboli rozliso-
véani svéta na blizké a vzdalené, na lidi ,uvnit¥ skupiny“ a ,vné
skupiny*. Toto rozliSeni determinuje i socidlni vazby. A kdyz
uz nékoho ,vné skupiny“ Japonci k sobé pozvou, Zivot jim
komplikuje jejich snaha o dokonalost. Jsou az uzkostlivi, aby
néco nepokazili, aby névstévu perfektné pripravili, aby jidlo
bylo dokonalé. Je bézné takovou snahu ocenit, nejen slovné,
ale i dérky, které hosté pfindseji. I ty jsou obvykle velmi pec-
livé vybrany, na cenu nehledg.

Nase domdcnost koncept uci-soto ignoruje a jeji béh urcuje
rusny Zivot jejich clend. Pravidelné k ndm mifi pratelé, déti
nasich pratel i pfatelé nasich déti v raznych vékovych katego-
riich. ,Jé, vy mate troubu!?“ v§imaji si radostné néctileti hosté
a napfisté uz pfichazeji s taskou surovin a vétou ,,;s dovole-
nim, mizeme?“ se zaviraji v kuchyni. O své vytvory se s ndmi
podéli a poté usedaji venku a z jakési aplikace na tabletu si
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promitaji na bilou zed domu film jako v kiné a u toho dojidaji
zbytek susenek a koldck vlastni vyroby.

To, Ze Japonci maji malé byty, kde travi minimum ¢asu,
nemd jen negativa. Vyhodou skromného bydleni je to, Ze vni-
maji jinak vefejny prostor a své mésto. Ulice, vlaky, ndbfezi

nebo parky tam jsou pro né, Ziji s nimi, neznecistuji je a cho-
vaji se k nim s respektem. Maji také omezené tilozné pro-
story, a protoze svij peclivé vybirany Satnik ridi obménuji,
po celém mésté funguji takzvané recycle stores, kde se lu-
xusni obleceni ,recykluje, tedy pfeprodéva obnosené, nebo
vyménuje kus za kus. V takovych obchodech ¢asto byvaji
boty, kabelky, dokonce i hodinky a sperky... Mnozi Japonci
Ziji praci (a v préci), a tak doma ¢asto nevafi. Tomu se pfi-
zpusobuje i nabidka. Restaurace jsou na kazdém rohu, byvaji
plné a maji vynikajici droven. To plati hlavné o Tokiu, kde je
vic restauraci ovéncenych michelinskou hvézdou nez v Pa-
#i7i a Londyné dohromady a poledni menu v takovém vyhlé-
$eném podniku pofidite klidné i pod dvé sté korun. Hotovd
jidla se prodévaji i v samoobsluhdch, u okynek na ulici.

»Rdda bych t€ pozvala k sob¢,” fikd mi jednou kamarddka.
»Ano, rida pfijdu, nékdy uréité,” odpoviddm neurcité. Ona
ale nabidne konkrétni den nivstévy a vysvétluje, Ze bydli
v typickém starém japonském domé, Ze se mi tam bude libit.
Réda pfijimam. Jeji dim ma na zemi tatami (rohoze z ry-
zové sldmy), $6dZi, posuvné dvere a vyhled do zahrady. Ne-
sedi se na zemi, ale v kfeslech a je nastélo pusténa televize se
zvukem na minimum, ve které bézi zpravy (kamarddka ,cte
zpravy“ na hlavni japonské televizni stanici, a tak s omluvou
vysvétluje, Ze to musi sledovat). Nabizi mi sackovy ¢aj z do-
vozu, coz mi v zemi, kde zeleny &aj roste na polich, pfijde té-
meét¥ jako svatokridez. Kdybych to byt jen Zertem zminila,
smrtelné bych ji mohla urazit. Nakoupila a peclivé naserviro-
vala i typické japonské sladkosti. Cekd méi prohlidka domu,
do oken sviti pfijemné slunce pozdniho rina, prochdzime
malou kuchyni, loznici, kde se vrsi krabice, i koupelnou, kde
je typickd hluboka vana, takzvané ofuro. Béhem té hodinky
citim, jak ji zdlezi na kazdém slové, na tom, aby se nic nepo-
kazilo. Je to vdzna véc, pozvat nékoho ciziho ,,do svého svéta“.
Trtikrét se vyfotime, jednou na zahradg, kdyz odchdzim.

Na rozlou¢enou fikd, ze by rada pfisla ke mné. ,Co pozitfi>
navrhuje sama. Néav§téva u nds neni zdaleka tak dobfe pfi-
pravend, mdme ale néco upeceno (vy méte troubu?), a nasim
domovem jako obvykle proudi lidé rizného véku, dokonce
se necekané stavi i kamarddka se tfemi détmi. ,Je to chaos,”
omlouvim se, kdyz se pomalu zapliuji Zidle kolem velkého
stolu, centra rusného domova lidi ze Zdpadu.

Tézko fici, zda Japonce nds svobodny chaos ingpiruje,
nebo je trochu dési. Neni tu zvykem o podobnych vécech
mluvit oteviené. My jsme se od nich ale mnohé priugili:
kdyz se zujeme, thledné srovndme boty $pickami ke dve-
fima celkové se snazime do naseho kazdodenniho Zivota
vnést umirnénost, kterd je Japoncim vlastni. A to se tykd
jidla, nakupovéni, ale tfeba i bydleni. Obcas se nim to
i podafii. @

Autorka je novindrka, dlouhodobé Zila v Tokiu.



V najmu, nebo ve vlastnim?

MARTIN LUX MARCEL SOURAL

Vroce 2000 v Sociologickém tstavu Akademie véd CR Vlastni developerskou kancelar Trigema, ktera
zakladal tym Socioekonomie bydleni. Zkouma trh bydleni se soustiedi na vystavbu bytd hlavné v Praze.

a bytovou politiku, vysledky publikuje v mezinarodnich Clen Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti, ktera
vedeckych éasopisech, zpracovava také napriklad cenove sdruzuje developery a dal$i podnikatele v oblasti
indexy nemovitosti pro nékteré ceské banky. vystavby a prodeje bytu.

M. S.:
Az okolo 80 procent

M. S.:
Zit ve vlastnim neni jen
néjakym médnim a pfechod-
nym fenoménem. Obdobné jsou
na tom dlouhodobé i jiné zemé z na-
$eho regionu, jako napiiklad Sloven-
sko, Polsko ¢i Madarsko. Podil ndjem-
niho bydleni se zde stejné jako u nds
pohybuje podle aktudlni statistiky
KPMG jen nékde mezi 10-20
procenty. @

vSech domdcnosti Zije u nds
ve vlastnim. Cesi chtéji bydlet pie-
dev$im ve svém, je to dlouhodoby trend.
Optimistickd ekonomickd oc¢ekédvani ve-
fejnosti a fakt, Ze domdci bytovy fond, ktery

M. L.
Rozhodnuti domic-
nosti o tom, zdali zit dlouho-
dobé v ndjmu, &i ve vlastnim, by ne-

je ve velké mife vyuzivdn pravé pro ndjemni
bydleni, je vesmés zastaraly, tomu navic dile
nahrivaji. Omezujicim faktorem by mohlo
mélo byt ovlivnéné bytovou politikou byt snad jen zdlouhavé povolovéni no-

tim, Ze stdt upfednostni jednu formu bydleni vych bytovych projektt, jak se
pted druhou. Vlastnické bydleni neni zddnym tomu bohuzel ze strany ufada
zpusobem nadfazené bydleni ndgjemnimu a lidé mnohdy déje.
by méli mit moZnost si svobodné zvolit, jestli
chtéji své Zivotni uspory, uspory svych piibuz-
nych a nejvétsi dluh ve svém Zivoté nasméro-
vat do cihel, nebo do jinych, tfeba i da-
leko vyhodnéjsich forem investic,
ptipadné do svého podnikéni
nebo sebevzdéldvani.

M. L.
V roce 2011 Zilo podle censu
ve vlastnim jen 58 procent domac-
nosti a dalsich 9 procent v bydleni druz-
stevnim. Dnes to bude jisté vice, ale podil
téch, kdo Ziji ve svém, zfejmé stile nedosa-
huje 80 procent domacnosti. Cesi chtéji byd-
let ve vlastnim, protoze vlastni bydleni se stalo
normou. Budete-li Zit s rodinou v bydleni nd-
jemnim, muZe se stdt, Ze vis mnozi pfitelé,
rodina a blizci budou povazovat za ne-
schopného podivina. Vlastnit néco za
kazdou cenu je emoce, ne vysle-
dek rozumné a svobodné

M. L.
Na ceny byt md nejvétsi vliv
vyvoj pf{jmi domdcnosti a demogra-
ficky vyvoj. I v zemich, kde populace stirne
a je stile méné mladych lidi poptavajicich své
prvni bydleni, mizZe pozitivni vyvoj hospodarstvi

a rist pi{jma domdacnosti vést k ristu cen bytd, protoze
si lidé pofizuji kvalitnéjsi nebo druhé bydleni. Starnuti " Lidé maji o byty zdjem.
populace vSak nikdy nelze opomenout. Je skute¢nosti, V disledku neustile klesa-
Ze v zemich, které ve svété nejrychleji stirnou, dochdzi jici nabidky si vsak mnohdy
Casto k dlouhodobému pozvolnému poklesu cen bytd  jen obtizné dokdzou vybrat. protoze ifady nejsou schopny nové projekty
z diivodu vysoké nabidky a nedostate¢né poptavky.
Sazka na tuto investici tak rozhodné nemusi vyjit
ani z dlouhodobé perspektivy. A Ceski re-

publika, pokud se nic nezméni, bude
starnout brzy velmi rychle.

rozvahy.

lovani novych
projektt zdsoba novych
byti za posledni dva roky zhruba
na polovinu. Strategicky zdjem Prahy,
aby se kazdoro¢né prodalo okolo 6000

M.S.:

novych bytt, se nepodafi naplnit uz nyni,

V hlavnim mésté klesla

vas povolovat. To ma za nasledek roze-

kvuli silné byrokra- virajici se nizky mezi nabidkou a po-
ptivkou a tlak na dalsi rast cen jak

za nové, tak i star$i a ndjemni by-

dleni. ®

tizaci schva-

A



M. S.:
Uz nékolik ¢tvrtleti po sobé zjistu-

M. L.
Odhlédneme-li od cenového
zhodnoceni u investic do rezidené-
nich nemovitosti, které ostatné po ode-
¢tend inflace a zohlednéni cyklického vyvoje

jeme, Ze prameérné ceny ndjemniho byd-

leni bez jakychkoli poplatka napiiklad v Praze

rostou je§té mnohem rychleji, nez je tomu u bytt

vlastnickych. Nemluvé o dalsich ndkladech spojenych
s béznymi poplatky. Podminky pro pofizeni nového
bytu jsou ve srovndni se zahrani¢im pofdd priznivé.
Naptiklad v Madarsku jsou drokové miry z hypo-
ték vyssi dvojndsobné a v Polsku 1,5krét, nez je tomu
u nds. Hypotéky nejsou soucasné jedinym a nejdo-
minantnéj$im zdrojem financovini nemovitosti.
Za vlastni bydleni se v kone¢ném souctu
neplati tolik, jako kdyz davite penize M. L.
neustdle do néceho, covam  Jisté, z dnesniho po-
hledu se vstup do vlastniho
finanéné vyplaci. Mezi roky
2007-2012 tomu bylo z relativniho
srovnini ndjemného a uzivatelskych
nikladu vlastniho bydleni zase na-
opak. Z dlouhodobého pohledu by
pii neexistenci stitni podpory
byly obé varianty finan¢né
srovnatelné. @

na trhu bydleni neni ve vét§iné vyspélych zemi

nijak zdvratné a odpovida konzervativni formé

investovani, pokud by ¢esky stdt nezvyhodnoval
jednu formu bydleni pfed druhou, pak by byly ni-
klady ndjemnika a vlastniki bydleni v dlouhém
obdobi srovnatelné. Platba uroki z hypoték
i skrytych troku z vlastnich investovanych
prostiedki jsou stejnym vyhazovinim
penéz z okna jako platba ndjem-
ného.

ani nepatii.

M. L.
Socidlni norma, kteri
z vlastniho bydleni déld v nasi
zemi jediné vyfeené a spravné bydleni
pro rodinu, mize vést k tomu, Ze trh bydleni
bude v budoucnu nestabilnéjsi a ceny bytd bu-
dou podléhat mnohem prudsim vykyvim. V zemich

s vysokym podilem vlastnického bydleni byly ostatné

i dopady minulé krize vdZnéjsi nez v zemich s vyrov-  ska infrastruktura a dalsi benefity. Podivejte se
nanéj$im bytovym systémem. V budoucich krizich pak na dalsi velkd mésta, jako jsou Berlin, Mnichov
¢i Videri, kde se béhem poslednich péti az deseti
let hodnota nemovitosti nékolikandsobné zvy-
sila. Podobné je na tom tfeba i Praha a nékterd

M.S.:
Investice do vlastniho
bydleni se dlouhodobé vyplati,
zejména pak v téch lokalitich, které

jsou atraktivni diky tomu, Ze je zde dosta-
tek pracovnich prilezitosti, kvalitni obcan-

mohou ceny bytt prudce klesat a zna¢na ¢ast Ceskych

domadcnosti se mize dostat do situace, kdy mize ne-

splacend ¢dst hypotecniho Gvéru byt vys$si nez ak-

tudlni cena nemovitosti. Ziistanou pak uvéznéni dalsi vétsi Ceskd mésta. Hodnota novych

ve svém stévajicim bydleni a mohou tak pla- rezidenénich nemovitosti ve vétsiné M. L.
tit vysokou dafi za splnéni svého snu ptipadi klesat nebude. Existuje-1i v dané zemi

silny diraz na vlastni bydleni,
existuje vétsi nebezpedi cenovych
bublin. Nejvétsi cenové propady béhem
posledni krize zaznamenaly zemé s malym

o vlastnim bydleni.

M. S.: podilem nédjemniho bydleni — v Irsku klesly
Podpora jakékoli formy ceny na polovinu hodnoty, ve Spanélsku o bez-

bydleni ze strany stitu, mést mala 40 procent apod. Bude-li nase zemé pokra-
a obci je u nds v soucasnosti spise
jen proklamativni. Developerfi a stavebni  se nevyhneme prudkym cenovym propadiim
firmy, které stavi jak nové, tak ndjemni byty, bé&hem krizi. A to i v Praze. Berlin, Mni-
chov a Videri jsou naopak v zemich,

kde velkou roli sehréva bydleni

ndjemni.

Covat v posilovini role vlastniho bydleni, ur¢ité

zatim bohuzel nemaji pocit, ze by Gfady jejich
podnikani néjak vyraznéji ulehcovaly. Z po-
hledu poctu razitek a jinych povoleni, kterd jsou
k prosazeni novych projekti potieba, to vy-

padd spise naopak. Podle statistik je objem

stavebni vyroby v Cesku uz docela dlouhy

Cas na dost nizké Grovni. Vse se spise
¢im ddl vice komplikuje a pro-
tahuje. ®
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Kdo tohle zastavi?

Ceny byt leti prudce nahoru a Cesi se
uci zit v realitni bubline

JIRI NADOBA, ANDREA PROCHAZKOVA / FOTO MATEJ STRANSKY
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Rezidence Garden Towers na Zizkové,
jeden z mala vétSich prazskych bytovych
projektld poslednich let.
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artin Cech m4 Zivotni filozofii ,ni-
Ceho nelitovat®, ale v otdzce bydleni
si musi pfiznat, Ze mu trochu ujel
vlak. ,Zacal jsem na ¢tyfech mili-
onech a dnes jsem na sedmi,“ popi-
suje roddk z Chomutova svou proza-
tim neuspé$nou anabdzi na prazském
nemovitostnim trhu. Novy domov
hledd uz patym rokem. Ve 30 letech,
se solidnim postavenim manazera
v centrile Pepsi a s naléhajici pfitel-
kyni po boku uz loni médlem jeden
mensi byt pod Petfinem koupil. ,Na-
konec mi ale doglo, Ze za ty penize
to prosté nebylo ono. Stejné jako nic
z toho, co jsem vidél,“ vypravi Cech
pfi vzpomince na ,mozni tisic inze-
rati, které procetl. Obesel desitky
bytu a stravil hodiny debatami o tom,
jestli do rozjetého a zrychlujiciho rea-
litniho vlaku jesté stoji za to naskocit.
Zivotni dilema se nakonec vy-
fesilo samo. S pfitelkyni se rozesel,
a tak si zatim davi s jednim spoluby-

dlicim bezstarostnou pauzu ve sdile-
ném prondjmu za dvakrit 7500 korun
na mésic. V bance ma Cech predjed-
nanou hypotéku, ale nejdfiv si chce

v klidu rozmyslet, jestli se na zdivo-
Cely bytovy trh v hlavnim mésté vi-
bec vracet. ,Dnesn{ situace nds tlaci
do véci, které bychom normalné ne-
délali, zlobi se mlady korporitni za-
méstnanec, pouceny piibéhem zku-
$enéjsich a star§ich kolegi, ktef{ sice
vydéldvaji pohddkové penize, ale pod
tihou zdvazka a osmicifernych hypo-
ték by ,ten svij kancl nejradsi zapd-
1ili“. ,Ceny mi pfijdou o dvacet tfi-
cet procent vys, nez by davalo smysl.
A nechce se mi kupovat néco, co
bych za normalnich okolnosti nekou-
pil,“ dodédva Cech.

Barbora Mnukovi, ktera se s Ce-
chem potkavi ve facebookové sku-
piné hledac¢u bytd, vidi situaci jinak.
»Pochybuju, Ze to splaskne. Bude to
horsi a horsi. Mozna Ze ceny trochu
klesnou, ale jen u téch bytud, které ni-
kdo nechce,” pfemitd osmadvaceti-
leta asistentka v advokatni kanceldfi,
kterd uz je rozhodnutd. V bieznu si
nasla tficetimetrovou garsonku za 2,1
milionu — pravda, v paneldku a na pe-
riferii v Hostivafi, ale pofad v Praze.
Pted pir lety by pry stejny obchod
udélala o tfetinu levnéji, ale to uz na-
pravit nejde a riskovat stejnou chybu
podruhé uz se Barbofe nechce

Kdo je bliz pravdé — Martin, nebo
Barbora? Ceny byt rostou kvuli
levnym hypotékdm a konjunktufe
v kazdém tspé$ném mésté a stejnou
otdzku jako hrdinové naseho piibéhu
si kladou miliony lidi. Jsme v bub-
liné jako v letech 2004 ¢i 2008, nebo
je tohle pro normélniho smrtelnika
posledni pfilezitost koupit? Byty —
hlavné v Praze — jsou to hlavni, co
v dnesnim Cesku zdrazuje a na trhu
stfetdvd hned nékolik jeva, kvili
kterym se situace jen tak neuklidni.
Ceny uz mnoha lidem vyrazeji dech,
ale Ze by mély spadnout, na to se
v ptipadé téch aspon trochu kvalit-
nich moc sazet nedé. Zivot v atrak-
tivnim zdpadnim mésté md moznd
vy$8i cenu, nez na jakou byli Prazané

dosud zvykli.
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Zarodky pozorujeme

Proti neimérnému zdrazovini a ris-
kantnim spekulacim na dluh se po-
kousi zakrocit centralni banka, podle
niz je realitni trh nyni moznd nejvét-
$§im potencidlnim rizikem pro jinak
stabilni finané¢ni sektor i pro jeho kli-
enty. Pravidla pro poskytovani hy-
poték se letos zpfisiiuji, a to hlavné

v ramci prevence cilené na hlavni
mésto. , Soucasnou situaci v Cesku
prozatim nelze oznacit za jednoznac-
nou bublinu. Ceny, za které se byty
proddvaji, v fadé pfipadi teprve nyni
dosahuji maximaélnich urovni z pfed-
chézejici dekady, i kdyz se od té doby
pEijmy zvysily. Urcité zarodky bub-
liny v8ak pozorujeme a plati to ze-
jména pro Prahu, shrnuje postoj
kontrolora trhu viceguvernér CNB
Vladimir Tomsik.

Jak rychle ceny stoupaji? Oficidlni
data Ceské statistického ufadu vy-
chidzeji z cen uvedenych v dafovych
pfiznéni pfi pfevodu nemovitosti. Je
otazkou, jak moc tyto ceny odpovi-
daji skute¢nosti, ale rist v nich vidét
je. Na konci roku 2015 se tyto ceny
dostaly na 83 procent toho, kde byly
v roce 2008, tedy v dobé posledniho
vrcholu pfed ndstupem globélni fi-
nand¢ni krize a recese. Loni koncem
roku uz se k tomu vrcholu hodné pfi-
blizily a letos dal rostou, takze pred-
krizovy rekord uz patrné padl. Je ale
tfeba zdiiraznit, Ze mluvime o pri-
mérnych cendch za celou zemi —

v Praze byly nabidkové ceny loni uz
skoro o pétinu vy$ oproti roku 2008
a ddl stoupaji.

K podobnym zjisténim doel i Mi-
lan Rocek, zakladatel portilu Cenova
mapa.org, kde se ceny vytahuji pro
ucely bankovnich odhadct a realitnich
agentti rovnou ze smluv uklddanych
do katastru nemovitosti. Kdo by chtél
jedno &islo za vSe, tak primérnd pro-
dejni cena za nové a staré byty po celé
zemi dos4hla loni 46 200 korun
za metr Ctverecni a letos prolamuje 50
tisic. Za posledni dva roky tento ce-
lostatni pramér stoupl o 21 procent.

V Praze uz piekroéil 60 tisic.

Skute¢né ceny jsou viak podle
Rocka jesté vys kvili tomu, ze ka-



Pomalu to vzdavam. (Martin Cech
po dlouhém a marném hledani zac¢al misto
bytu v centru shanét diim za Prahou.)

Pochybuju, ze to splaskne. Bude to horsi a horst.
Ceny klesnou leda u téch bytd, které nikdo nechce.

Leps$i uz to nebude. (Barbora Mnukova a jeji novy domov v HostivaFi)
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tastr (stejné jako data z dafiovych
pfiznani) ma zpozdéni. ,Devadesit
procent novych byti se dnes prodava
takzvané z papiru — ceny se domlou-
vaji dfiv, nez dim stoji, ale do katas-
tru se smlouvy dostanou az po kolau-
daci. U novych byti tak dnes méfime
stav platny zhruba pfed dvéma lety,”
varuje Roéek a svoji pravdu o drama-
tict€js$im ristu cen doklddd tim, jak
vypadaji aktudlni ceniky u novosta-
veb: to, co je ted v Praze volné, stoji
v priméru pfes 90 tisic korun za metr
¢tveredni.

Ani to pfitom jesté nemusi zachy-
covat celou pravdu. Jak upozornuji
lidé z praxe, oficidlni ceny z katas-
tru mohou byt leckdy uméle sni-
zené kvili snaze obejit dan z pifevodu
nemovitosti. Takové svindlovéni je
tézké u koupi na hypotéku, ale kdo
plati hotové, mize ¢4st obchodu
uskuteénit mimo z4znam. Ve sku-
te¢nosti jsou tedy byty patrné jesté
o néco drazsi.

Kam dat penize?

Realitni horecka je dand souhrou né-
kolika véci, které lze pozorovat lec-
kde po svété a které lidem jako Mar-
tin nebo Béra nehraji pfili§ do karet.

Ekonomika se po krizi vritila
do kondice, Cesko uz ctvrtym ro-
kem v fadé slusné roste. Nezamést-
nanost je nejniz§i v EU a platy stou-
paji nejvic za osm let. Hned dvojim
zpusobem se tu promitly levné pe-
nize, celoplanetirni 1ék na finanéni
krizi. Kdo penize md, musi je nékam
ulozit, pfi¢emz vklady v bankach nic
nevynéseji a u akcii se mnozi boji
bubliny jesté vic nez u nemovitosti.
Kdo si penize musi pujcit, ma porad
k dispozici nebyvale levné hypotéky
a vstiicné banky, které jsou kvili vse-
obecné nizkym vynosim ochotné fi-
nancovat kdeco.

Zdrazovini m4 i dalsi pfi¢iny. Ko-
runa byla skoro ¢tyfi roky ve speci-
ilnim devalvacénim rezimu a slabsi
kurz nahrdl kupcim z ciziny. Rusové
nemaji do Prahy daleko a dlouhodobé
ji maji rddi, jiné zdjemce mize ldkat
vieobecnd bezpecnost zdejsiho pro-
storu a fakt, Ze optikou Zipadu jsou

Ceské byty porad levné. Dalsi tlak
zpusobuje to, Ze v Praze zvolna pfi-
byvé obyvatel, naopak vystavba zas
tolik neroste, coz md opét nékolik
dtvodi. Developefi si béhem krize
nepfipravili dost projektu, schva-
lovaci procesy se protahuji a postoj
starousedlikt k nové zistavbé neni
po $patnych zkusenostech z minu-
lych let pfilis vst¥icny, coZ se proje-
vuje také v ostrazitosti komundlnich
politiku.

»=[Nedostatek nabidky a pfetlak po-
ptavky md za ndsledek jedinou véc —
vyssi cenu, shrnuje Rocek, podle né-
hoZz md riist cen obvykle jesté jednu
vlastnost, a sice Ze povzbudi vdhajici
vrstvu investort k tomu, aby se pfi-
dali. To zdrazovani jesté urychli, jak
bylo vidét uz pied vstupem do EU
nebo pfed finanéni krizi.

Dusan Kunovsky, majitel firmy
Central Group a dnes patrné nejveétsi
developer v Praze, nabizi jesté jedno
vysvétleni. ,V devadesatych letech
jsme tu méli hromadny uték do poli
za Prahu a ted je tu logicky vyvoj
opa¢nym smérem,” mini Kunov-
sky, ktery podobneé jako ostatni hraci
v oboru proziva jedno z nejlepsich
obdobi. Ptiklad pro ilustraci: v no-
vém projektu Garden Towers na Ziz-
koveé, jejz Central Group oteviral loni
na podzim, se zacalo s pfedprodejem
uz dva roky predtim. Horni tfi pa-
tra ve vSech péti vézich ale do pro-
deje vibec nesla, Kunovsky si tam
nechal 40 bytt sam pro sebe. Dobte
udélal — zhodnoceni za dva roky pfed
otevienim sim odhaduje na 30 pro-
cent. Prodévat se nechystd ani ted.
Sazi na to, Ze trh zistane pod tla-
kem kvuli slabsi vystavbé a pomalym
schvalovacim procedurdm, na které
si stézuji vesmés vsichni developefi.
»Povolovaci proces na bézny bytovy
diim dnes trvd osm let,“ podotyka
Kunovsky a poukazuje na to, Ze loni
navzdory enormni poptavce spadl po-
et zahdjenych byta v Praze na dlou-
holeté minimum jednoho tisice byti.
Stejné to pry bude i v dalsich letech.

Stiznosti developert patrné po-
vedou k dalsimu tlaku na uvolnéni
vystavby a na zménu stavebniho zd-
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kona, coz je téma, na které je velky
tlak i kvili skluzu kolem vystavby
dalnic. Od developeri, stejné jako

u infrastruktury, lze ¢ekat dalsi usili,
aby se pfi schvalovini projektd ome-
zila vdha protestd a ndmitek verej-
nosti.

Chyt#i Cesi

Vse nasvédcuje tomu, Ze dokud se
vystavba nerozhybd a dokud ekono-
mika vydrzi v kondici, prodévajici
budou mit ddl navrch. Historky z re-
alitniho trhu to ilustruji vic nez zfe-
telné. ,Reklamaci jednoho z klienta
jsme vyfesili tak, Ze jsme mu nabidli
zpétky to, co zaplatil. Byt jsme opra-
vili a obratem ho prodali o 800 ti-
sic drdz,” pfiblizuje Miroslav Ocelak
z developerské firmy Vivus. U do-
stupnéj$ich byti jsou podle néj dnes
bézné poradniky, kde stoji ve fronté
i Sest zdjemcd. ,Vzhledem k tomu, Ze
poptéivka vyrazné prevysuje nabidku,
ceny bud’ mirné porostou, anebo bu-
dou stagnovat. Ani ocekdvané zvy-
$eni urokovych sazeb hypoték situaci
neovlivni tak, aby se situace v hori-
zontu jednoho az dvou let zménila,*
véri Otto Koval, obchodni feditel
KKCG Real Estate, a jako hlavni ar-
gument znovu uvidi dlouhé ufedni
procedury a zpomalenou vystavbu.

V centru Prahy se navic k levnym
penéziim, vys§im pfijmim, cizim
kupcim a piidusené nabidce pfidavd
v poslednich letech jesté jedna da-
lezitd véc — fenomén Airbnb, coz je
webovi sluzba, pfes kterou lze na-
pfimo pronajmout byt po internetu
turistim z celého svéta. Co jesté ne-
ddvno bylo experimentem pro dobro-
druhy, to je dnes pro turisty norma.
Pocet prazskych bytt v katalogu Ai-
rbnb od roku 2013 vyletél z péti set
na 11 tisic a Praha se dostala mezi pét
nejpopuldrnéjsich destinaci Airbnb
v Evropé, spolu s Londynem, Pafizi,
Barcelonou a Rimem.

Poptévka je tak velka, Ze na ser-
visu pro majitele byt v Airbnb lze
postavit celou firmu. Jednu takovou
provozuji Zuzana Bene$ovi a Denisa
Michovskd. Na jejim zacdtku byl
pred péti lety jeden byt, ktery zustal



Horni patra si necham. (Developer Dudan Kunovsky
nejlepsi byty neprodava. V&Fi, ze cena dal poroste.)

Pofad se to vyplati. (Denisa Michovska v byté
na Vinohradech, ktery vydélava pfes Airbnb.)
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11 let

Dostupnost bytl, méfena
pomérem ceny kupni sily, je
v Cesku dnes nejhorsi v his-
torii. Na pramérny byt se

v Cesku vydélava skoro 11
let. Podle vypoctl firmy De-
loitte z letoSniho (éta vycha-
zel tento ukazatel v Cesku
vibec nejhlr z celé Evropy.
Srovnaval se primérny
hruby ro&ni pfijem v jednot-
livych zemich a primérna
cena nového bytu s plochou
70 &tverecnich metrd.

volny, kdyz Zuzana odjela s man-
zelem za praci do Bruselu. Chtéla
ho pronajmout jen kritkodobé, aby
ho méla dal ¢as od ¢asu k dispozici,
a prondjem pres Airbnb se osvédeil.
[jspéchu si v8imli rodice, sourozenci
a zndmi, a tak vznikl ndpad nabi-
zet servis kolem Airbnb jako sluzbu
na kli¢ pro kohokoli, kdo chce byt
nabidnout a o nic se nestarat. ,Roz-
letélo se to raketovou rychlosti. Cesi
jsou chytfi, kdyz jde o penize,” fikd
Zuzana Benesov4. Sama m4 dnes
uz tii byty, pfes svou firmu Se-

ven Keys jich spravuje dalsich tfi-
cet. ,V dnesni dobé bych nekupo-
vala byt pro svoje vlastni bydleni.
Spis bych si ho pronajala nékde, kde
se mi to libi, a koupila byt na inves-
tici,“ radi Zuzana Bene$ovd. Hezky
byt na dobrém misté pry vydéld

i pfi nynéjsich vysokych cenich pét
az osm procent Cistého ro¢né. Ha-
ek je v tom, ze ,listingt“ v Airbnb
uz je hodné, ¢ili turisté berou jen to
nejlepsi. Takze kdo chee investo-
vat a nechce mit z bytu ,lezdk", mél
by si podle Zuzany pfipravit Sest

az osm miliond, o dva miliony vic
nez loni. , Byt na investici se podle
mé pofad sehnat dd. Obcas se di-
vim na inzerity a jsou tam kousky,
které by za to staly. Asi bych nece-
kala, az budou byty levnéjsi. Nemo-
vitost v centru Prahy svoji hodnotu
neztrati,“ fikd Zuzana Benesovi,
pfi¢emz ze statistik Airbnb plyne, Ze
pfes Airbnb lze vydélavat i jinde nez
v centru Prahy — kromé prazskych
byt jich v nabidce bylo dalsich Sest
tisic, nejvic v Brné¢, Karlovych Va-
rech a Liberci.

Chomutov nebo Bali

Donedédvna bylo mozné koupit cely
byt na dluh a velka ¢dst kupcua tak
také postupovala. Zku$enosti ze svéta
ov$em ukazuji, Ze realitni bublina se
zalind nebezpecné nafukovat pravé
ve chvili, kdy pfislibam snadného
zbohatnuti v realitich podlehne pfilis
mnoho lidi. Zvlst pokud lze vstou-
pit do hry i na dluh za dvé procenta
ro¢né, coz je ted pramérnd sazba

u novych hypoték.
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Cesi uz si na bydleni pujéili vic
nez bilion korun. Loni objem hypo-
ték stoupl o 8,5 procenta, coz je jeden
z nejrychlejsich rastd v Evropé. Proto
CNB sihla k nékolika tlumicim
opatfenim. Uz od loniska musi Za-
datelé o hypotéku zaplatit aspori pét
procent bytu z vlastniho. Od dubna
se limit zvedl na deset procent, ale
velka vétsina klient bude muset mit
aspon 20 procent. f]véry mezi tim
si kazd4 banka bude muset hlidat
a nesmi jich poskytnout vic nez 15
procent z objemu novych obchodu.
Nepijde-li o hypotéku na vlastni by-
dleni, ale na investici a bude-li kli-
ent vykazovat ,soubéh charakteris-
tik s vyssi Grovni rizikovosti®, banky
maji pokyn pujéit jen do 60 procent
hodnoty nemovitosti. Banky by také
mély dusledné;ji hlidat, kolik md kli-
ent Gvérd na riznych adresich, a pfe-
dluZenym zdjemcim nepijcovat.

Vsechna tato opatfeni — stejné jako
lonisky pfesun dané z pfevodu ne-
movitosti na kupujiciho — kupni silu
omez{ a riist cen pfinejmensim pfi-
brzdi. Hypotéky na 80-100 procent
hodnoty nemovitosti tvofily loni vic
nez tietinu trhu, dopad tedy mize
byt citelny. Nahoru jdou i droky.

Pro Martina Cecha viak zchlazeni
trhu vyménou za drazi a hife do-
stupnou hypotéku moc nefesi: ,U nds
na Chomutovsku jsem vidél statek
po rekonstrukei, s dilnou, rybnikem
a kusem lesa za 2,6 milionu. Clovék
si fikd, jestli feSeni neni tohle. Anebo
zit za tfi dolary denné na Bali.“ @

RESPEKT13/2017

JAK TO DOPADLO

Tento text vysel v Respektu letos

v dubnu. § hlavnimi aktéry to dopadlo
tak, ze Martin Cech Zije ddl v prond-
Jmu a na koupi bytu v Praze uz vzhle-
dem k vysokym cendm rezignoval. ,Na-
konec jsem se rozhodl pro ditm u lesa
mimo Prahu. Zatim koukdm po pozem-
cich a pres zimu se snad néco objevi,”
#ikd Cech po piil roce hleddni. Barbora
Mnukovd uz bydli, i kdyz papirovdini
ohledné koupé bytu v Hostivaii se nece-
kané protdhlo az do tijna. , Jsem rdda,
Ze uz to mdam vyresené,“ Fikd.



Jak se bydli v Pafrizi

Kompostéry
z radnice

FILOMENA BORECKA

Socidlni bydleni je zdkladnim ¢ldnkem soliddrniho sys-
tému, ktery Francie zalozila uz pfed prvni svétovou valkou
a ktery se snazi obhdjit a udrzet i v dne$nim tvrdém ul-
traliberdlnim kapitalismu. V roce 1913 tehdejsi francouz-
sky prezident Raymond Poincaré vydal dekret k zalozeni
komory vefejného tfadu pro levné bydleni. Dvé svétové
vilky vSak projekt na velmi dlouhou dobu pozastavily a az
v padesitych letech minulého stoleti byla aktivita obno-
vena a funguje dodnes jako Paris Habitat. Je podporovina
stitem, regionem a radnici mésta PafiZe a spravuje pfes
123 000 bytt ve mésté i na jeho blizkych predméstich. Ci-
lem Paris Habitat je dét bydleni chudsim a dnes uz i stied-
nim vrstvim obyvatelstva, jejichZ pfijmy rychle klesaji,
vSem, ktefi nemohou dosdhnout na pfedrazené pafizské
byty. Paris Habitat chce ov§em vic — podporovat také pocit
soundlezitosti mezi ndjemniky a probouzet Zivot v jednotli-
vych ¢tvrtich. Tteba podporou vystav ve vefejném prostoru
v blizkosti dom, které spravuje, ¢i sdilenych zahrad.

Také vyjimeéné umélecké Cité Montmartre-aux-ar-
tistes spadd pod socidlni bydleni a j4 mdm to §tésti, Ze
tu mdm pracovni ateliér. Objekt Cité se nachdzi v osm-
nédctém pafizském okrsku v blizkosti ndvrsi Montmar-
tre a byval jakousi uméleckou kolonii, kterych nevznikalo
mnoho a které postupné s privatizaci zanikly. Tahle byla
postavena ve tficitych letech minulého stoleti z iniciativy
sochafe Louise-Aimého Lejeunea architekty Adolphem
Thiersem a Henrym Trésalem, do dne$ni doby zustavd bu-
dova nejrozsahlejsi uméleckou cité v Evropé. Mezi rezi-
denty, ktefi tu pobyvali, patfi naptiklad surrealistickd ma-
litka Aline Gagnaire nebo sochatka Louise Bourgeois.

Komplex se sklidda ze t¥i budov a ¢itd na 180 ateli-
éru. Jedna st z nich je spojend s bydlenim, druhi je ¢isté
pracovni, do téch umélci dochdzeji pouze tvofit a bydli
jinde. Kazdoroéné se zde potddaji dny otevienych dveii,
kdy umeélci vystavi svd nova dila a budova, pfipominajici
obrovskou plujici lod, se otevie lidem. Ziskat zde ateliér
je velmi tézké a Cekd se na né&j dlouho, vybér je zalozen
na prezentaci portfolia dél a motiva¢niho dopisu, ktery
musi pfesvéd¢it vybérovou komisi. I jd musela cekat sedm
let.

Stali rezidenti Cité Montmartre-aux-artistes zaloZili
z vlastni iniciativy takzvanou jardin partagé, sdilenou za-
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hradu a kompost, jejich aktivita je podporovand jak Pa-

ris Habitat, tak pafizskou radnici. Ta dodala i veskeré
kompostovaci zafizeni a $koleni, jak spravné komposto-
vat. Sdilené zahrady jsou ¢im dél oblibenéjsi a rostou jako
houby po desti, a to nejen v atriich raznych budov, ale
piimo i na pafizskych chodnicich okolo stromu. Od roku
2005 1ze dokonce ziskat permis de végétaliser, tedy prikaz
k zahradniceni, a vénovat se komunitnimu zahradniceni

s oficidlnim posvécenim.

Francouzsky socidlni soliddrni systém pomahd proti
diskriminaci a je zdroveri i investici do budoucnosti mésta
a zivota zdejsich obyvatel. Paris Habitat pomdhd uskutec-
fiovat to, k ¢emu se nejedna radnice evropskych metropoli
(mimochodem i ta prazskd) dlouhodobé zavizala, a to roz-
§ifovat a stabilizovat poCet obyvatel a socidlni riznorodost
na uzemich hlavnich mést, kterd pod vlivem prondjmii
typu Airbnb a finan¢nich spekulaci bohuzel stile klesa.
Francouzsky model socidlniho bydleni je nenahraditelny
pro spisovatele, basniky, hudebniky, herce, vytvarniky, ale
i vSechny ostatni smrtelniky, ktefi nevénuji svoji existenci
honbé za majetkem, ale tviiréi prici. ®

Autorka je ceskd sochatka Zijici v PariZi.



Donuty a kapucinka
Prazské namésti Jiriho z Podébrad

jako ucebnice gentrifikace

KAROLINA VRANKOVA / FOTO MILAN JAROS

oravkovy dortik za 82 korun. Lahev
limonddy znacky Francis Hartidge's

Celebrated Original Cola za 75 korun.

Ne mléko, ale nemléko, dvé deci za 65
korun. Na mlynku Nord beans a Re-
belbean a mamacoffee. Tyhle a po-
dobné lahudky jsou nendpadni nosi-
telé procesu, ktery pravé nabird tempo
na ndmeésti Jifiho z Podébrad v Praze.
Socidlni védy jej nazyvaji gentrifikace
a véimne si ho kazdy, kdo tudy pro-
chiézi, nebo si tu tfeba chee néco kou-
pit — vechno je tu o néco drazsi nez
o par ulic ddl. Dobfe obleceni lidé,
které tu clovék potkd, ovsem vypadaji,
Ze si to uméji vychutnat.

Postup gentrifikace je podrobné
popsén a probihd nasledovné: uréita

oblast ve vnitfnim mésté je ,obje-
vena“. Dojde k pfilivu novych oby-
vatel z vy$sich pfijmovych skupin,
nez je obyvatelstvo ptivodni. Jako
prvni pfichdzi hipster, tedy student,
umélec, objevitel zapomenutych
méstskych zdkouti. Za nim yuppie,
young urban professional, dobfe pla-
ceny mlady manazer, podnikatel,
expert. Zméni se socidlni a fyzické
prostfedi v misté. Dojde k obnové
bytového fondu a zvyseni cen byd-
leni. Nastdva postupné odstéhovani
starych obyvatel a jejich vyména

za nové. Namésti Jifiho z Podébrad
muiZze v téchto dnech slouzit jako
ucebnice a Ruzena Stachovd jako

privodkyné.

Jifak-Hipstfak

Je ji sedmdesit pét, na Vinohrady
se pfistéhovala v roce 1966 do bytu,
kde zil jeji muz, fotograf Jifi Stach,
se svou maminkou. Od té doby by-
dlela celd rodina v Krkonosské ulici,
coz je od ,Jifaku“ kousek. Pracovala
vzdycky nékde nedaleko, v dachodu
si pfivydélavala v blizké trafice,
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ted chodi pomdhat s G¢etnictvim
do zdejsi polikliniky. Uz padesit let
je na tomhle ndmésti skoro denné.
»Tady nic nebylo,“ ukazuje pani Sta-
chovd postupné na jednotlivé ob-
chody, které dnes lemuji ndmésti.
Tam, kde se dnes proddvaji lisované
§tavy, femeslné donuty a mofské
ryby. Neexistovaly ani tyhle pro-
dukty, ani prodejny. V pfizemich
vinohradskych ¢inzaka byly vétsi-
nou jen byty. S vyjimkou par provo-
zoven — jediné feznictvi se udrzelo
do dneska. Pani Stachovéd tam pofdd




chodi, a i kdyz feznik je spi§ bru-
¢ivé natury, po letech se k ni chova
jako ke staré zndmé. , A jesté tu byla

cukrdrna, cukraf za okupace padl.
Ze pry mu fikali, at nevystrkuje
hlavu,* pfiddvd vinohradskou his-
torku. V domé s pamétni deskou je
ted prodejna syra.

Na prochédzky nebo posedét se
dfiv na nimésti moc nechodilo.
»Ted je tu radostnéjsi atmosféra, diiv
tady nikdo nebyl,“ vzpomind Rizena
Stachovid. V teplé sobotni odpole-
dne to vypadd, Ze tu jsou v§ichni:

u stolki pfed kavdrnami, na trave,
na lavi¢kich, na kazdé vodorovné
plose nékdo sedi. Casto konzumuje
néco z farméfskych trhu, které jsou
dutlezitou souddsti oZiveni ndmésti.
Nase pravodkyné ovSem na trhy
moc nechodi: ,M¢la jsem neddvno
chut na kysanou okurku, tak jsem si
ji dala. Ale za 24 korun, to pro nds
neni.“ Socidlni proména oblasti je

v plném proudu a misto opanovali
prikopnici, vyznavadi trendi a jejich
ndslednici. Ti maji jednak vy$§i pfi-

jmy a jednak jiny hodnotovy Zebfi-
¢ek. V ném stoji zazitky, zajimavosti
a sofistikovany konzum vysoko —

a zahrnovat to mize i drahou kysa-
nou okurku s pfibéhem. ,Ne Ze bych
zehrala, to ani ndhodou,” fikd pani
tvaf ndmésti se ji libi. Je to ale jiny
,)irak“ nez dfiv.

Socidlni védy jsou kriti¢téjsi. ,Vy-
zkumnici a teoretici, hlavné levi-
covi, dévaji gentrifikaci negativni
znaménko. Kapitil vytlacuje pua-
vodni obyvatelstvo, cozZ je vhimano
jako projev socidlné-prostorové ne-
spravedlnosti ve mésté,“ komentuje
to Ludék Sykora, profesor socidlni
geografie na Univerzité Karlové.

O gentrifikaci pide uz od devade-
sitych let, kdy vstoupila do oblasti
Vinohrad v okoli nimésti Miru. To,
Ze zvolna postupuje urcitou oblasti
ulici po ulici, patii k jejim typickym
rysim. ,Je to dlouhodoby proces,
muze trvat dvé i tii desetileti, do-
dava Sykora.

Podle gentrifika¢nich teorii je
tu na jedné strané pani Stachovd
jako potencidlni obé&t a proti ni stoji
gentrifikitor, ¢lovék, ktery ji pfi-
chdzi nahradit. Konflikt je ve vzdu-
chu a na nékoho doléhi vic. ,Ji-
fdk-Hipstfik, a my stary abychom
se pakovali z tzemi, kde si ¢loveék
na dvou stech metrech ¢tverecnich
muze koupit nejmir devét riznejch
kapuéinek z deviti riiznejch stroja,
chépes...“ Tak zni facebookovy post
Jitky Hejtmanové na Facebooku —
v jedné z pfilehlych ulic Zije pat-
ndct let. ,Pojd na venkov, zni jedna
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z odpovédi. I tohle je socidlné pro-
storova realita dnesniho velkomésta
— nékteré oblasti zdrazuji tak, Ze se
obyvatelé musi poohlédnout po ji-
ném bydleni.

Vinohradska faze

Meésto je ovSem plné protichidnych
z4jmu a gentrifikujici se Vinohrady
nejsou vyjimkou. Napiiklad Jackie
Tran je gentrifikdtor — zdroverl
ovSem usmévavy tiiadvacetilety
muz z Vietnamu, ktery vyuzil pod-
nikatelskou pfilezitost, kdyz mu

ji rychle se ménici nimésti Jifiho




z Podébrad poskytlo. A dafi se mu.
Jeho rodice ptisli do Ceska na pie-
lomu tisicileti a zacinali jako ni-

mezdni délnici, jejich prvnim pod-
nikdnim byla vyroba uzenin, které
rozvézeli v koleckové tasce po trz-
nici v Chebu. Postupné se dopra-
covali az k vlastn{ restauraci Pho
Vietnam, prvni pobocku otevfeli

v roce 2009 pravé tady na namésti.
Byl to uspéch, nésledovaly dalsi.
Ted vstoupil do podnikani i jejich
syn: ,Nae bistro se neménilo osm

let, uz to chtélo néco nového,“ fik4.

Presvédcil rodice, aby ho nechali
navrhnout novy interiér i obleceni

pro persondl. Rychlé obcerstveni
na namésti Jitiho m4 ted cihlové zdi
a Cerveny neon na zdi, stal se z ngj
mdédni podnik.

Jeho dalsim ndpadem byla ka-
varna. Stéstijim ptalo, uvolnil se
pékny prostor nedaleko, také na ob-
vodu nimésti. Letos v unoru tu
rodina otevfela kavirnu Cafe-
fin, o kterou se stard hlavné Jac-
kie. ,V bistru se rychle najite, tady
miZete snit a relaxovat, k4. Na-
bizi interiér stfedoevropské kavarny,
ovSem s prvky z Vietnamu, napo-
dobili tu tfeba vietnamsky sloup
pouli¢niho osvétleni. I kuchyné je
faze, smés Vietnamu a Zdpadu, jaka
v Praze zatim nebyla k ochutnéni:
vietnamské bagety banh-mi, man-
govy a avokddovy saldt nebo sland
ryzové ka$e chao. ,Je to idedlni sni-
dané pro lidi, co rddi zkousi nové
véci, anebo pro ty, kdo se po rinu
neradi namdhaji a nechtéji zbytecné
kousat, piSe se v recenzi na serveru
Vice.com, ktera vyzdvihuje, ze Ca-
fefin je prima misto pro ,freelancery,
které uz nebavi sedét u Facebooku
doma“. Funguje to: typicky ndv§tév-
nik je vskutku vinohradsky hipster
s notebookem, ktery pracuje nebo
praci pfedstird, pfikusuje nazdobeny
saldt a kapuéino pokreslené zdejsim
vyhlaenym latte artem — a Viet-
nam na Vinohradech si vychutnédvd
ve véech nuancich.

V okoli pak najde dalsi prodejny
s néjak zvldstnim a apartnim zbo-
Zim. T¥eba obchod s botami Bo-
tas nebo Ceskym designem Kvartyr.
,Lidi sem chodi radéji nez do cen-
tra mésta,” fikd Zuzana Tétdlova,
zahradni architekta, kterd nabizi
kvétiny a kvétinacky tisténé na 3D
tiskdrné. V okoli ndmésti je pres Ai-
rbnb ubytovanych hodné turista,
ktefi se tu radi najedi nebo si koupi
néco ,typical Czech® —a to vse tu
jde 1épe nez ve skute¢ném centru
plném turistickych pasti. Cizinci
obecné jsou ostatné uz od devadesi-
tych let posly gentrifikace. ,Zacalo
to dlouho pfed Airbnb, kdyz sem
ptichdzeli zaméstnanci z mezind-
rodnich firem. MEli a stale maji vétsi
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kupni silu,“ fikd Ludék Sykora. To je
jeden z diivodd, pro¢ jdou ceny v té-
hle étvrti nahoru. Kévy i bydleni.

VSichni sem chtéji
Filmaf Valerio Mendoza z Vene-

zuely bydlel se svymi dvéma spolu-
bydlicimi ve sdileném byté na rohu
Laubovy ulice a ndmésti Jitiho

z Podébrad. Jednoho dne se dosta-
vili zdstupci spole¢nosti Quintero
Rental, kterd v okoli vlastni nékolik

domd., s tim, Ze i tento dim je ted
jejich a z pfizemniho bytu m4 byt
provozovna. ,Podle smlouvy jsme
méli ndrok na t¥i mésice na vysté-
hovini, ale oni nechtéli ¢ekat,“ po-
pisuje situaci v lednu 2016 Valerio
Mendoza. Zjistili si tehdy v pravni
poradné, Ze tenhle narok maji,

v praxi ho ale stéZi budou vymd-
hat. A tak se rychle stehovali. Misto
jejich pfizemniho bytu je ted pro-
dejna ,hand crafted donuts“. Misto
dalsich byt v pfizemi je celkem pét
obcerstveni, napiiklad francouzskd
cukrarna, kavirna, veganské bistro.




Také ostatni ndjemnici se museli
odstéhovat, jejich byty se uz rekon-
struuji. Vznikne tu dvandct nad-
standardnich bytd s ndjmy od sedm-
desiti tisic korun.

Rada domii v okoli byla v resti-
tuci vricena pivodnim majitelim a ti
své ndjemniky vétsinou trochu Setfi.
Kdyz oviem ptijde novy vlastnik, coz
miiZe byt ¢eskd nebo zahrani¢ni in-
vesti¢ni spole¢nost, chova se zpravi-
dla ¢isté obchodné. Vypovi stdvajici
obyvatele, dim rekonstruuje, najmy
radikdlné zvysi. Za padesitimetrovy
byt po rekonstrukei se tu v okoli plati
kolem padesiti tisic korun mési¢né.
Nedaleko jsou i byty na prodej, pade-
satimetrovy byt s terasou ve Slavikové
ulici je za 5,8 milionu korun. Atrak-
tivni lokalita plus omezend nabidka

rovnd se superceny. ,,

Domy a byty v okoli pronajimi
také realitni kanceldi Svoboda &
Williams. Ted napfiklad byty v cer-
stvé zrekonstruovaném domé v Kr-
konosské ulici, kousek od domu pani

¥V ia)

e

o, MARMELR

Stachové. Viechno puavodni je pietné
opravené, vée nové v nejvyssim stan-
dardu. Dfevéné podlahy, podlahové
topeni, designova kuchyné, klima-
tizace. V nabidce je i stoSedesdtime-
trovy byt za ndjem sto tisic korun.
»Lady v okoli se vie pronajme velmi
rychle. Zijem je tak velky, Ze se na-
jemnici ob&as za¢nou pfeplicet,”
fikd Jan Mihilik z realitni kanceldte
Svoboda & Williams. Pronajimate-
lam podle néj nahrava i to, Ze mladi

Prejdéte na satelit od Skylinku
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Skylink® je registrovana obchodni znacka
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lidé, ktefi dnes hledaji bydleni, ne-
touzi az tolik po vlastnim byté a jsou
schopni platit vysoké ndjmy: ,Novd
generace milenidld neni tolik orien-
tovdna na vlastnictvi, neni ochotna
nechat se svizat hypotékou a chce
Zzit v §ir§im centru mésta,” pfiblizuje
Mihilik.

Ale pofad je tu i stard gene-
race: pani Stachovid Zije s manze-
lem v tiipokojovém byté a plati ni-
jem 13 tisic. Jsou tu i lidé s niz§imi
piijmy, ktefi se nechtéji vzdat at-
mostéry a vyhod Vinohrad, jsou tu
majitelé s pocitem zodpovédnosti
ke svym nijemnikim, hipstefi, ka-
virnici, investofi, yuppies. Mésto je
prosté plné protichidnych zajm.
Které zvitézi? To pfesné neni jisté
ani z pohledu socidlni geografie.
,2Budoucnost ¢tvrti zavisi na ochoté
obyvatel, vlastnikd nemovitosti
a méstské samospravy vyjadrit své
zdjmy a spole¢né fesit sporné otdzky.
Hodnoceni nemiize byt ¢ernobilé “

fikd Ludék Sykora. @

1 -

Jste citlivé duse a neradi koukate
na romanticke filmy se svymi
cynickymi protéjsky? Pofizeni druhé
TV nebylo nikdy jednodussi! Skylink
ma feSeni presné pro vas!

2 sKYLINK



Vyhled jako mistni.

(Prazska Lucerna)
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uristicky sen, ktery je potdd lepsi

a lepsi — to je Airbnb. V kazdém vel-
kém svétovém mésté véetné Prahy
jsou na vybér stovky ¢i tisice byta

v téch nejlepsich ¢tvrtich, jejichz po-
et kazdy mésic roste. Za osm let, co
tato veledsp&sna sluzba na sdileni Zi-
votniho prostoru funguje, se pronaji-
matelé naudili, co jejich hosté poza-
duji, takZze komunikace a objednédvka

jsou dnes stejné hladké jako nékde

Dobry den, jesté tu bydlite?
(Lisabon)

v hotelu. Neocenitelnou vyhodou na-
vic je pocit, Ze ¢lovék nepatii mezi
stadni obéti masového cestovdni.
»2[Nebudte turisté, Zijte jako mistni —
i kdyz tfeba jen na jeden den,” zni
motto Airbnb. A podle firemni sta-
tistiky si ho uz na vlastni kazi vy-
zkouselo sto padesdt miliona lidi.
Uspéch jednéch ovsem neni nutné
uspéchem druhych. To si mysli rad-
nice evropskych a americkych mést,
kde je Airbnb obzvlst populdrni.
Navstévnici a turisté jsou skvéld véc,
pfindseji oZiveni a penize, ale po-
dle starostu jsou tu zdsadni negativa:
ceny byt rostou a bydleni v centrech
mést je ¢im dal tim nedostupnéjsi pro
mistn{; v honbé navstévniki za au-
tentickym prozitkem tak paradoxné
mistni Zivot mizi. Pali je to tak, Ze by

oblibeny byznys nejradéji zakdzali.
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Nebud'te blahovi
Kdyz v roce 2008 mald americkd
firma vyrazila do svéta, smysl toho,
co nabizela, byl nasledujici: mistni
lidé dostanou $anci pronajimat nevy-
uzivany pokoj ve svém byté, coZ jim
kromé piivydélku nabidne i zabavu
v podobé tézko piedvidatelného mixu
hosti z celého svéta. Ti zase useti{
za ubytovdni a dostanou $anci prozit
svij dovolenkovy vikend diky raddm
hostiteld néjak jinak: v pfipadé Prahy
tfeba nemotat se jen kolem Staro-
méstského ndmésti a ,$vejkovskych®
restauraci s pfedrazenym guld$em,
ale vyrazit za hranice méstské pamdt-
kové rezervace do mist, kterd v béz-
nych turistickych pravodcich nena-
jdou.

Jsme o devét let star§i a viechno je

jinak. Lidé, ktefi dnes Airbnb vyu-



Zivaji, jsou bézni turisté, pramérny
host za dobu fungovani sluzby ,ze-
starl o pét let. Dnes je mu tficet

tfi let a Airbnb dédvno neni vysa-

dou mladych dobrodruznéjsich po-
vah. Vic nez autenticky z4Zitek a tipy
na dobré kluby oc¢ekavaji ndvstévnici
pohodli, profesionalitu a spolehlivost.
Pivodné maly komunitni startup

md dnes hodnotu tficet jedna mili-
ard americkych dolard. Kdyby si ho
chtéla koupit mladoboleslavskd Sko-
dovka, vydéldvala by na néj v dnes-
nich cenich étyticet let.

Oblouk od nad3eneckého hosti-
telstvi k chladné vykonnosti hote-
lové sité opsal spolu s Airbnb i Ro-
bert (34). Mlady muz uklizi svoje
prazské 2+1 po némeckém piru, ktery
odjel dnes, a pfipravuje ho pro dalsi
némecky pér s malym ditétem, ktery
dorazi zitra. Z oken je vidét $picka
stfechy nedaleké budovy Ndrodniho
muzea, ruch Vinohradské t¥idy sem
doléhd jen tlumené, jsme na jedné
z nejlepsich adres v Praze. O zvefej-
néni svého pifjmeni nestoji bankovni
ufednik ze dvou divoda: kviili zlodé-
jim (pfesnd adresa bytu neni na webu
pii objedndvéni vidét) a kvili financ-
nimu dfadu. Jako mnoho hostitela
Robert neplati ze svych ubytovacich
piijmu dané.

Pokoj v byté zdédéném po pra-
rodic¢ich se mu uvolnil po rozchodu
s pfitelem, a tak ho v roce 2010 na-
bidl na Airbnb, v dobg, kdy jesté
ani neexistovala ¢eskd verze. Ne tak
kvuli penézim jako kvuli rozpty-
leni a zvédavosti. , T'fi vikendy z mé-
sice jsem travil se svymi hosty, dé-
lal jsem si takovou soukromou mapu
se Spendliky — mél jsem tam Ctyficet
osm zemi. Ukazovat mésto, hlavné
ptijemné piekvapenym lidem ze Z4-
padu, byla dobra zdbava,“ vzpomind.
Takhle to provozoval tfi roky, nez ho
po tficitce zacal koloto¢ ndvstév una-
vovat, a taky kvuli novému vztahu.
»Ale i hosté méné stili o né&jaké pro-
hlidky. Se zdvofilym usmévem odmi-
tali a chtéli si jit po svych.“

Kromé tii let s turisty si odnesl
poznini, Ze Airbnb je vynosnd véc.

A tak misto toho, aby vinohradsky

Z maleho komunitniho startupu
vyrostla nejvetsi hotelova sit sveta.

byt vyfadil z nabidky, odstéhoval se

a zacal jej pronajimat cely. Z pfijmi
spldci hypotéku na nové pofizeny byt,
v ném?z ted Zije. S jidlem roste chut,
takZe po dvou letech bezproblémo-
vého vlastnictvi dvou byt se poohlizi
po tfetim, také nékde blizko centra.
»9 dne$nimi levnymi hypotékami,
mym piijmem a touhle sluzbou je to
investi¢ni piileZitost, kterou nevyu-
zit by bylo blahové,” fikd. To uz by,
jak se dusuje, povazoval za regulérni
podnikéni a dané by radéji platit za-
¢al. Uklizi vysavad a za dvefe chystd
kocidrek s balenim jednordzovych pli-
nek pro vSechny pripady, ktery kou-
pil pravé pro takové hosty s batolaty,
jaci zanedlouho pfijedou. ,Nékdo mi

to poradil. Takovéhle drobnosti pry
funguji i na lidi, ktef{ je nevyuziji,*
fikd Robert. ,To vite, pfi ldkdni hosti
je potfeba byt konkurenceschopny.”
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Seven Keys je jedna z minimdlné
péti prazskych firem, které se pod-
nikavcam, jako je Robert, o jejich
byty staraji. Jeji zakladatelka Zuzana
Benesovd sama takhle pronajima
tfi vlastni byty, a protoze si vSimla,
ze Prazané rychle vycitili pfilezi-
tost a Airbnb v hlavnim mésté rychle
roste, uvidéla svou $anci i ona: za ¢4st
prijmu zajistuje jeji firma majitelim
byt kompletni servis — tklid, pfe-
dévini kli¢a, komunikaci s hosty.

O svych bytech tak védi vlastné jen
tehdy, kdy jim na dcet chodi penize
za prondjmy.

Proménu celosvétové sluzby tak
Zuzana Bene$ova vidi z prvni ruky —
a vezmeme-li v ivahu pivodni mys-

Zkuste najit bydleni tfeba... na ledovci.
(Reykjavik)

lenku, je to zdbavny pohled. ,Idedlni
byt k pronajimédni na Airbnb je blizko
centra, je svétly, pé¢kné vybaveny —
trochu drazs$im nabytkem z Ikey, plus



néjaké starozitné dopliiky ,“ popisuje
dnesni globdlni kdnon. ,Velky aspéch
mad sluzba self check-in — kli¢e jsou
ve schrince s kédem, takze host neni
na pfitomnosti hostitele nijak za-
visly,“ dodéva.

To, zZe se Airbnb otevielo viem
hostim, bez vyjimky (uz dédvno
nejde jen o nizkondkladové byd-
leni: kdo chce, miiZe si ve svété
za patfi¢ny obnos pronajmout os-
trov, hrad, majék nebo igld), na-
startovalo jeho tryskovy rust, a to
i v Cesku. Pted ¢tyfmi lety nasel
turista v Praze na webu firmy dva-
ndct set nabidek, dnes je jich nece-
lych dvacet tisic. Néco jsou samo-
statné a sdilené pokoje, celych byta
je pres deset tisic. Kazdy rok se tyto
polty téméf zdvojnisobi. To nezna-
mend, Ze viechny nabizené byty jsou
celoroéné k dispozici jenom turis-
tam. Nékdo pracuje ¢dst roku v za-
hraniéi a byt nabizi, kdyz je pry¢,
nékdo tfeba jen o dovolenych. Tato
prazskd &isla Airbnb neuvadi a prav-

na stejné problémy jako jiné zdpadni
metropole.

Chtéji sem vsichni

,Libi se mi tady, ale uz jsem se smi-
fil s tim, Ze se budeme stéhovat. Najit
novy byt nékde v okoli je pro nasi ro-
dinu prakticky nemozné,” fika do te-
lefonu Jogi Frey, tiiatficetilety grafik.
Bydli se Zenou a ditétem v berlin-

ské ¢tvrti Friedrichshain. V f{jnu jim
kon¢i ndjem, a tak ted shdnéji nové
bydleni. ,,Chodim na prohlidky s dal-
$§imi deseti dvaceti lidmi najednou.
Vyslednd cena je nakonec tak vysokd,
Ze si ji nemizeme dovolit, a to ne-
mdm nijak nizky plat.“ Problém ro-
diny Freyovych je, ze bydli tam, kde
chtéji bydlet vSichni — protoze Ber-
lin, to jsou v o¢ich mnoha mistnich

i turistd ctvrti Kreuzberg, Neukoln

a pravé Friedrichshain. Ceny ndjmu
se tady za posledni tfi roky zvedly

o polovinu. A rostouci pocet bytt ob-
sazenych pro kritkodobé prondjmy se
na tom silné podepsal.

tického Berlina, ktery vsak pfece
tvofi mistni. A tak jsou mistni, jako
moje rodina, tlaceni ven.“ Popisuje,
jak vechny restaurace, bistra a bary,
kam je zvykly s pfiteli chodit, zdra-
zily za posledni dva roky o pétinu,
coz yje snesitelné, kdyz jste tu Ctyfi
dny, ale kdyz tu Zijete, je to tézké*
Pro kritkodobého ndvstévnika je po-
dle né&j téméf nemozné poznat rozdil
mezi starymi a novymi ¢asy, protoze
Berlin je tak svébytné mésto a jesté
dlouho si zachovd svoje kouzlo. ,Ale
z mé ¢tvrti se nendpadné stava Ber-
lin bez Berlinani. Citim, Ze mistim
oblibenym mezi turisty a navstévniky
se uz ted vyhybdm. To jsem dfiv ne-
délal, a neni to dobré ani pro mé, ale
ve vysledku ani pro né. No, a za pir
mésicd se nejspis i odstehuji, 1i¢i
Jogi.

Extrémnim pfikladem drtivé kon-
centrace nabidky kritkodobych pro-
ndjma je zminény Lisabon. Naprostd
vétdina z jeho desitky tisic Airbnb na-
bidek je ve dvou malych centrdlnich

V' Lisabonu bydl turisté ve tretiné vsech byta v centru.
Realny zivot z mesta mizi.

dépodobné je ani pfesné nevi, pro-
toze podobné podrobné informace
po hostitelich nevyzaduje. I tak se
da Fict, Ze pocet vyhradné turistic-
kych byti, jako je ten Robertiv, se
v Praze d4 v tuto chvili odhadnout
na tisice.

Praha je pofdd u¢inény evrop-
sky turisticky rdj, navstévuje ji ka-
zdy rok ¢im dél vic lidi, za lofisky
rok pfes sedm miliond. Ve vychodni
Evropé je to naprosty suverén mezi
mésty. ,Ur¢ité tady vidime prostor
pro dalgi rist,” fikd za Airbnb §éf pro
vychodni Evropu Andrew Verbitsky.
Dvakrit mensi a mezi turisty méné
populdrni portugalsky Lisabon md
na strince Airbnb stejné sirokou na-
bidku jako ¢eské hlavni mésto. Po-
kud Airbnb udrzi v Praze nastavené
tempo, za dva roky v ni bude k mani
tficet tisic nabidek ubytovéani pro tu-
risty v soukromi. Pak Praha narazi

Berlin zazivd obdobi velkého pfi-
stéhovalectvi. Ro¢né do mésta pfi-
bude osmdesit tisic novych obyva-
tel, to je vic, nez mésto a developefi
stihaji stavét. Volnych byt v Ber-
liné je kazdym rokem méné a na-
vic fada nové pfichozich, pfedevsim
mladych lidi, hleda nové bydleni
pravé ve zminéném médnim triu
¢tvrti , Kreuz-Koln-Hainu® na ji-
hovychod od centra mésta. Jenze
tady je podle dostupnych statistik
pét procent bytd vyhrazenych pro
turisty. Tyto byty mistnim chybéji,
a i kdyz poptdvka Zene ceny vzhiru,
vydélkiim z rychloobritkové tu-
ristiky dlouhodoby ndjem nemuze
konkurovat.

,Ctvrti se méni, zdrazuji, je pfi-
rozené se odstéhovat, kdyz pfesta-
nete na ndjem mit, tak to chodi,“ fikd
Jogi Frey. ,Je ale paradoxni, Ze turisté
sem jezdi kvuli zaZitku toho ,auten-
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¢tvrtich Misericérdia a Santa Ma-
ria Maior. ,,Podle nasich dat se dnes
jedna Ctvrtina azZ jedna tietina byt
v obou ¢tvrtich krdatkodobé prona-
jima, nejsou pouzivané k dlouhodo-
bému bydleni,* fekl listu Harvard
Business Review Jodo Seixas, geograf
z Lisabonské univerzity. ,,To zna-
mend, Ze redlny Zivot z centra mésta
mizi, stivd se z néj jen turisticky
park.

Dalsi evropska metropole, is-
landsky Reykjavik, je pak pfikladem
mésta, kde kritkodobé prondjmy zne-
moziuji najit bydleni nikoli v oblibe-
nych a médnich ¢tvrtich, ale véude:
nabidky Airbnb pfedstavuji pét pro-
cent celého bytového fondu Reykja-
viku. Levné letenky, nddhernd zemé
a vzestup turismu zpusobuji, Ze pro-
najimat tu dlouhodobé byt nékomu
z mistnich prosté ekonomicky ne-
déva zadny smysl, protoze kritko-
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Poplatky jsou zaplacené?

(Praha)

Je to vase odpovédnost.

(San Francisco)
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dobé prondjmy jsou dvakrat az tfikrat
lukrativnéjsi.

Lisabonské obavy o ztratu ,redl-
ného Zivota“ se v prazském pamit-
kovém centru vyplnily uz dévno: pii
prochézce mezi identickymi obchody
se suvenyry a radoby ,lokdlnimi re-
stauracemi, kam by nikdo z mistnich
kvili nadsazenym cendm nezavi-
tal ani omylem, je to vidét na kaz-
dém kroku. Ulice kolem Staromést-
ského a Viclavského nimésti nemaji
Prazantim co nabidnout a usedlici
svoje centrum dévno vzdali. Praha
je pfedevsim zastdvkou na povinné
evropské turistické trase a v porov-
ndni s Berlinem, Amsterdamem nebo
tieba PafiZi se do ni méné turistl
znovu vraci. ZkuSenosti ostatnich
metropoli ukazuji, Ze ¢eskému hlav-
nimu méstu jde nyni o to, zda roz-
mach Airbnb nerozsifi hranice zdej-
$iho ,turistického parku® do dalsich,
dosud Zivych ¢étvrti.

Zatim poplatky

A evropskd mésta uz proti tomu ne-
bezpedi vyrizeji do boje. Nejtvr-
déji zatim Berlin, jehoZ radnice le-
tos na jafe vydala nafizeni povolujici
jednomu majiteli nabizet na Airbnb
a podobnych sluzbich jen jeden byt,

a to jesté obydleny (pfesnéji feceno

Chce tu zit kazdy.
(Berlin)

musi hostitel ,,obyvat alespon po-
lovinu pronajimané nemovitosti®).
Poruseni se trestd zdrcujici pokutou
v pfepoctu pies dva a pul milionu ko-
run. A na specidlni méstem spravo-
vané webové strince je mozné hldsit
podezfeni, Ze nékdo nafizeni ob-
chézi.

Poté co vstoupilo nafizeni v plat-
nost, pocet nabidek kratkodobych
prondjmi ve mésté sice poklesl, ale
aktudlni pohled na stranky Airbnb
s nabidkami ubytovani ukazuje, Ze
ani drakonicka pokuta a dislednost
némeckych ufada nestadi a sluzba dil
vzkvétd. Presto o podobnych opatfe-
nich uvazuji dalsi velkd mésta a tu-
ristické tahdky: Pafiz, Amsterdam
nebo Barcelona — ty se alespori hroz-
bou pokut snazi donutit hostitele,
aby viechny své ndvstévniky poctivé
hlasili.

O to, aby se z kritkodobého pro-
najiméni stal regulérni byznys (tedy
s registraci u mésta a poctivym place-
nim dani), se snaz{ San Francis-
co. DohlizZeni na jednotlivé hostitele
bylo nad sily mésta, a proto pfeneslo
odpovédnost za dodrzovani pravi-
del na samotné Airbnb. To se brani
zalobou — americké soudy totiz uz
dfive uznaly, Ze firmy Facebook nebo
YouTube nenesou pravni odpovéd-
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nost za obsah a komentéfe svych uzi-
vatel, a stejnou logiku chce pouzit

i Airbnb. V Evropé jesté na zalobu
samotné firmy nedoslo a napfiklad
Evropskd komise doporudila v éervnu
svym &lenskym stitiim, aby podobné
sluzby ,zbyte¢né neomezovaly®, pro-
toze podle komisaru predstavuji eko-
nomickou pfilezitost. Samo dopo-
ruceni viak méstim zatim v jejich
krocich proti Airbnb nijak nebrani.

Praha se zatim drzi zpitky. Podle
Nory Dolanské, séfky Prazské infor-
macéni sluzby, kterd méd v metropoli
na starosti turismus, jde ted méstu
pfedevsim o disledné vybirdni tu-
ristickych poplatka. Vétsina hosti-
telll totiz své hosty ufadim nehldsi,

a mésto tak ro¢né trati fadové mi-
liony korun; s Airbnb o tom bude
Praha jednat za¢itkem podzimu. Nad
tim, co krdtkodobé prondjmy délaji

s méstem (a pfedevsim s vybranymi
¢tvrtémi), Praha zatim jen premysli.
»Stanovisko si teprve vytvaiime, fikd
Marek Vicha z Institutu planovani

a rozvoje.

Zuzana Bene$ovi je pfesvédcena,
ze prazské nabidky Airbnb budou
pfibyvat v centru mésta a jeho bliz-
kém okoli — na Vinohradech, v Ho-
leSovicich nebo na Smichové. Podle
realitnich servert je v téchto &tvr-
tich v soucasné dobé nékolik ti-
sic volnych bytd k prondjmu — pocet
oznacovany tieba experty z realitni
kancelafe RE/MAX za dlouhodoby
a normdlni stav. Prodejni ceny ne-
movitosti, na nichz zdviseji i ceny
ndjm, sice v hlavnim mésté rostou,
ale vice nez vliv Airbnb za tim mak-
1é#i vidi ldkadlo vyhodnych hypoték.
,Pokud se riist Airbnb v Praze udrzi,
zacne mit vliv na ceny bytd v atrak-
tivnich ¢tvrtich tak za dva nebo tfi
roky. Tedy az by se za pomoci této
sluzby obsadily stovky nebo spis tisice
dalsich byta, vysvétluje Jan Rampa
z kancelafe RE/MAX. ,Pak zaéne
byt o volné byty k dlouhodobému
prondjmu — tedy pro bézné obyvatele
mésta — nouze.“ ®
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Jak se bydli v Chicagu

Pes, ktery
steka, nebydli

VERONIKA RUPPERT

Jak se hledd podndjem v Chicagu? Pokud nejste zrovna
bohdg, cheete do price jezdit MHD nebo chodit pésky,
neni to Gplné nejjednodussi. Pokud navic méte psa, dd to
praci. Chee-li se pes stit obyvatelem Chicaga, musi se nej-
dfiv odnaucit stékat.

Uz pfed odjezdem jsme si on-line vytipovali ¢tvrti,
kde bychom mohli bydlet. Vedle véci, které bychom fe-
§ili i v Praze, jako jak rychle bude manzel v prici, jestli je
v okoli néjaky obchod, kavérna, 1ékdrna, park a jestli se
tam dd dychat a spat, v Chicagu pfibyla novinka. Zatimco
v Praze jsem prochazela ulicemi s védomim, Ze tam napo-
sledy nékoho zastfelili béhem okupace, tady ¢ekdm na au-
tobus na zastdvce, kde nékoho zabili minuly tyden. Chi-
cago bylo a stile je méstem gangd.

Nakonec ndm zbyly dvé moznosti, piekvapivé za stejné
penize. Bydlet v hipsterské ¢tvrti dal od centra, v soused-
stvi dfive nebezpecném, dnes gentrifikovaném a plném
cool a hip kavdren, restauraci, bart a obchodi. Podle re-
akei mistnich pritel jsme pochopili, Ze bydlet na takovém
misté se od nas asi nejvic ocekavd. Anebo, najit starsi — coz
tady znamend tfeba z osmdesétych let — a lehce oSuntély
vézak v §ir§im centru, ktery neni schopny konkurovat lu-
xusnim novostavbam s nejmodernéjs§im vybavenim a sluz-
bami ve svém okoli. Pro tuhle moznost jsme se nakonec
rozhodli.

VEétsi problém nez najit bydleni pro sebe se vSak ukazalo
najit bydleni pro naseho psa.

Kdy?z si ve filtru pfi hleddni podndjmu zaskrtnete dog
friendly, nabidka se asi vSude na svété trochu zazi. V Chi-
cagu je to odstupniovdno podle vihy psa a nékde jsou ur-
¢itd plemena vyloZzené zakdzana. NejtéZsi to maji hus-
kyové, vl¢ici, border kolie a bojovéd plemena. N4§ pes je
nastésti jako kfiZenec mimo kategorie, a protoze je stfedni
velikosti, vesli jsme se vétsinou i do vahovych kritérii. Byli
jsme umisténi na ,psi patro“ do dog friendly bytu, smifen,
Ze zaplatime nemaly mési¢ni poplatek. Hlavni problém
mél ale teprve prijit.

V Praze nds pes jako dobry hlidac zastékal pokazdé,
kdyz nékdo prosel kolem dvefi. Nikomu to nepfislo divné.
V Chicagu ale ano — po dvou mésicich ndm v posté pfistal
dopis od managementu budovy, Ze si na nds stézuji ndjem-
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nici vedle nés, nad ndmi i pod ndmi a Ze pes musi prestat
stékat, nebo se st€hujeme. Neverili jsme tomu, Ze 1ze psa
odnaucit §tékat, ale rozhodli jsme se, Ze se o to-pokusime.
Reference o ukonéeni smlouvy kviili stékavému psovi by
ndm pfi hleddni jiného bytu rozhodné nepomohla, tady
jsou zpravy od pfedchozich pronajimateli bohuzel dost
dutlezité.

Zakoupili jsme proto na radu managementu protisté-
kaci obojky, jeden, co pfi $tékdni vibruje, a jeden, co vy-
stfikuje citronelu, kterou psi nemaji ridi. A objednali jsme
si sezeni s profesiondlni psi trenérkou, aby nim pora-
dila jak na to. Trenérka (kterd stala pfiblizné stejné jako
ty dva obojky dohromady) nim vysvétlila, Ze trestaci
obojky médme okamzité zase vritit, protoze nefesi pficinu,
ale nasledek. A psa, ktery §t€kd, protoZe se boji nepfd-
tel na chodbé, pfivedou vibraci a nepfijemnym pachem
do jesté vétsiho stresu. Misto toho ndm dala fadu rad
a tkold, které po mésici soustiedéné price skute¢né pti-
nesly kyzeny vysledek. Odmeénovali jsme psa za nestékdni.
Stalo nds to sice hodné psich pamlsk, casu a pozornosti,
ale misto zdchvatu hlasitého stékotu ted nd$ pes $t€kné jen
jednou nebo udéld jen tlumené muf a zavréi. Vi, Ze jakmile
je na chodbé hluk a neza$tékd, dostane néco dobrého.

Celkove se nd$ pes musel v Chicagu naudit mnohem
veétsi sebekontrole. Psi tu v podstaté vibec nesméji cho-
dit bez voditka. Pfedstava, Ze je nechite volné probéhnout
v parku nebo na pldzi u jezera, je bohuzel Gplné neredlna.
Na volno mohou byt jen v mali¢kych a vétsinou osklivych
a logicky dost pachnoucich ohradkéch, kterym se nadne-
sené fika psi parky. Na rozdil od Prahy tu se psem nesmite
do vefejnych dopravnich prostiedkd, do hospod, bari
a uz vibec ne do restauraci. Mistni si mysli, Ze Chicago je
ke pstim velmi pfitelské, protoze tu se psem smite na né-
které venkovni zahradky.

P1i posledni névstéveé Prahy, kdyz jsem potkévala vy-
klidnéné psi pohodaire, ktefi volné chodi po ulicich a par-
cich anebo ¢ekaji v kadefnictvi ¢i v kavdrné, jsem si uveé-
domila, ze Chicago o sobé€ sice prohlasuje, ze je ,dog
friendly®, ale Praha je psi rdj. Doufdm, Ze tu vydrzi, nez se
za par let zase vrtime. @

Autorka je novindrka, redaktorka poradu

Modeschau na radiu Wawve.



Pastelové Airbnb

Od levného ubytovani
k profesionalni sluzbé

LINDA COUFALOVA / FOTO MATEJ STRANSKY

Mlada podnikatelka Zuzana BeneSova pred ¢tyfmi lety zaala pronajimat svij byt pfes
Airbnb. Tim to zacalo. Dnes vlastni firmu Seven Keys, ktera spravuje 35 pronajimanych
bytl. Snazi se kratkodobé pronajmy ukazovat z lepS$i stranky a zlobi se, Ze spolu Airbnb

a vlada vic nemluvi.

Co vas vedlo k tomu, Ze jste zalozila
firmu Seven Keys?
Manzelovi nabidli praci v Bru-
selu, takZe jsme se st¢hovali. Méli
jsme byt v Praze na Smichové a byla
otazka, co s nim. Méli jsme malou
dceru a chtéli jsme se Casto vracet
a byt pouzivat. Manzel mél zamlada
ve Spanélsku brigddu — délal check-
-in na Airbnb. Tak jsme se rozhodli
Airbnb vyzkouset. Byla jsem tehdy
na matefské, méla jsem spoustu Casu
se tomu vénovat — a bylo to super.
Jednak mé bavilo si povidat s lidmi
z celého svéta, ale samozfejmé to vy-
néselo vic nez dlouhodoby prondjem.
Airbnb diky mné zaujalo kama-
ridy, rodice, sourozence, lidi, ktefi
méli v okoli byty a poprosili mé, jestli
bych se jim o né nestarala. Za dva
roky jsem méla byt sedm a hle-
dala agenturu, ktera by mi zajistovala
uklidy a check-iny. V§echno jsem to-
tiz délala on-line z Bruselu, takze
jsem méla vzdycky partu studentek
a holky z Ukrajiny na uklid. Tak jsem

se rozhodla, Ze zaloZim agentru svoji.

Jak se za tu dobu zménil trh?
Vyznamnym zpisobem. Kdyz jsem
zalinala, bylo v Praze okolo osmi set
nabidek. Dnes jich je patndct, moznd
az osmnict tisic. Cesi zjistili, Ze je

to zajimavy zpusob, jak si pFivydé-
lat. Tim padem vznikla i obrovska
konkurence. My ddvime velky pozor

na to, kde se byty nachdzi — bereme
jenom byty v centru. A dalii dulezitd
véc je, jak byt vypadd. Bohuzel mu-
sime odmitat byty v dobré lokalité, ale
kdyz si majitel neda fict a byt hezky
nezafidi, do sprdvy ho nevezmeme.

Kdybych chtéla, abyste mi spravo-
vali byt pronajimany na Aribnb, co
vS8echno byste mi nabidla?
Full-service. Néktef{ nasi klienti jsou
tfeba v zahrani¢i nebo v diichodu

a v Praze uz vibec nebydli. Snazime
se, aby se o nic nemuseli starat. Nase
designérka muzZe byt trochu vylepsit.
Vétsinou to po klientovi chceme, je to
takova nutnost. PomizZeme tedy s by-
tem, co se vybaveni a dekoraci tyce,

a potom ho pfevezmeme, podepiseme
smlouvu, nafotime a dime ho na Ai-
rbnb. Cely kolobéh od rezervace hosta

po check-out zajistujeme my.

Na co hosté nejlépe reaguji? Co
chtéji v zaFizeni bytt? Jaky design
funguje?

Jak uz jsem zminila, je opravdu velkd
konkurence a hosté si mizou vybi-
rat. Nejen lokalitu, ale také to, jak
byt vypada. Za ty roky se ndm osvéd-
¢il velmi lehky design. Prostfedi musi
byt ¢isté, moderni, nic moc straka-
tého. Vsechno musi vypadat mo-
derné a vyvizené. Je to prosté poci-
tové, host vybird z fotek a ani si to
tfeba neuvédomuje, ale byt, co se mu
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libi, protoze vypada ¢isté a hezky, si
zamluvi spis, i kdyz stoji o pér euro
vic, nez byt, ktery je hned vedle, ale
je stary. Ddm vim pfiklad. V jednom
domé mdme dva byty, jsou stejné
velké, maji stejnou kapacitu, oba pro
Sest lidi. Neddvno jsme to pocitali

a jeden z bytu, ktery je opravdu de-
signové krisné zafizeny, tak vydélava
0 45 procent vic nez ten druhy byt,
ktery méd modré zdi a starou sedacku.

Jak maji fotky vypadat, aby nalakaly
co nejvice lidi?

Musi to byt stoprocentné profesio-
nalni fotky. Mdme vyborného foto-
grafa, ktery s nimi spolupracuje uz
par let. Foceni si plati klient, mdme
to ve smlouvé. Fotky prosté musi byt
hezké, takze i kdyz ndm klient fekne,
ze mé dceru, kterd krasné foti piirodu
a Ze by mu nafotila byt, tak to bohu-
zel. Fotky prodavaji.

Existuje napfiklad konkrétni barevné
ladéni interiéru, které se hostim
libi?

To nelze jednoznaéné Fict. Diiv se
ndm hrozné libila kombinace bil4,
$edd a do toho tieba né&jaké tyrkysové
dopliiky — takovych pdr byti médme
a funguji velmi dobfe. Ted s nami za-
Cala spolupracovat designérka, kterd
ma trosku skandindvsky styl. Pou-
ziva svétlejsi a krémovéjsi barvy, ale
neboji se tieba i svétle razové. Neni



mozné vybrat jednu barvu, kterd pro-
davi. Nejvétsi uspéch maji obecné
ptirodni, svétlé a pastelové barvy.

V hotelu se vybaveni vyménuje
zhruba jednou za pét let. Jsou hosté
v bytech opatrnéjsi?

Myslim, Ze ano. Hosti nehodnoti
jenom nds, ale hostitelé hodnoti

i hosty. A lidé chtgji pfes Airbnb ces-
tovat po celém svété, takze se snazi,
aby v byté nedélali nic $patného.

Cena bytu se podle vas muze vy-
Splhat aZz na 99 eur za noc. Co Zene
cenu nahoru? Co pro to umite udé-
lat?

Kli¢e k uspéchu jsou tii — lokalita,
design a komunikace. Byt se na Ai-
rbnb dostéva vys a vys, pouze pokud
je dobfe spravovan. Pokud méd dobré
hodnoceni.

To nezilezi jenom na tom, jak byt
vypadd a kde je, ale i na dobré komu-
nikaci. Je diilezité, aby se host citil
vitany.

Rika se, Ze Aitbnb je moznost ces-
tovat pro lidi, pro které je hotel pfFilis
drahy. 99 eur za noc, to uz je vic nez
hotel.

Myslim, Ze srovndni s hotelem neni
presné. Na Airbnb miiZete mit pro-
najaty jenom pokoj nebo také sdilet
pokoj. Pak cestovatelé ur¢ité usetft,
ale myslim, Ze za pét let se Airbnb
zménilo a uz pfes néj nejezdi batuz-
kafi, ktefi na cestdch Setfi. Vétsina
nagich hostt jsou rodiny s détmi,
které hledaji pohodli — napfiklad
moznost ohfit si mléko pro malé
déti. Je to prosté jiny styl cestovani,
nez kdyz jste zavieni v hotelovém po-
koji. Nemyslim si, Ze je mozné Fici,
ze Airbnb je pro mladé a chudé a ho-
tely pro ty bohaté. My umime na-
bidnout stejné sluzby, jaké nabizeji
hotely. Umime zajistit dopravu, zare-
zervovat restauraci.

Diky vasi firmé se hostitelé vétSinou
uz ani nedostanou do styku s lidmi,
které ubytovavaji. Neni to Skoda, ze
se vytratila autenticita? Airbnb se
chlubi autentickym zazitkem, ne-
ztraci se ale diky firmam, jako je ta
vase, néco z puvodni filozofie?
Myslim, Ze ne. Pfece jen ti hosté po-
fad bydli v normdlnim domé, kde by-
dli normdlni{ lidé. Bydli v normalnim
prazském byté. Pfipravujeme hostim
desetistrinkové priivodce, kde maji
napsané nase nejoblibenéjsi restau-
race, které v bedekrech nenajdete.
Myslim, Ze autenti¢nost se nevytraci.
Navic to, co hosti chtéji, se posunulo.
Uz nevyzaduji, aby je v byté nékdo
potkal, Sel s nimi na pivo a pil ho-
diny se s nimi pfi check-inu bavil.
Mim s tim zku$enost, protoze jsme
ted byli se sourozenci v Madridu,

a tam nds pravé pii check-inu cekal
kluk, ktery si s ndmi dlouho povi-
dal, ukazoval ndm mapy —a my uz
po pfijezdu chtéli mit klid.

Co fikate na to, ze Airbnb zvySuje
ceny bydleni v uréitych oblastech
a starousedlici se musi stéhovat?
Nejde vsechno svadét na Airbnb.
Myslim, zZe Praha je skupovana za-
hrani¢nimi investory. Také 1idé

67

v Praze méni svij Zivotni postoj. Kdo
chce dnes bydlet v hlavnim mésté

v historickém centru, kde jsou kazdy
den davy turistii, ceny v obchodech
tam jsou znatelné drazsi a na Vic-
lavéku se prodavaji drogy? V dnesni
styl, chtéji byt s terdskou nebo s pred-
zahriddkou, i to m4 vliv na to, Ze se

Praha vylidriuje.

Podle vladni studie o Airbnb dispo-
nuje 15 procent ubytovateld vic nez
polovinou nabizenych ubytovacich
zafizeni. Znamena to tedy, Ze se uz
stal z Airbnb &isty byznys?

Podivejte se pravé na myj ptiklad —
oni uvidéli myj profil, pod kterym
je 35 nabidek, a vypada to, Ze jsou to
v§echno moje byty. Téch 35 byt pa-
tf{ 33 majitelim, ktefi nemaji ¢as se
o prondjem starat. Je to zavadéjici,
protoze pod jednim profilem mize
byt vic bytti, ale neznamend to nutné,
ze viechny tyto byty ¢lovék vlastni.
Politici prosté vymysleji, jak regu-
lovat tohle a tamto, ale aby se sesli

s druhou stranou, to ne.

Co byste vladé doporucila?
Dobré by bylo jednat s druhou stra-
nou a neukazovat jenom $patné pii-
klady. Do snémovny pfijde ¢lovék,
ze mu v domé hosté pies Airbnb dé-
laji neporadek, ale kdo vi, jestli to
jsou hosté pfes Airbnb? Zkusila bych
najit spolecné feseni, ale ne tim, Ze
budu zakazovat, strasit lidi a vymys-
let regulace. Zkusila bych osvétu,
jakym zplisobem vést knihu hostd,
jakym zplisobem se nahldsit na mést-
ské Casti, aby se platily turistické po-
platky a tak dale.

Politici se na jednu stranu zlobi,
ze lidi pfes Airbnb neplati poplatky
a nehldsi lidi na policii a neexistuje
zadny registr bytd, ale na druhou
stranu strasi tim, Ze budou regulovat
a povoli to jenom na ur¢ity pocet dnd
a tak déle. TakZe prvni véc, na kterou
se mé klienti ptaji, kdyz jim feknu, Ze
je ptihlasime k poplatkiim, je: a ne-
budu prvni na ring, az pfijde ta regu-
lace? ®

Autorka je spolupracovnici Respektu.



Lukrativni diur;gle.

(Ateliér a zahrada Hany Wichterlové)
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Ateliér a zahradka
Hany Wichterlové

Ujezd, Mala Strana

Zahrada domu na malostranském
Ujezde, zakousnuti do petiinského
vrchu a obehnand vysokou kamennou
zdi, ukryvd magické misto — ateliér
Hany Wichterlové. Tady sochaika,
7acka Jana Stursy (a sestra vynalezce
kontaktnich ¢ocek Otty Wichterleho)
tvofila, Zila a schizela se s pfateli —

s Frantikem Tichym, architektem
Prazského hradu Ottou Rothmay-
erem, s filozofem Janem Patockou,

s basniky Holanem, Topolem, Sei-
tertem, vytvarnici Jifinou Kaplickou
a mnoha dal$imi.

Domek, ptivodné zahradni foto-
ateliér, byl zbudovan podle navrhu
stavitele Gustava Pace v roce 1884
a na Malé Strané je poslednim do-
chovanym. Pfes ulici, ve vnitrobloku
stojici dfevény fotoateliér Josefa
Sudka, je jiz pouhou replikou.

Obyvatelé obou malostranskych
ateliéri, sochaika a fotograf, to k sobé
méli coby kamenem dohodil a ¢asto
se nav§tévovali. Sudek dochézel
k Hané Wichterlové nejen posedét,
ale fotografovat sochy, instalované
v zahradé mezi popinavymi rizemi,
pnoucim se bfectanem, tisem, §efi-
kem a dal§imi rostlinami tak, aby vie
spolu splynulo. Tak vznikl i fotogra-
ficky soubor ze zalitku padesitych let
Zahrddka pani sochatové.

Sochartka, kterd se cely Zivot za-
jimala, nejen teoreticky, ale i prak-
ticky, o duchovni filozofii Indie,
tvofila ve skromném ateliéru pies pa-
desit let; pronajaty jej méla od roku
1935. Zahradu navrhla jeji sestra
Emy, zahradni architektka, a Hana ji
cely Zivot dopliiovala sochami; svymi,
svého muze, sochate Bedficha Ste-
fana, Otty Rothmayera a dal$imi.
Domek, vybaveni i zahrada tak vzdy
tvofily svébytny celek; na nékoho sice
mohl pusobit chaoticky, ale $lo o fi-
zeny chaos — kazda véc, i ta nejdrob-
néjsi, tu méla své misto.

Hana Wichterlovd zemiela v roce
1990 a az do roku 2010, kdy doslo
k vypovézeni smlouvy, vyuzivala ate-
liér rodina, naposledy pranetef, so-
chatka Zuzana Wichterlova.

Rodina Wichterlovych se do-
mek opakované pokousela odkoupit
od méstské ¢dsti Prahy 1, zrekonstru-
ovat jej, dilo sochaiky zpfistupnit ve-
fejnosti. Podstoupili nespocet jed-
ndni s magistritem, ministerstvem

n

kultury, pamatkafi, Galerii hlavniho
mésta Prahy a dal$imi, k posunu ale
prozatim nedoglo; brani tomu majet-
kovy propletenec Prahy 1 a magistratu
a Casto i Gfednicka nevile ¢i jiné z4-
jmy, jak s lukrativnim mistem nalozit.
V soucasnosti se éekd, zda se po-
dafi neodvratné chatrajici ateliér pro-
hlasit za kulturni pamatku a na po-
sledni chvili jej zachrdnit. Dfive, nez
ve splyne se v§im a domek pohlti za-
hrada, dnes pfipominajici dZungli. @

FOTO EVA JUZOVA/ARCHIV UMELECKOPRUMYSLOVEHO MUSEA V PRAZE
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Modry pokoj
Jaroslava Jezka

Kaprova 10, Staré Mésto prazské

Nendpadnou bustu skladatele Jaro-
slava Jezka, umisténou na rohovém
domé v Kaproveé ulici ¢islo 10, chodec
lehce mine. Je pod ni ndpis: ,V tomto
domé 7il a tvofil Jaroslav Jezek.”

V ndjemnim druzstevnim domé
femeslnikd a Zivnostnikd, postave-
ném architektem Bohumilem Hyps-
manem zacdtkem dvacdtych let
minulého stoleti, prozil Jezek nej-
intenzivnéj§i ¢ast zivota: pfistého-
val se na Staré Mésto s rodi¢i a sest-

rou v roce 1921, kdyZ mu bylo patnict
let, odesel odsud do Spojenych stitu
v roce 1939.

Ted maly domovnicky byt dva
plus jedna s okny do dvora slouzi jako
bytové muzeum, jedno z nejmensich
u nds a moznd i v Evropé, otevieno
je jednou tydné v utery od jedné
do Sesti. Domovnik v ten den oddéli
plentou svoji ¢dst bytu od muzejni,
ptipravi brozury, pohlednice a ka-
si¢ku na vstupné a vitd skolni vy-
pravy, turisty, Jezkovy obdivovatele.

Vpusti je a nechd rozjimat. Cas
se totiz v Modrém pokoji, piivodné
krejcovské dilné Jezkova otce, za-
stavil. Jeho zafizeni navrhl archi-
tekt a scénograf Franti§ek Zelenka

— Cerny funkcionalisticky nabytek

a svétla, modré stény a strop, modré
zdclony, podsviceny bar i stolek,
knihovna s vice nez $esti sty svazky,
mnohé s osobnim vénovinim, klavir.
Barevnost i svétla mély prozaicky
diivod — odpovidaly totiz potfebdm
téméf slepého skladatele. O zrak,
stejné jako o ¢dst sluchu a jednu led-
vinu, Jezek pfisel kvili prodélané
spale v détstvi.

Cas se tu zastavil, ale ne nijak piet-
né. Jako kdyby pted chvili nékdo ote-
viel okno, aby vyvétral cigaretovy
kout, uklidil plné popelniky a urovnal
vysivané polstafky na gaudi.

Sousedé jesté nedavno vzpomi-
nali, jak jesté jako déti prekracovali
na schodech cestou do skoly zmo-
zeného Vitézslava Nezvala. Dilky
do linolea vedle piana vyryla jehlo-
vymi podpatky Ljuba Hermanovd,
coz pry velmi nelibé nesla pani Jez-
kovd; herecku si moznd proto nikdy
prili§ neoblibila.

Byla to ostatné Jezkova maminka,
kterd ¢ekala na syniv nédvrat ze Spo-
jenych stdtd a po jeho odchodu po-
nechala Modry pokoj v nezméné-
ném stavu. A to i poté, co v Americe
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v roce 1942 zemfel. Stejné tak jej
udrzovala i Jezkova sestra Jarmila
Strnadovi, kdyZ se po smrti ma-
minky v roce 1966 do bytu nastého-
vala. Na zac¢dtku osmdesatych let jej
Jarmila odkazala Nirodnimu mu-
zeu.

Az do revoluce v byté fungovala
restaurdtorskd dilna, tajné se tu tiskly
samizdatové Lidové noviny. Po lis-
topadu se dtum vritil druzstvu a byt
se zacal pouzivat jako domovnicky.

S vyjimkou Modrého pokoje. V ném
byl na podzim 1989 zfizen Pamétnik
Jaroslava Jezka. @

FOTO ETK



Dim
Karla Neprase
a Nadi Pliskové

Staré Hlubocepy

Ackoli je Hlubo¢epské udoli seviené
z jedné strany Barrandovskou spoj-
kou s nikdy nekonéicim proudem
aut, klenou se nad nim kamenné ob-
louky viaduktu prazského Semme-
ringu a kiiZuji jej koleje Zelezni¢ni
trati do Berouna, zachovivaji si Staré
Hlubocepy dodnes romanticky ves-
nicky raz.

Tady si kolem roku 1977 potidil
nedostavénou hrubou stavbu rodin-
ného domu sochaf Karel Nepras se
svoji Zenou, grafickou a bdsnifkou
Nadézdou Pliskovou. S malou dce-
rou Karolinou se sem piesté¢hovali ze
spofilovského paneldku. Davod byl
prozaicky: ,Mdma méla tehdy ateliér
pobliz Sokolovské, tita v Dejvicich,
a méli obavy, Ze o né piijdou. Do pa-
nelikového bytu bychom se pak uz
vibec nevméstnali,” fika Karolina
Krackovd Neprasova.

Obavy souvisely s osobnim nasta-
venim jejich rodi¢ — srpen 1968 je
zastihl na sympoziu v zdpadnim Né-
mecku a tehdy zvazovali, Ze toho vy-
uziji a do Ceskoslovenska se nevrati.

Nakonec, kvili svym rodi¢am, to
neudélali. Nikdy se ale netajili svym
vztahem k rezimu. Karel Nepras coby
¢len legendédrniho uskupeni Ktizov-
nické skoly ¢istého humoru bez vtipu
tfeba rok 1977 a vznik Charty privital
kreslenymi novorocenkami se dvéma
$ibenicemi misto sedmicek.

,Co si pamatuju, Zili jsme
na stavbé, tdta délal viechno sam.
Roky tfeba visely dvefe jen na dvou
hiebicich jak ke kralikdrné. A sta-
vél v podstaté az do své smrti v roce
2002, vzpomind Karolina.

Bydleni na stavbé ptindselo
riznd uskali. ,Dim nemél topeni,
takZe se jezdilo s ko¢drkem s ba-
rely k benzince pro naftu. Stejné to
tu ale neslo pofddné vytopit, st¢ho-
vali jsme se po bardku podle toho, jak
se kde topilo. A kdyz jsem jej zdé-
dila, jesté potdd nebyl zkolaudovany,
na uradé mi pak fekli, Ze jsme do-
sahli na Praze 5 rekordu,“ popisuje
Karolina.

Karel Nepras se poté, co mu zaké-
zali vystavovat, Zivil hlavné restauro-
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vanim. Tvofil nejprve ve sklepé s niz-
kym stropem. Potieboval ale néco
vétsiho pro mobilni plastiky, litinové
sochy, asamblaze, ale také kupeni
véeho, co nadel a nasbiral a co by se
mohlo jednou k né¢emu hodit. A tak
se vrhl na pfistavbu ateliéru, kostky

6 x 6 x 6 metrd s prosklenou sténou.
Nada Pliskovd méla zbudovanou pra-
covnu nad ateliérem v patfe domu.
Oba pfistavky mifi okny do zahrady,
zakousnuté do svahu s Zelezni¢nim
ndspem.

Ob¢as se tu konaly narazové
mejdany. ,Vzpomindm si jako dité
tfeba na Magora, ktery se tu zjevil.
Vydyndal na mné vSechno kapesné,
jinak ho pry zabijou. Timhle argu-
mentem mé, malou holku, samo-
ziejmé vydésil, takze jsem mu dala
viechno, co jsem méla,“ vzpomini
Karolina. Odlehlost od centra oviem
zarucovala, Ze velirky nebyly na den-
nim pofddku, coz pry rodi¢tim docela
vyhovovalo.

V domé zije Karolina se svym mu-
Zem a dvéma syny. ,Neudélala jsem
z toho tady Zddné muzeum, ateliér
i pracovnu coby vytvarnici s man-
Zelem normélné pouzivime,” fika.
»A taky syn. Ten md v maminé by-
valé pracovné natazené zinénky, tré-
nuje na nich judo.“ @
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Byt Némcovych
Jec¢na 7, Nové Mésto

Ceskoslovenskym zvykem normalizag-
nich let bylo schézet se v domécnostech
pratel. Napiiklad v Je¢né 7, nebo krétce
v Jécku, v byté psychologa a filozofa Ji-
fiho Némce a psycholozky Dany Ném-
cové, po Charté 77 vyhozenych z price.
Nechodilo se sem jen na névitévy,
oslavy narozenin a vecirky véeho
druhu, ale také na filozofické a ni-
bozenské semindfe a pfednasky téch,
kdo nemohli pasobit ve svych profe-
sich. Konaly se tu bytové vystavy za-
kazanych umélcd, koncerty. V Jecné se
zkritka dalo i v té dobé& svobodné Zit.

Mohl sem zavitat v podstaté kdo-
koli, a kdyz bylo tieba, mohl se tfeba
umyt nebo par dni zistat. Jak fikd
Dana Némcov4, vékovy rozdil ni-
vitévnika tu nehrél roli, tehdy se lidé
davali dohromady spiSe podle postoji
nez podle véku. Tohle spolecenstvi
zilo skute¢né paralelné k vétsiné. Coz
ovsem mélo ndsledky — krimindly,
nemoznost studovat, price nanejvys
v délnickych profesich.

Do bytu ve ¢tvrtém patie nad
rusnou Je¢nou ulici se Némcovi se
sedmi détmi nastéhovali v roce 1969,
po kritké emigraci. Mnozi névstév-
nici maji v paméti rozlehlou pfedsin
s hromadou kabitd a chaosem bot.

Za halou byly hol¢i¢i a klu¢ici pokoje,
pak obyvik s velkym stolem a obrazy
Otakara Slavika na sténdch. Nésledo-
val obyvik-knihovna Jifiho Némce se
stovkami knih, kuchyné s balkonem
do dvora a za ni jesté maly pokojik.

Dnes na sténich zbyly jen zapra-
$ené obrysy svéSenych obrazd. Neudr-
Zovany dim s neustdle rozbitym vyta-
hem a rostoucim ndjmem uz viechny
partaje opustily. Letos v 1été se — jako
posledni — odst€hovala i Dana Ném-
covi do malého bytu v Braniku.

Mozna by stélo za to na domé
v Je¢né 7 umistit pifipominku zdejsiho
yostrova opozice®. I kdyz jedna pamétni
deska uz tu visela. Vénovéina byla Mi-
lanu Mejlovi Hlavsovi, ktery u Némct
par let zil. Na misté ovem vydrzela jen
par tydnd, nez ji nékdo ukradl. @



Jak se bydli v Berliné

Ludék
mizi z Kiez

TOMAS SACHER

Kiez se nejcastéji piekladd jako ¢tvrt. To oznaceni v sobé
ale nese mnohem vic nez geografické vymezeni. Kiez je
misto, kde potkévite sousedy, méte svou oblibenou pe-
karnu a hfisté pro déti. Je to oznaleni pro uritou pospoli-
tost, kterou se mistni snazi péstovat — sousedskymi slav-
nostmi, venkovni burzou détského obleceni a nové treba
i facebookovou skupinou. Kiez je pro mnohé Berlinany
vytouzenou formou méstského Zivota a v aktudlnim ros-
toucim tlaku na proménu metropole i to, za co je tfeba bo-
jovat.

O Ludkovi Pachlovi uz fada Cech slysela. Mla-
dik z Litvinova mél nékdy pry ptivodné namifeno na jih
do Itdlie. Pak ale pfi cesté pres Némecko potkal svou bu-
douci Zenu a Berlin mu ucaroval. S lehce bizarnim kon-
ceptem vecerky, galerie a pivnice pod ndzvem Tuzex, kde
prodavd becherovku, suvenyry s krte¢kem a vlastni obrazy,
se tu v poloviné devadesatych let dokonale uchytil. Celd
¢tvrt Prenzlauer Berg platila za vyhlasenou lokalitu alter-
nativni scény. Nemalou ¢dst domu tvotily squaty a kromé
bari tu ¢lovék narazil na divadla, kina i komunitni centra.
Kreativnim a origindlnim samorosttim jako Ludé&k pfila
doba. ,Clovek ptisel, rozkopnul dvefe v opusténém sute-
rénu a prohlisil ho za svij. To tehdy §lo,“ vzpomind.

Dvacet let poté je vSechno jinak. Nékdejsi squattefi,
ktefi vétsinou diky velkorysé politice mésta ziskali byty
do osobniho vlastnictvi, je uz divno se ziskem prodali.
Dvefe suteréni dnes rozkopavaji developeti z Mnichova
nebo Stuttgartu, ktefi v hlavnim mésté vidi pfilezZitosti
pro své investice. Ceny ndjemného stoupaji v priméru
0 15 procent ro¢né, u bytd na prodej jesté rychleji. A spolu
s tim se méni i nabidka sluzeb. Novi obyvatelé Prenzlauer
Bergu (od padu zdi se jich pry vyménilo 95 procent) davaji
prednost détskym kavirnim a stylovym bistram.

Ludék Pachl sviij boj o Kiez prohril. Nepomohly do-
pisy Stamgast majiteli ani najaty pravnik, pi{jmy uz
na ndjem nestaci. Nékolik tydnt stard zprava fikd, Ze
Pachltiv Tuzex definitivné konéi. Ludék se nevzdal Gplné
a v sousedni ¢tvrti Pankow uz pry md vyhlédnuté prostory
pro pivnici. Jinak jen ale potvrzuje vieobecnou obavu, Ze
proména Berlina ve velkomésto s fddové vyssimi ndklady
nabird obratky se v§im, co k tomu patfi, od vylidiiovani
centrdlnich ¢tvrti az po kvetouci ldkadla na turisty.

O gentrifikaci se toho pravé na prikladu tohoto mésta
napsalo uZ mnoho, ale co naplat, pro kohokoli, kdo tu Fesi

bydleni, je to téma €islo jedna. Sehnat podndjem s pfi-
jemnym okolim (rozuméj v dobré Kiez) jde o zélezZitost
na hranici nemoznosti. Na prohlidky byta chodi pravi-
delné nékolika desitek zdjemct nardz a jen realitni agenti
vedi, podle ¢eho nakonec vyberou toho pravého. Mésto
vétsinu svych byt ddvno privatizovalo a podstatnou ¢ést
téch socidlnich pienechalo v uplynulém roce uprchlikam.
Prazdné byty prakticky nejsou.

I proto Berlin pfipomind jedno velké stavenisté. Ne-
kone¢né uzavirky, stavebni stroje a frézovini silnic patif
ke kazdodenni rutiné. Ramena jefdbu ty¢ici se po celém
obzoru patii vedle novych bytovych domu i novym sidliim
velkych firem ze zdpadu zemé, zahrani¢nim korporacim
a startupim, které Berlinu pfedpovidaji velkou budouc-
nost. Vznikaji tu celé nové tvrti.

Jak mistni ironicky dodavaji, alespoti v tempu vystavby
snad zafunguje brzda pfilis rychlého rozletu. Berlin to-
tiz pravidelné nabourava predstavu o némecké preciznosti
planovéni a developerském umu. Mésto se dodnes nedo-
kazalo zbavit horentnich dluht a tfeba datum otevieni no-
vého letisté Schonefeld se posunulo uz sedmkrit. Namisto
roku 2012 se dnes mluvi o zacatku dvacdtych let.

Ze by i v tomhle byla ona vyhldsend uvolnénost a al-
ternativa Berlina? Muze byt, mnohem lépe si ji kazdo-
padné ¢lovék uzije v nékteré ze stovek galerii, divadel nebo
klubu, délajicich z néj jednu z kulturnich metropoli svéta.
A tenhle rozmér snad pfezije i aktudlni nervézni Casy.
Spolu s byznysmeny se sem totiz stéhuji i umélci z ce-
lého svéta (naposledy Aj Wej-wej), radnice nové napfi-
klad ohlisila pldn na popularizaci klasické hudby a opery.
Predstaveni z méstskych koncertnich domi tak lze pti-
lezitostné zdarma sledovat i jako live stream na pfileh-
lych ndmeéstich. Podporu sousedské kultury v Kiez si pak
kromé zpomaleni riistu ndjmi daly pfi poslednich volbdch
do programu téméf vSechny kandidujici strany. @

Autor je teditelem Ceského centra v Berliné
a Ceského centra v Diisseldorfu.



Panelaci krasni
ProC jsou Ceska sidliste
oblibena a vzdelana

KAROLINA VRANKOVA / FOTO MATEJ STRANSKY

Na to, jak hodné je v Cesku sidliét, se o nich vi pfekvapivé malo. Az v poslednich letech se
stala predmétem védeckého zajmu. Zatim asi nejvétsi vyzkum panelovych sidlist v CR vede
Lucie Skfivankova. Dlouho zila v Novych Butovicich, o panelova sidlisté se zajima uz od vy-
soké Skoly a ma je rada. Tomu odpovida i pfezdivka projektu - je znamy pod pratelskym na-

zvem Paneléci.

Kolik je v Cesku vlastné dohromady
sidlist?

Tenhle udaj nenf pfesné zndmy. Po-
dle odhadu pfes dvé sté. Piesnéji se
to vi za Prahu, kde se to dokumento-
valo. V Praze je sidlist padesat Ctyfi.

Vybrali jste typické ukazky sidlist

z celé republiky a rozdélili je podle
doby vzniku do jednotlivych obdobi.
Jednu fazi jste nazvali ,krasna". Pro¢
krasna?

»,Krdsnd fize“ nebo taky ,humanis-
tickd fize® je doba kryjici se s tim,
co se oznacuje jako ,zlatd Sedesatd®
v architektute, ve filmu, v uméni.
Prosté vétsi politické uvolnéni

a s tim spojend mozZnost experi-
mentovat, obdobi, které potom bylo
ukonéeno sovétskou okupaci. Tehdy
vznikla sidlisté, jichZ si cenime nej-
vic, tieba kladenska Sitnd, brnén-
skd Lesna, prazské sidlisté Diblice.
Pod projektem byli jesté podepsani
konkrétni architekti a mohli ho do-
vést az do konce, jesté do toho ne-
zasahovala riznd politicka rozhod-
nuti a ani tlak na pocet byt nebyl
tak velky jako pozdéji v sedmdesi-
tych letech.

Co je nasidlistich z té doby presné
krasného?

Jednak je to urbanismus. Na Lesné
tfeba hrozné dobfe pracovali s teré-

nem, je svazity a jednotlivé panelaky
kopiruji svahy. Mezi tim je zelend
rokle, je to zhmotnéni modernistic-
kych ideji o bydleni v zeleni. Nebo
dalsi véc, prace s uménim. Na Lesné
se rozhodli, Ze nebudou do sidligté
umistovat umélecka dila, ale udé-
lali je soucdsti vystavby. Zadali velmi
dobrym umélcim ztvirnéni betono-
vych dekorativnich stén. V Diblicich
jsou zase kvalitni domy od architekta
Viktora Tucka, které jakoby vystupuji
ze §ir$i podnoze s kaskddovitymi te-
rasami. To byl experiment, neustupo-
valo se tolik typizaci.

V té dobé také probihal docela inten-
zivni vyzkum bydleni...

Uz v roce 1958 vyhlasil Usttedni vy-
bor KSC akei, kterd se jmenovala
Milion dvé sté tisic bytii do roku deva-
tendct set sedmdesdt. Spolupracoval

na tom VUVA, Vyzkumny dstav vy-
stavby a architektury, ktery v Sede-
satych letech porddal razné konfe-
rence odborniki ze v§ech moznych
obord, byli tam architekti, urbanisté,
ale i hygienici, demografové, od-
bornici na vyzivu a dopravu. Vadei
osobnosti vyzkumi byl sociolog Jifi
Musil. Souédsti takzvané celoni-
rodni diskuse o bydleni byly vystavy
s maketami bytd v méfitku jedna ku
jedné s raznymi pudorysy a nabyt-
kem.
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Ta obavana uniformni obf¥i sidlisté
spadaji do takzvané technokratické
faze. Kdy nastala?

Do sedmdesitych let se nepovedlo
bytovou krizi vyfesit, takze pak se
zacalo stavét masové. Architekt uz
skoro nebyl potieba, panoval diktat
stavebni vyroby, zvySovaly se objemy
a pocty pater, byla to ,architektura
bez architekti. Nazornou ukazkou je
sidlisté Jizni Mésto, kdy byl pivodni
projekt uplné rozbit.

Architekt plvodni koncepce Jizniho
Mésta je Jiti Lasovsky, ktery o tom
celkem oteviené& mluvi. Nasli jste
dalsi pamétniky, kteFi by vzpomi-
nali na své angazma, at uz pozitivné
nebo s litosti?

Pan architekt Lasovsky byl a je

z toho, jak se postavilo Jizni Mésto,
uplné nestastny, protoze Jizni Mésto
je zndmo jako symbol v§ech nesvart
panelové vystavby. On pfitom pred-
kladal projekt na krisné mésto v ze-
leni. Ale pak se to rozdélilo na néko-
lik &4sti, ty dostaly pfidélené rizné
mimoprazské projekéni dstavy a Ji-
fimu Lasovskému se nepovedlo pro-
sadit koordinaéni skupinu, kterd by
to celé hlidala. Ctyfi pivodné plano-
vané soubory splynuly v jednu $edou
hmotu. To je pro technokratickou
fazi typické, Ze uz tam neni jasné au-
torstvi.
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Kdo dalSi na svou praci na panela-
cich vzpomina?

Dalsi je Ivo Oberstein, hlavni archi-
tekt Jihozdpadniho Mésta. Tomu se
povedlo udrzet projekt pod kontrolou,
bydli tam, na Hirce md svij ateliér.
Ukazuje to tam s hrdosti. Mluvili jsme
taky s Viktorem RudiSem, coz je jeden
ze ti hlavnich autort sidlisté Lesnd

v Brné. Ten je spi§ nestastny z toho, co
se déje ted. Ze lidé zastfesuji balkony,
délaji se necitlivé nastavby. Dnesni
majitelé maji povinnost konzultovat
Upravy s architekty, Casto to i délaji,
ale pak na to moc neberou zfetel. Ale
samoziejmé, tihle architekti o sidlis-
tich mluvit chtéji. Kdyz z toho m4 né-
kdo trauma, rozhovor vim ned4, spis
se snazi na véechno zapomenout.

Na Luzinach pracoval také architekt
Ladislav Labus, dnes$ni rektor Fakulty
architektury CVUT, ktery déla jemné
rekonstrukce nebo apartni rodinné
domy. Hlasi se k téhle své etapé?

_—" -
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Paneldky tu jsou, ted zalezi, jak se o né budeme starat

(opravena ubytovna v Praze-Hloubé&ting)

On byl hodné ovlivnén tim, Ze jeho
tatinek pracoval pravé ve vyzkum-
ném tstavu VUVA. Vzpomini, jak
ho tahal na ta sidlist¢, kdyz byl maly,
zrovna se stavély Petfiny. Pozdéji

na gymndziu mél spoluziky ze sidli-
§té€ Pankric a zdilo se mu, Ze ty byty
jsou hrozné moderni a super, protoze
mély ustfedni topeni a teplou vodu,

a oni s brachou na Vinohradech mu-
seli pofad tahat uhli ze sklepa. Tehdy
pro nikoho z nich nebyl panelék nic
$patného. Taky po revoluci byl ar-
chitekt Labus jeden z téch, kdo hijil
paneléky, Ze to byly docela moderni
a relativné kvalitn{ byty.

Ale Ladislav Labus neprojekto-
val pfimo paneldky. On spolu s archi-
tektkou Alenou Sramkovou navrhoval
nakupni centrum na Luzinach. Sram-
kovd méla kontakty na razné umélce
a zadali jim udélat §tity jednotlivych
obchodu. Jenze do toho ptisla deva-
desita léta, centrum koupil soukromy
investor a fekl, Ze vSechny tyhle véci,
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které uz byly pfipravené, se neosadi.
Nakonec tam byla osazena dvé dila
od Olbrama Zoubka a pak mobiln{
socha od Radka Kratiny, kterd ozna-
Covala vstup do galanterie. Nechali to
tam tfi roky a potom to bez védomi
kohokoli vyhodili na smetdk. Autor
to nastésti dohledal a ulozil do N4-
rodniho technického muzea — bylo
to vystaveno na jeho retrospektivé,
krisn4 tfimetrova véc z trubek.

Ve vasem tymu byli i antropolog

a demogratf, ktefi zkoumali obyvatel-
stvo sidlist. Co jste o ,sidlistnich li-
dech” zjistili?

Tehdy bylo heslo bytové politiky
»poskytnout vSem lidem stejné kva-
litni bydleni, coz byla trochu modi-
fikovana myslenka prvni republiky.
Za socialismu mél ovSem stit vy-
stavbu plné pod kontrolou a rozhodo-
val o pfidélovani bydleni. Pofadniky
na byty byly ndstrojem stdtni moci.

Byty se pfidélovaly hlavné mladym



Krasna taze: sidlisté Lesna v Brné se
sténami od vyznacénych socharu.
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Cenné solitéry: soubor Wolkerova
v Liberci s vyhledem na Je§téd.

FOTO JAROMIR CEJKA/REPRODUKCE Z KNIHY PANELACI 1

Sidlisté Lesna v Brné, ztélesnéni

modernistické vize o bydleniv zeleni.



Tam, kde se pecuje o domy a prostor mezi nimi, nabizi sidli§té kvalitni misto k Zivotu.
(Lethanské lentilky, nové hFisté na sidlisté Praha-Letiany)

rodindm, z ¢ehoZ vznikla takovi de-
mografickd anomilie, Ze na sidlisti
bydleli lidé zhruba stejné stafi. Coz
m4 za nisledek, Ze dnes sidlisté star-
nou.

Vzdélanostni struktura ovSem ko-
pirovala vyvoj spoleénosti, néktera
sidlisté byla podle vasich grafii vylo-
zené vzdélana. Cim to bylo?

V Ceskoslovensku sidlisté nebyla so-
cidlni bydleni. Bylo to bydleni pro
vSechny, a to pomérné kvalitni —
standard jako Ustfedni topeni nebo
koupelna nebyl v té dobé samozfej-
mosti. Podobné to bylo také v Pol-
sku, Madarsku nebo NDR. Ta sku-
te¢né socialn{ sidlisté, kde zili lidé

s niz8§imi pfijmy a vzdélinim, vzni-
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kala spi§ na Zapadé. Stéhovali se tam
migranti, rostla kriminalita. Takze
rozdil je pfedeviim v tom, komu byla
sidli§té pavodné urcena.

I v Ceské republice je oviem fada
sidlist, ktera se pocitaji mezi vy-
louéené lokality - najdeme je

v mnoha méstech od Usti nad La-
bem po Ceské Budgjovice. Co se
tam stalo?

My jsme zkoumali jen vybrand sid-
listé a v nadem vybéru jsou hlavné ty
kvalitnéjsi pfiklady, takze o tomhle
mohu jen spekulovat. Ale okolnosti
vzniku sidlist byly razné a riizny byl
i jejich vyvoj od devadesdtych let

do dneska. Mohlo se stit, Ze se nékde
koncentrovaly nizkopf{jmové sku-



piny a lidé, ktef{ se o misto, kde Ziji,
moc nestaraji. Tohle je oviem téma
pro néjaky dalsi vyzkum, tady musi
navazat zase nékdo jiny. Architektura
a urbanismus, které jsme zkoumali
my, v tom myslim nehrély zasadni
roli, spi§ lokalita a dostupnost mést-
ského centra.

Kolik lidi odeslo z ¢eskych sidlist

za lep$im bydlenim a kam?

Odeslo na ¢tyfi sta tisic lidi, ale pro¢
a kam nevime, tahle data také chybi.
Obyvatelé ubyli v§ude, jen na sidlis-
tich, kde se stavi nové byty, je ubytek
mirny — to se tykd prazského Jiho-
zépadniho Mésta a Nového Barran-
dova.

Vy bydlite na Vinohradech. Je nékdo
z vaseho tymu vyzkumnika ze sidli-
§té?

Nékdo na sidlisti bydli, nékdo si
prosel né&jakou fizi na sidlisti. N4§ fo-
tograf jezdi pry ted se synem na Ji-
hozdpadni Mésto na vylet, tplné si to
tam zamiloval.

Jaka je vase osobni zkuSenost se
sidlistém?

Ja jsem vyrostla na Starém Mésté,
blizko Divadla Na Zabradli jsme
méli nadherny obfi byt pies pilku
paldcového patra, chodili k nim
dom fotit panordma Prazského
hradu. V devadesitych letech ale pfi-
§la restituce a vSechny vystéhovali.
Bylo to dost ndro¢né a problematické.
Pfesunuli jsme se na sidlisté.

Jaké to bylo?

Nase rodina byly tfi generace a kazda
to brala jinak. Babicka Zila na Poho-
felci a potom na Starém Mésté, pro
tu bylo sidlisté konec. Méla pocit,

Ze se z naSeho sedmého patra divd

do néjaké jamy.

Mima a tita se s tim dlouho ne-
mohli smifit, ale je pravda, Ze spojeni
do centra bylo rychlé a dalo se tam
chodit se psem, takZe uznali, Ze pro-
chézky a bydleni v zeleni maji néco
do sebe. Vyhodou byl nd§ mezone-
tovy byt s hezkou dispozici, s velkou
lodzii a navic se o ten dim konti-

nuilné dobfe pecovalo. Za sociali-
smu i potom, kdyz se byty privatizo-
valy a staralo se o né bytové druzstvo
a spolecenstvi vlastnikd jednotek.
Bydlela jsem tam dvacet let a mdm to
tam rada.

Soukroma pécée o panelové domy
pfinesla jeden jev a to je zateplovani
a barveni fasad do mnoha rGiznych
odstint. Jak byste lidem vysvétlila,
Ze z pohledu historika architektury
to neni dobfe?

Co se tyce zateplovdni, hodné zalez,
s kym o tom mluvite. Sociologové to
vitaji a vyklddaji tak, Ze to je reakce
lidi na ed a uniformitu sidlist. Ze si
je tim zlidstuji. Ale kdyz se na to po-
divite o¢ima historika architektury
nebo architekta, je to trochu omyl.
Sidlisté navazuji na modernistickou
tradici a s tim se poji i urdita st¥izlivd
a uméfend estetika. Koncepce sidli-
§té by se méla odrdzet i v koncepci
fasid, jednotlivé oblasti by mély mit
sladénou barevnost. Ted je to ale tak,
ze kazdy dim je jiny. To je dusledek

privatizace.

Panelové domy se ale dal prestavuiji,
zatepluji, je tu néco, co by se mélo
pfed Upravami chranit?

Chrénit domy, které jsou uz do velké
miry piestavéné, to se moc nedd. Né-
ktefi historici a pamatkarfi ale pfi-
chdzeji s tim, Ze by bylo dobré chré-
nit urbanistickou strukturu tam, kde
je kvalitni. Ze by se do ni nesmélo
vstupovat novymi zdsahy. Plus by
status kulturni pamdtky mohly mit
néjaké vyznalné solitéry. Naptiklad
Experimentilni dim PL 60 v Plzni.
Anebo takzvany Wolkerdk, nad-
herny paneldk do oblouku s vyhle-
dem na Jestéd, ktery stoji v Liberci.
Ty by stdlo za to navrhnout jako kul-
turni pamdtky.

Jenze osvédéeny navod na lepSi
socialni mix na sidlistich je pravé
zahustovani, dostavovani dalSich
bytd nebo kancelafi, aby se na sidli-
§té privedli novi lidé. KdyzZ se bude
urbanismus konzervovat, takové
vstupy do sidlisté nebudou mozné...
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LUCIE SKRIVANKOVA
(d¥ive Zadrazilova)
Vystudovala kulturologii

na Filozofické fakulté UK, kde
pak ziskala doktorat. Od roku

2006 pracovala jako kuratorka
v Uméleckoprimyslovém
museu v Praze. Vénovala se
zkoumani tuzemské sidlistni
vystavby, spolupracovala

na projektu Husakovo 3+1, ktery
byl mezi prvnimi reflexemi
¢eskoslovenskych sidlist.

Je vedouci vyzkumu Panelova
sidlisté v Ceské republice jako
soucast méstského zivotniho
prostfedi. Zhodnoceni a prezentace
jejich obytného potencialu, ktery
trval pét let a ziuc¢astnilo se ho
pfes dvacet odbornikl: historici
architektury a uméni, demografky,
sociolozka, antropolog a pamatkar.
Na vefejnostije znam spis jako
Panelaci - pod timto ndzvem
pfipravili dvé rozsahlé publikace,
organizovali venkovni vystavy
v jednotlivych krajskych méstech
a provozuji webovou stranku
Panelaci.cz a facebookovy profil.
Projekt uzavie souhrnna vystava
v Uméleckoprimyslovém museu
v lednu 2018.
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Z\ata Sedesata, optimismus, svoboda.

I v panelové vystavbé. (Praha, sidlisté
Dablice)

Mluvime o sidlistich, kde je ta
struktura unikdtni, coz jsou hlavné
sidlisté té ,krasné fize“ ze Sedesd-
tych let. U velkych technokratic-
kych sidlist, kde zbyly volné plo-
chy, tam by to az takovy problém
byt nemél. Pokud to tedy probéhne
podle néjakych urbanistickych pra-
videl.

Typizovana panelova vystavba méla
byt ekonomicky vyhodnéjsi, rychlejsi
a celkové efektivnéjsi. Potvrdil se
tenhle predpoklad?

To nevime a otézka je, jestli to né-
kdy védét budeme, vzhledem k ome-
zené dostupnosti prament. Hodné
vyzkumnych tstavi, zabyvajicich

se bydlenim, jako byl Ustav bytové

a odévni kultury (UBOK) nebo zmi-
nény Vyzkumny tdstav vystavby a ar-
chitektury (VUVA), zaniklo na za-
¢atku devadesitych let a zlikvidovaly
svoje archivy, ¢asto tak, Ze se archivni
krabice vyvezly na sklddku. To samé
bylo ve stitnich projektovych usta-
vech Stavoprojektu. Dnes, kdyz uz

se dostanete k archivnim materi4-
lim, mate obrovsky konvolut vsech
véci, které si musite utfidit. Nen{ to
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tak, Ze méte ndvrh, potom jak se to
provadeélo, kolik to stilo, musite to
opravdu sbirat z drobku. Proto je také
tézké zjistit pfesné ekonomiku téch
staveb. V osmdesatych letech, kdy
uz byla vétsi moznost vyjadfit nézor,
architekt Viclav Kréli¢ek panelovou
vystavbu hodné kritizoval v riznych
¢lancich privé za to, Ze je neekono-
mické a zastaralé provozovat ty obfi
paneldrny.

V jinych zemich se zkouS$ely jiné sys-
témy prefabrikovanych prvk(, osvéd-
¢ily se vic?

U nis bohuzel doslo k tomu, Ze pa-
nely byly standardizované a typa byl
jenom omezeny pocet. Navic byly

z zelezobetonu, takze byly velmi
tézké, slo s nimi manipulovat jen po-
moci jetdbu. Pravé doprava to zfejmé
prodrazovala. Na Zipadg, napfi-
klad v zépadnim Némecku, Svéd-
sku, Francii, zkouseli jiné systémy,
kde panely byly leh¢i a dam mél nos-
nou konstrukei. Tam byla variabi-
lita mnohem vyssi. Ostatné s tim se
experimentovalo i u nds. Prvni pane-
lak v ulici U Prefy v Déblicich od ar-
chitekta Miloslava Wimmera je t¥i-
patrovy panelovy diim, ktery ale ma
nosny skelet. Stit to pak zamitl jako
neekonomické feseni, ale ztstdva vel-
kym otaznikem, jestli to, co se potom
prosadilo, vyroba Zelezobetonovych
panelt ve velkych panelarndch, byla

ekonomictéjsi varianta.

Prozradila jste, Ze se s rodinou sté-
hujete do Dejvic. ZvazZovali jste i sid-
liste?

Zvazovali jsme i Jihozdpadni Mésto,
kde bydli moje maminka. Mélo by

to i dalsi vyhody, hodné hfist, skolky
koncipované tak, aby se nemusely
pfechdzet silnice. Ale potiebovali
jsme se st€hovat rychle a nenagli jsme
jediny volny byt za pfijatelnou cenu,
ceny tam byly srovnatelné se ctvrtémi
blizko centra. Coz muze byt také
maly dikaz, Ze sidlisté jsou porad
dobrd mista pro Zivot. @
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Jak zit sam

Stale vic domacnosti
ma jen jednoho clena

KAROLINA VRANKOVA / FOTO MILAN JAROS

22.30

Doma. Sama. Pfivitd mé znim4 smés
zalyho tabikovyho koufe a vonnych
tycinek. Pfipomene mi to dobu, kdy
jsme tu bydleli s Markem a stragné
hulili. Je tu zima. Pustim si hudbu.
Vyvétrdm, zapnu topeni, zaliju kytky.
Vy¢istim si zuby a Sup do postele. Mi-
luju svoji postel. Asi hodinu si ¢tu, ani
nevim, kolik je hodin, kdyZ usnu.

To je uryvek z deniku Evy. Evé
je tfiatficet, pracuje jako vyzkumnd
pracovnice na vysoké §kole a mé sviij
byt po otci. Byt ma tfi pokoje a vel-
kou ptedsin, ale Eva v ném Zije sama.

Dtiv tu byla se svym manzelem
Markem, ale rozvedli se. V miru,
pfedala mu spole¢nou sbirku cédécek
a koupila si novou postel, u niz ma uz
jen svoje véci — mast na nohy bolavé
po béhu, knizky a tak déle.

Eva neni sama, kdo Zije sdm. Také
Hynek, David, Rehof, Anna. Celkem
sedmadvacet lidi mluvilo se sociology
o tom, jaké to je mit domov sdm pro
sebe. Provedli je po své domacnosti,
ukdzali jim dulezité véci, nechali je
totografovat. Popsali jim svoje zvyky
a rutiny a nékdy taky obavy, jestli je
jesté nékdy budou schopni odlozit
a znovu se pfizpUsobit Zivotu v paru.
Vysledky lze &ist v knize Sami doma,
kterou publikovali vyzkumnici z Fa-
kulty socidlnich studii Masarykovy
univerzity v Brné.

»2Domov se tradi¢né asociuje s rodi-
nou, také vétsina nasich respondentt
oznacovala za svij idedl domov, ktery
by budovali s partnerem a détmi,” #{ka

Michaela Kvapilovd Bartosovi, jedna
z autorek vyzkumu. Zivot v jednom je
nezvykld zkusenost nejen pro né, ale

i pro lidstvo — nikdy v historii nebyd-
lelo tolik lidi samo. Zdroveri zkuSenost
stile Cast€jsi, kterou dfiv nebo pozdéji
projde mnoho z nis.

Solisté
Kazd4 treti domacnost v Cesku ma
jednoho obyvatele. V Praze je to jesté
vic, zhruba 40 procent jednoclennych
domidcnosti. Kfivka pFitom §plha
strmé vzhuru, jesté pfed sto lety byl
Clovek zijici sam vyjimka (7,6 pro-
centa lidi v roce 1930). Nejvic jedno-
¢lennych domiécnosti piibylo za po-
slednich dvacet let.
tficitky, Zeny po pétapadesitém roce
véku — nékdy trvale, nékdy docasné,
Zivotopisy jsou pestré a partnerska si-
tuace se mize snadno zménit. V bo-
haté, socidlné bezpe¢né spole¢nosti si
lidé mohou dovolit samostatné hos-
podafit, najmout nebo i koupit vlastni
byt. Nékolik respondentt vyzkumu
mé dokonce vice nebo méné vazny
vztah, pfesto dél bydli sami; proto se
v knize neobjevuje pojem singles, ale
nahrazuje ho pfiléhavéjsi ,sélisté
To vsechno jsou skutec¢nosti, které
natolik odporuji dosavadnimu zpu-
sobu Zivota, Ze drdzdi védce i vefej-
sami, panuje spousta mytt, které si
Casto protifeci, fikd Michaela Kvapi-
lova BartoSova. Stereotypu je na vy-
bér: Jsou to workoholici, ti, co chtéji
se jen bavit, ti, které nikdo nechtél?
Novi studie se nesnazi vylozit feno-
mén singles, snazi se Zivotu v jednom
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porozumét pies detailni studium sa-
mostatného bydleni. Co o sélistech
vypovidaji jejich pracovny, postele
a magnety na lednicce?

Jsme zase v Brné u Evy, je listo-
padovi stfeda. Eva po celém dni
na cestdch pfichdzi domu a déva
se do zase do price. ,17.30-18.30.
Pracuju doma — dokonc¢uju a po-
silim ta data. Pfichdz{ Pavel, aby
si u mé vypral, a domlouvime se,
ze tu pockd a bude taky pracovat.
Skoro spolu nemluvime, déldme si
svoje, a kdyz odejde, jesté pokracuju
v praci. 18.30 —20.30. Rychlej uklid
doma. Vzdycky mé ptekvapi, jak
rychle je to nddobi pak umyty, kdyz
to tak dlouho odklddam. A taky,
o kolik min nikotinovych Zvykacek
potfebuju u takovy ¢innosti, kdy ne-
sedim u kompu.

Darky jako hnojivo
Domov. Jakkoli zni to slovo bez-
pecné a Gtulné, skute¢nost je kom-
plikovangjsi. Sociologie ho vidi spi§
jako systém, v némz si kazdy musi
vyjednat a obsadit své misto. Tak ho
pojimd i nova Ceskd studie. Od brit-
ské antropolozky Mary Douglas si
tezi o ,tyranii domova“, minéno tyra-
nii ,hierarchii, pravidel, opakovini®.
A ptaji se: ,,Co se déje v situaci, kdyz
doma nejsou zadni druzi, ktefi by vy-
tvafeli jak emociondlni bezpe¢i a za-
zemi domova, tak jeho tyranské soci-
aliza¢ni struktury?“

Zjistuji, Ze vyjedndvat je tieba
i nadale. Dokonce i témata jsou po-
dobnd, jak ukazuje Evin denik: kdy

je ¢as na domdci price, kdy se bavit,



Mam svij rytmus
amraky stereotypd. (Eva)
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Domov pro jednoho.
(Tak bydli David, Hynek, Anna)
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kdy jit spat. Dopada to razné: tfeba
Rehof, jednactyficetilety vedouci po-
bocky ekologické organizace, ho-
voii o peclivé vytfidénych, nicméné
pretékajicich odpadcich; vyjednavani
o tklidu se mu nedafi. David tento
problém nemd — v jeho vydesigno-
vané kuchyni je pofddek, jelikoz ji
skoro nepouzivi.

Solisté také neziji skute¢né sami.
Maji rodice, sourozence, pritele a ti
riznym zpuisobem vstupuiji i do je-
jich byta. Eva svij obyvik Casto davd
k dispozici ,rozeslym kamaradkam®
a dal$im lidem, ktefi potfebuji na né-
jakou dobu ubytovat; vzdy ovsem
maximdlné na tfi mésice. Karel si
spoleéné s kamarddkou pofidil psa.

Také rodice jsou pfitomni v byté
svych dospélych déti. Ptikladem
muizZe byt jednatficetiletd zaméstnan-
kyné vysoké skoly Anna. Koupila si
byt do osobniho vlastnictvi, s rekon-
strukef ji ale pomahal otec — ¢asto
i proti jeji vili; Spatné ufiznuty a po-
sléze nastavovany prdh dvefi ji denné
pfipomind jeho pomoc. I snahu o do-
minanci ve vztahu s neprovdanou
dcerou, jak zni vyklad vyzkumnika.
Druzi se v bytech sélistt ztélesiiuji
i jinak: ve formé dérka, suvenyri,
zdédéného nabytku &i obraza. Poné-
kud kuriézni podobu nabyvaji ostatni
v byté Petry. Ta Zije Zivot oddany
Bohu, asketicky a pfisné ekologicky.
Darky od pritel drti na substrit k po-
kojovym kvétindm.

Asi nejsilnéj$im partnerem i pro-
tivnikem sélistii se ov§em ukdzala byt
préce. Je to ziejmé také zkoumanym
vzorkem — jde vesmés o vysokosko-
ldky, pracuji hodné a vétsinou radi,
mnozi mohou pracovat z domova.
Hraje v tom roli i fakt, Ze musi vydg-
lavat, nebot jednoc¢lennd domécnost
je nejdrazsi model bydleni. A dale:
spole¢nost ocekavd od s6listd vetsi
vykony, nebot nemaji rodinu, a oni to
Casto berou za své.

Price se tak pro mnohé stdva na-
hradou osobniho Zivota, zaroven také
jeho pfekdzkou — nemaji na néj prosté
Cas. Tohle pfipousti napiiklad Hynek:
»Déldm toho vic, nez bych musel, pro-
toze néktery véci mi jdou halt lip nez



tém kolegiim, co maji rodiny, protoze
do toho miZu vrazit vic ¢asu a ener-
gie, piSe tfiactyficetilety akademik,
od néjz pfed neddvnem odesla dlou-
holetd partnerka. Hynek mé s domo-
vem spojenou jednu silnou pfedstavu:
plochu svého domdciho pocitace.

Vlastni cestou

Eva rida chodi po byté nahd. Kdyz
pracuje, poslouchd hudbu, u jidla mé
radsi ticho. ,Mdm né&jaky rytmus

a mraky riaznych stereotypi, ktery
kdyz se naru$ujou, tak mé to hrozné
rozhazuje a jsem pak nervézni a zby-
te¢né podrdzdéna. Obcas tady spi
néjaky kluk a udéld mi kafe, a to je
prosté zlo, nejhorsi véc, kterou mi
muizZe udélat, zbavit mé ty moznosti
udélat si to kafe.”

A muze dlouhodobé konkurovat Zi-
votu v rodiné? V tom se zatim nepo-
vedlo udélat jasno ani jinym védcim.
Na Manhattanu je polovina domac-
nosti jednoclennych. New York md

i svého populdrniho advokéta samo-
statného Zivota. Je to sociolog Eric
Klinenberg, ktery napsal bestseller

s ndzvem Going Solo: The Extraordi-
nary Rise and Surprising Appeal of Li-
ving Alone (Zit s6lo: neoby&ejny vze-
stup a prekvapivd pritazlivost Zivota
vjednom). Samostatné bydleni pro
néj nepfedstavuje problém: ,,V po-
sledni dob¢ se ukazuje, Ze lidé budou
zit sami, kdykoli a kdekoli si to bu-
dou moci dovolit,“ tvrdi. Zit sim je
podle né&j vhodnd pfilezitost naudit se
starat sim o sebe, najit ztracenou rov-
novihu po skonc¢eném vztahu, néco

Ani Eva nemi jednoznacnou od-
povéd. Vyzkumny denik si vedla pred
tfemi lety, ted ji je Sestatficet, bydli
ale dil sama — pfibyla u ni novd ku-
chyné a dvé kocky. Svij byt mé rdda
a pfipadd si tu v bezpedi. Dafi se ji
v prici. Je svobodnd, nemusi se o ni-
koho starat. Moc $tastnd si ale nepfi-
padd, ma pocit, Ze sama sobé& nemize
poskytnout podporu, jakou ji ddval
tfeba jeji muz. ,Chybi tomu néjaké
jadro,“ snazi se to vystihnout.

V dobé vyzkumu tvrdila, Ze ne-
chee déti. ,Matefsky pud mé dohnal.
Ale musim byt opatrnd v interpre-
tacich, moznd je to jenom proto, Ze
bych rada délala cokoli jiného, nez
sedéla u pocitace,” fika ted. A jak se
jeji Zivot bude vyvijet ddl? Po Vino-
cich si chee ddt mésic volna a dal pry

Kdy se bavit, uklizet, jit spdt a kdy prestat pracovat?
| se sebou musi ¢lovék vyjednavat.

O svém samostatném, svobod-
ném domové mluvi sélisté vesmés
s davkou potéseni. Mnozi ale vyjad-
fuji také obavu, Ze jsou az pfili§ za-
kotveni ve svych rutindch a zvycich,

a také v soukromém svété svého bytu.

Za viechny Anna: ,Rikal mi kama-
rdd tak ustépacéné, kdyz vidél tu moji
tapetu, Ze to uz se ke mné Zadny
chlap nenast€huje, Ze je to strasné
hol¢i¢i.“ Zaroven spi Anna na posteli
pro dva i se dvéma povleCenymi pe-
finami. Stejné jako vétsina ostatnich,
i ona si pfeje, aby vyhledové bylo ob-
sazeno i pod tou druhou.

Tim se dostivime k asi nejpod-
statnéjsi otdzce: je uspokojivé Zit sim?
Vyzkum brnénskych sociologti ,nepo-
tvrdil obecné sdileny pfedpoklad, ze
samostatné bydleni je nutné spojeno
s negativnim prozivinim samoty®, jak
zni jeden ze zdvéra studie. V knize
je ale zdroveii mnoho pasazi i fo-
tek, které jsou skoro esenci osaméni.
Deétsky koloto¢ u Cyrila za domem.
Anebo Hynktv povzdech: ,Jsem pro-
sté jinej, ackoli jsem to tak nechtél.

Znameni tedy bydleni v jednom
spi§ samostatnost, nebo samotu?

se 0 sobé dozvédét — v tomto duchu
mluvi i fada sélistd z ¢eské studie.

Jsou ale i jiné perspektivy. V sever-
skych zemich je nejvic sélisti, Svéd-
sko md pies polovinu jednoclennych
domicnosti, Finsko vic nez ¢tyficet
procent. Odtud také pochdzi velkd
a Casto citovani studie Finského in-
stitutu pracovniho zdravi (FIOH),
ktera tvrdi, Ze lidé Zijici sami maji
vy§si pravdépodobnost deprese — sle-
dovani byli osm let a za tu dobu kou-
pili o osmdesit procent vic antidepre-
siv nez 1idé sdilejici domov s nékym
jinym. Trpéli izolaci a obavami, Ze
cesta z ni pro né uz neexistuje, coz se
podepsalo na jejich zdravi.

Podobné pocity a obavy najdeme
iv dalsich studiich zkoumajicich s6-
listy rtizného typu — z ¢eského pro-
stiedi tfeba v knize Viastni cestou?
Zivotni drdhy v pozdné moderni spolec-
nosti, kterd shrnuje vyzkum zaméfeny
na single muze. Vystupuji tu uspésni
méststi singles, ale také muzi s horsi
pozici na trhu préce a fidkou soci-
alni siti — pro né je samota jen dalsi
jejich nedspéch a samostatné bydleni
je krusi.
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nevidi. ,Fakt nevim,“ shrnuje to.
Podobné je na tom ov§em sociolo-
gie. Zivot v jednom je nevyzkousend
véc. Zéaroven zcela bézna: dfiv byl
dospély ten, kdo zalozil rodinu, dnes
ten, kdo se osamostatni a najde si
vlastni bydleni. Spole¢nost se ptizpi-
sobuje, napfiklad trh s byty rychle re-
aguje na nirast malych domécnosti,
zeny odklddaji matefstvi, a tudiz se
snizuje pocet déti na Zenu, zvysuje
se pocet jedinacki, lze olekdvat jisté
dalsi dusledky.
Zirovei je tu vzristajici sku-
pina lidi, ktef{ hodné pracuji, ¢asto
i dobrovolnicky, Ziji v bohaté siti
socidlnich vztahd, odpovédné na-
kupuji. Co vSechno spole¢nosti daji
a o co ji ptipravi? ,Nevime. O tom,
co véechno tenhle fenomén zméni,
miiZzeme zatim jen spekulovat, viha
s odpovédi Michaela Bartosova Kva-
pilovi. @
Text vychdzi z kniby Sami doma
Barbory Vackové, Lucie Galcanové, Mi-
chaely Kvapilové Bartosové a Lukdse Galy.

Jména osob jsou zménéna.
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Pribéh lehkého mizantropa
O cesté za nalezenim levného

NV /e /

spolubydleni s prijemnymi lidmi

MICHAL ZLATKOVSKY

souziti s rizné velkou skupinou vice
¢ méné cizich lidi ma zdjem nejen
vétdina studentd, ale i nemalo pra-
cujicich. Letos jsem se mezi né zafa-
dil i j4, kdyZz mi po rozchodu nezbylo
nez se po spolubydleni, tomhle jedi-
ne¢ném vydobytku pozdniho kapita-
lismu, porozhlédnout.

Divod byl prosty: spolubydleni je
levné. Zatimco v Praze dnes prak-
ticky neseZenete byt pod 12 tisic

¢ila mi studentka prav Kristyna,
ktera se nové bydleni rozhodla hle-
dat po pomérné typické spolubydlici
zkugenosti: nékdo z pfiblizné osmi-
¢lenného osazenstva bytu zapomnél
v lednici jakysi tak pachnouci zby-
tek, Ze se k ni dal$i tfi mésice odmitl
kdokoli ptiblizit. ,Pak jesté shdnél
spolubydlici jeden kytarista z do-
cela zndmé kapely. ,Kazdej vecer tu
ale byvi jind sle¢na, tak jim o sobé
hlavné nefikej," prosil mé.

Mezi pracujici, ktefi chté&ji spo-
lubydlenim stahnout néklady na Zi-
vobyti ve prospéch kvalitni kultury
a kvalitniho alkoholu, patfi i socio-
lozka Nicol. Pokoj shdnéla hlavné

pfes zndmé, z nichz se, jak to tak

dozvédél, Ze jednoduché to se spo-
lubydlenim neni ani mimo hlavni
mésto. Pokoj hledala podobné jako
tisice dalsich hlavné pfes specializo-
vané facebookové skupiny. V téch je
v Brné jesté vétsi frmol nez v Praze:

v prazské spolubydlici skupiné

na Facebooku je 28 tisic lidi, zato

v brnénské celkem 56 tisic. Natilie

si po pro¢teni pér divnych odpovédi
na sv{ij inzerdt radéji nasla garsonku.
Do neptedvidatelného prostiedi face-
bookovych bydlicich skupin jsem se
tak vydal aspori ja. Postupné jsem od-
povédél na dvacet inzerdtd, na né-
které z nich dokonce béhem néko-
lika minut, takZe jsem se obcas ocitl

i mezi prvni desitkou zdjemcu.

Nepripadd v avahu, aby nadobi zastavalo pres noc
na odkapavaci. Po téch slovech jsem rychle zmizel.

mési¢né, samostatny pokoj najdete

v $ir$im centru i za polovinu. Lori-

sky prizkum Raiffeisenbank ukazuje,

ze spolubydleni vyuziva 40 procent

lidi pod tficet let. Existuji podle néj

i lidé, ktefi spolubydli, protoze pied

samotou preferuji spole¢nost. Pro mé

to znamend neur¢ité znepokojujici

zvuky z cizich pokoji a hidky o to,

kdo kone¢né odnese téch osm tasek

s lahvemi od piva. Nechtél jsem ale

své budouci spolubydleni zatracovat

pfedem, dal jsem se tedy do hledéni.
Zkusenosti mych kamarada —

a zejména kamarddek — dévaly tu-

§it tézké Casy. ,,Jeden typek mi nabidl

Ctyfpokojik zadarmo. Teda pokud

ho tam budu obcas ,masirovat,“ li-

byvid, ob¢as nevyklubali zrovna spo-
lehlivi lidé. Tyden domluvend pro-
hlidka bytu zrusena pil hodiny
ptfedem neni podle Nicol Zddnou vy-
jimkou. Jeden ndjemce béhem kratké
doby prosel nékolika fizemi od ,na-
jisto domluveného pokoje, staci si
prijit plicnout® pies ,pofdd s tim
dlici hraji $katulata a nevim, jak to
dopadne® po neodpovidini na zprivy
a hrobové ticho. Bydleni Nicol nako-
nec nasla pfes znimého, v jehoz Cers-
tvé pofizeném byté chybéla kuchyné,
na kterou si prondjmem volného po-
koje planoval vydélat.

Od Natilie, ktera studuje lékaf-

skou genetiku v Brné, jsem se zase
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A tak jsem se jednoho odpole-
dne ocitl na navstéve. Slovensky
par hledal spolubydliciho do po-
koje ve starém byté kdesi v Holeso-
vicich. Jeho nedtulnost se majitelé
marné snazili zamaskovat vykou-
penim poloviny sortimentu z Ikey.
Kdyz jsem ve smluveny ¢as vesel
do bytu, pfipadal jsem si jako na po-
hovoru na sprévce tropického ost-
rova. Ve dvefich jsem se minul hned
s dvéma zdjemci, dal§imu Slovici
neuroticky vysvétlovali, Ze ,nepfi-
chézi v tvahu, aby nadobi zistévalo
pfes noc na odkapévaci®. Podobnou
informaci jsem pfi klickovdni mezi
pohovkou Brithult a odklddacim
stolkem Hemnes dostal i ja. Kdyz



jsem se dozvédél, Ze na zvizeni kvalit
viech kandidéta si vychodni pritelé
ponechdvaji dva tydny, rychle jsem
zmizel — a cestou se minul s dal§im
ulastnikem exkurze.

Dalsi prohlidky mi stdle vic pfipo-
minaly muj sklon k mizantropii. Ta
ladila s postojem vétsiny inzerentd,
ktefi nejevili zdjem o moje historky
z divokého svéta vefejnopravnich mé-
dii a obvykle vypadali, Ze ve svém
byté vlastné nikoho nechtéji. Vy-

0 souziti s cizimi lidmi je zajem.

Nezvladne to ale kazdy.

jimku tvofi snad jen hrstka inzerentd
z opaéného pélu zoufalosti, ktefi
zdjemce po hodinové cesté pies piil
mésta vitaji pratelsky slovy: ,Kluk, co
tu byl pfed tebou, se nim moc libil

a asi jsme se domluvili.“

Po zvizeni tydne bidnych po-
kusti o bydleni s vrstevniky jsem se
nakonec rozhodl v rimci moznosti
rozumné: najit si garsonku. Zivot
bez spolubydlicich mi sice své ne-
vyhody, pfedev$im ekonomickou
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nutnost vzdit se vétsi ¢dsti rusnych
velkoméstskych noci ve prospéch in-
timnich vecert s mrazenou pizzou

a reprizami AZ-kvizu, klady vsak
prevazuji. Pocit z toho, Ze z led-
nice zdhadné nemizi nakoupené jidlo
a ze z vedlejsiho pokoje nevychazeji
teskné zvuky tenorového bendza, je
k nezaplaceni. Tém, ktef{ si ho do-
pfit nemizou, nelze nez pfi hledani
spolubydleni popfit hodné §tésti. @

Autor pracuje v Ceském rozhlase.

FOTO PROFIMEDIA.CZ



Spolu a bez nevyhod
V Bruselu vznikaji domy pro spolecne

bydleni mestskych singles

EVA HRNCIROVA

hoj, jak to dneska §lo?“ ,Dobry, byl
jsem na vecefi se svoji pfitelkyni, ale
byl tam i jeji $éf a néjak jsme se ne-
mohli dohodnout,“ stéZuje si Jean,
kdyz vejde do dveii spole¢né ku-
chyné a jde rovnou do lednicky. ,Ci je
ten jupiler?® tfima v ruce plechovku
nejpopuldrnéjsiho belgického piva:
2Mizu si ho dat?“ Chvili se rozhovor
toci kolem toho, kdo si minule stéZo-
val na zmizeni piva z lednice, ale je
to spi$ vtipkovéni nez hddka. Kaz-
dopéddné pro Jeana nakonec dopadne
dobfe a balkonovymi dvefmi si od-

¢tvrti Saint-Gilles. Aktudlni slo-
zeni téhle domdcnosti je dva Belgi-
¢ané, pét Francouzu, jeden Rakusan
a jedna Nigerijka. Pét muzua, ¢tyfi
Zeny. Nebylo by na tom zase nic tak
zvlastniho, spole¢né bydleni zejména
mladych singles je bézné. Tenhle kla-
sicky cihlovy pétipatrovy bruselsky
dim je ale od zaédtku rekonstruo-
vany a zafizeny tak, aby tu devét lid{
mohlo Zit a nepfekdzet si, aby se tu
citili jako doma a navic aby si padli
do noty.

Sdilené bydleni existuje v§ude
na svété. Tanya Morton, majitelka
tf{ domu pfimo uréenych ke sdile-
nému bydleni, uznivd, Ze nepfisla
s ni¢im novym. Jen vystihla trend,
ktery momentdlné ve spolecnosti je.
Staré klasické nékolikapatrové bru-
selské domy pfizpusobila potfebdm

koje propojené typickym bruselskym
uzkym schodistém. Jacob ukazuje
svij, ktery pfipomina velikosti i vy-
bavenim bézny slusny hotelovy po-
koj s koupelnou, ten Jeaniv az aplné
nich, takZe spodni prostor hned

za dvefmi pusobi jako mald pracovna
a postel se stolkem a knihovnickou
je ve zvySeném patie. Naopak tplné
dole ve sklepé je spole¢nd prdadelna

a tlozné prostory. V prvnim patfe je
jesté jeden sdileny pokoj pro hosty

s malou kuchynikou a rozklddacim
gaucem, kiidou na tabuli v kuchyni
se zapisuji data, ¢i hosté se kdy chys-
taji ptijet. Vybaveni a design v ce-
lém domé je stfidmy, jednoduchy

a funkéni. Mési¢ni ndjem se pohy-
buje od $esti set eur vys podle veli-
kosti pokoju, véetné vech energii,

Do Bruselu prichdzi kvali kariére spousta mladych
singles. Chtéji spis zabavu a kontakty nez viastni byt.

chézi na upraveny potemnély dvorek
s bilym stolkem a Zidlemi vydechnout
s plechovkou jupileru a krabickou ci-
garet.

Rakusan Jacob a Francouz George
sedi pfikovani na gauéi pfed obrazov-
kou s fotbalovym zdpasem a u toho
jesté obcas zatfesou joystiky od play-
stationu. Belgican Jellen se u spordku
pousti do vafeni svoji vecefe — tés-
tovin se $pendtem a lososem. Tihle
mladi muzi, vSichni tak ve véku
do tficitky, bydli spole¢né jesté s péti
dalsimi lidmi podobného véku v ulici
Rue de la Liniére 24, v bruselské

mladé generace. Ve méstg, které je
na to jako délané, protoze do Bruselu
ptichdzeji kvuli kariéfe spousty mla-
dych singles. ,Tahle mladsi generace
naprosto netouzi néco vlastnit. Oni
uz nemaji nutkavou potfebu mit auto
nebo dim, je to generace, kterd se
soustfedi na kumulovdni zku$enosti
a zazitka,“ iikd Morton. Ackoli je ji
skoro padesit, zd4 se, Ze se do nélady
mileniali se svym projektem trefila.

Uklizecka a tulipany
Tady nad spole¢nou kuchyni s oby-

vikem jsou ve ¢tyfech patrech po-
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wi-fi, Gerstvych tulipani na stole
a dvakrat tydné uklidu spole¢nych
prostor.

Privé tieci plochy jako nepofi-
dek v kuchyni, nevyneseny kos nebo
nevytfend podlaha, které bézné kazi
podobné souziti, tady diky servisu
miz{. Ndjemnici si to i s ohledem
na své piedeslé zkusenosti pochvaluji.
Fakt, Ze se ¢lovék nemusi s ostatnimi
stiidat v koupelng, a kdyz je v ku-
chyni nepofidek, uklizecka to vy-
fesi, déld komunitni Zivot bezproblé-
movym. Jinak v§ichni travi celé dny
v prici, vesmés zacinaji svoje kariéry



a na divoké vecirky a néjaky nevizany
Zivot uz nezbyva Cas.

Jean pracuje v europarlamentu, Ja-
cob pro OSN, George déld vyzkum
pti Katolické univerzité v Lovani
a Jellen na Univerzité v Gentu. Takze
tenhle mlady V1dm z Bruselu do-
jizdi denné asi 50 kilometri. ,,Studo-
val jsem v Bruselu a pdr let tu bydlel
s ptitelkyni. Pak jsme se rozesli a v té
dobé jsem dostal nabidku v Gentu.
Ale kamarddy jsem mél tady, tak
jsem si fekl, pro¢ bych se mél stého-
vat do Gentu, kde nikoho neznim?
Tenhle dim je navic blizko nadrazi

Francouz, RakuSan, Belgi¢an.
Hleda se vidycky najemnik, ktery
vhodné doplni slozeni.

Gare du Midi, “ vypotitavé Jellen.
Za 750 eur se véemi poplatky — a to je
dobri cena.

Vlim ptivodem z pfistavniho
Nieuweportu vypravi o vyzkumu,
na kterém spolupracuje na Gent-
ské univerzité a ve kterém s kolegy
hled4 faktory ovliviiujici lidské $tésti.
Osameélost k nému ur¢ité nepfi-
spivé, takze si pochvaluje socidlni
vazby, které md diky sdilenému byd-
leni kolem sebe. Nejen tady v domé,
ale i v pfes ulici v ¢isle 34, které patfi
do stejného projektu a bydli v ném
také osm ndjemniki. Obcas jdou ven
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v8ichni dohromady, obéas se spole¢né
divaji na film, ob&as si udélaji veéirek.

Namichana domacnost

Tenhle projekt uvedla do zivota Ta-
nya Morton. Narodila se ve Spoje-
nych stétech, otec Angli¢an, matka
Francouzka, provdala se za Holan-
dana. Matka ¢tyf déti, z nichz dvé
ziji v Londyné a dvé v Nizozemsku,
pendluje mezi britskou metropoli

a Bruselem — michani ndrodnosti ji
pfipada pfirozené stejné jako Zivot
na riiznych mistech. A stejné jako

coohousing (sdilené bydleni). Roz-
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V kuchyni je vic sporakd, kazdy ma svUj

Suplik a dvakrat tydné pfijde uklizecka.

Predejde to konfliktam. hodla se ho oviem realizovat bez
nedostatki, které kazdého otravuji.
Proto ten uklid spole¢nych prostor
a proto také prostory pro pfitele,
které si kazdy rad zve domd.

Na fadu véci ovSem pfisla po-
stupné. V domé pfes ulici, ktery re-
konstruovala jako posledni ze tii, vy-
svétluje Tanya Morton, jak se za osm
let poucila. V prostorné kuchyni
s Cernou linkou ukazuje, Ze je tfeba
vic oddélenych sporakii, aby si mohl
kazdy vafit sim pro sebe, ale byt pfi
tom s ostatnimi. Hluboké supliky se
zlatymi dchytkami mé kazdy oddé-

i lené na svoje potraviny. V lednickdch
Al X . jsou vyhrazené prihradky. V nejno-

| \ AN v&j§im domé je i vétsi spolecny pro-
Spoleéné prostory i pohodli stor mimo kuchyn, kde se dd trd-
vlastniho pokoje. vit ¢as, kdyz si tfeba nékdo pozve

FOTO PSG STUDIO

na veCefi kamarddy a zrovna se vim
nechce byt ani u toho, ani ve svoji
posteli. Tanya Morton tu spolupra-
covala se dvéma designérkami a je vi-
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dét, ze smysl md kazdy detail. Dre-
véné podlahy jsou nalakované, ale
pavodni, vysoké stukové stropy zdobi
nékde moderni, jinde staré kiistdlové
lustry. Designérka Isabelle Steeman
se nebdla experimentovat a kombino-
vat staré a nové. Vysledek neni jako
typicky belgicky interiér, ktery by
byl mnohem stfidmé;jsi a drzel se jen
jedné Cisté linie. Aby se tu kazdy citil
jako doma, stfidaji se tu styly i barvy.
Stejné peclivé jako design ladi
i sestava spole¢nych domdacnosti.
»,Nesmime tfeba vytvofit jazykovou
bublinu, mit sedm lidi, ktefi mluvi
francouzsky, a jednoho, kdo fran-
couzsky nemluvi,“ popisuje Tanya
Morton. Podobné vyvazuje pocet
muzu a Zen i vékové slozeni. Kdyz
hledaji ndjemniky, maji docela kon-
krétni pozadavky: naptiklad hleda
se anglicky mluvici Zena. Jinak je
slozeni spolubydlicich rozmanité:
vétsinou lidé do tficeti let, ale i éty-
ficdtnici a v poslednich letech vék
spi§ stoupd; ani starsi se uz tohoto
modelu neboji. Zpravidla jde o ci-

zince, ale ¢im dél Castéji se hldsi

i Belgicané, ktefi cestovali, byli na-
ptiklad na vyménnych pobytech
Erasmus a oblibili si mezindrodni
spole¢nost. Ke smlouvé tu tak ka-
zdy dostdvd atraktivni bali¢ek zd-
bavy, kontakta a dobrych rad, které
mu mohou poskytnout jeho spolu-
bydlici. V praméru ndjemnici zd-
stavaji tak asi dva roky. Pak odchi-
zeji, protoze se bud stéhuji do jiné
zemé, nebo se s nékym sezndmili

a chtéji bydlet v paru. To je pfi-
pad Jeana odnaproti. Je tu uz dva

a ptl roku. Za tu dobu ho vlastné
nikdy nenapadlo, Ze by potiebo-
val vic soukromi. Dny trdvi v prici,
vecer pfijde sem, tyden v mésici je
ve Strasburku, navic na tyden jesté
nékdy jezdil do Patize. Na vikendy

vétsinou létal za piitelkyni do Ber-

lina. Ta se ted pfesunula do Bruselu.

»Mozni se ted néco zméni," fika
spis nejisté, jako by mu skoro bylo
lito, Ze by tohle bydleni a styl Zivota
musel opustit. Je to svym zpisobem
luxus, mit kolem sebe kazdy vecer

Marina Island
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Sdilené bydlenije trend. (Investorka
Tanya Morton)

piatele z nejriiznéjsich zemi a pii-
tom si Zit sviij vlastni Zivot uprostfed
Bruselu. @

Autorka je novindrka Zijici v Belgii.

UNIKATNI BYDLENI U REKY

HoleSovicky pfistav — idealni misto pro aktivni, ale i klidny styl Zivota.
Pravé zde se rodi vyjimecny rezidenc¢ni projekt Marina Island, ktery spojuje
neslucitelné a nabizi jedine¢né bydleni pro narocné rezidenty.

www.marinaisland.cz

DARAMIS
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Domov zac€ina v hlave
Strucny uvod do psychologie

stehovani

PETR TRESNAK

réité zndte réeni, Ze vyhofet je lepsi
nez se stéhovat. Rozhodli jsme se ho
ovéfit. Prozkoumali jsme dostupnd
védecka fakta, nazory psychologu,
stéhovak i svétobéZznika, ktefi v Zi-
voté ménili bydlist¢ mnohokrat. Za-
vér? Tradované tslovi neni pravdivé.
Stéhovat se je rozhodné lepsi nez vy-
hotet. Ale jen o mélo.

V jinych &dstech svéta to lidé
prozivaji jinak. Némecky antropo-
log William S. Sax napfiklad zkou-
mal vztah k domovu v jihovychodni
Asii a zjistil, Ze lidé tu svou identitu
od mista bydlisté odvozuji mnohem
silnéji. ,Domov neznamend jen to,
kde jste, ale také kdo jste, vysvétlil
Sax v jednom rozhovoru.

Pro individualizované Zapadany
tak pfedstavuje pfilezitost uvédo-
mit si hloubku pouta k mistu pfede-
v§im chvile, kdy se trhd. Kdy nase
sbirka koc¢i¢ek mifi obalend novinami
do krabice a ta pak do rukou zpoce-
ného hromotluka.

pfesunu. Pravé posledni faktor zpiso-
buje, Ze st€hovini md Spatnou povést
v anglosaskych zemich, kde se lidé
stéhuji daleko.

Pfesun z Kalifornie do Alabamy je
vyménit Kolin za Olomouc, ale stresu
se nikdy nelze dplné vyhnout. Clovek
je teritoridlni Zivocich, ktery inklinuje
k rutiné a pfedvidatelnosti, takze vy-
ména doupéte se nasi archaické my-
sli jevi jako rizikovy chaos. ,Muzete
se dostat do paniky,” varoval v deniku
The New York Times psychoanaly-
tik Ronnie Greenberg. ,Domov nebo
byt predstavuji matrici bezpedi, proto

Lide mayji sklon VeErit, ze az se prestéhuji,

budou stastnéjst.

Stres v krabicich
Bydlisté predstavuje pro nds obyvatele
zépadni polokoule diilezZitou oblast Zi-
vota, k niZ se v§ak vztahujeme trochu
paradoxné. Na jednu stranu souvis-
losti naseho bydleni celkem intenzivné
prozivime. Zajima nds, jestli mame
vyhled do zelené, jak moc je pies zed
slyset televize od sousedi, zda topeni
neni moc drahé, kde se d4 v okoli za-
parkovat nebo jak daleko je skolka.
Na druhou stranu si moc nepfipou-
$time, Ze by misto, kde bydlime, né&jak
zvl43t ovliviiovalo nasi osobnost. Své
zéliby a pohled na svét sice do domova
otiskujeme (tfeba v podobé sbirky por-
celdnovych kocicek ve vitriné obyva-
ciho pokoje), ale svou identitu obvykle
povazujeme za autonomni, nezévislou
na aktudlni adrese.

Stéhovéni neni jen zména adresy,
ale psychicky i fyzicky celkem naroény
proces. Mezi znalci probihd spor, zda
st€hovani zpisobuje opravdu tak vyso-
kou miru stresu, jak se nékdy fika. Po-
rovndni s pozdrem je samoziejmé nad-
sdzka, pfesto nékteré vyzkumy nebo
dotazniky fadi zménu adresy mezi
nejstresovéjsi uddlosti lidského Zivota
viibec. V jednom britském priizkumu
napiiklad hlasujici oznadili st¢hovani
za ndro¢néjsi nez rozchod s partnerem
nebo rozvod. Diikladnéjsi vyzkumy
oviem tak tragicky nevyznivaji a tieba
obcas pouzivané pfirovndni k amrti
v rodiné vypada jako pfehnané. Miru
zédtéZe, kterou stéhovani pfinese, vzdy
ur¢uji konkrétni souvislosti — psy-
chickd odolnost st€hujiciho se jedince,
objem vybaveni bytu a také vzddlenost

9%

je jejich zména tak neuvéfitelné stre-
sovd.”

Prokazatelné vime, Ze ¢asté piesuny
neprospivaji détem. Vyzkumy zjistily,
ze lidé, kteti v détstvi (kritické je ze-
jména dospivani) ¢asto méni adresu,
se huf uci, v dospélosti jsou nichyl-
néj$i k dusevnim nemocem, maji horsi
kvalitu Zivota, vice zneuZivaji omamné
latky a dozivaji se nizsiho véku.

Krasnég, ale daleko

Vzhledem k psychické naro¢nosti se
proto odbornici pfedhdnéji v tipech,
jak se na zménu bydlisté co nejlépe
pfipravit. Kromé praktickych sté-
hovickych rad, jako pofidit si kra-
bice s dobrym tchytem na drZeni, je
klicovy piedevsim spravny plin ope-
race a rozlozeni Casu i sil. Malér na-
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Vzpominky ze stéhovani se ukladaiji
do paméti silnéji nez jiné.
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stavd ve chvili, kdy balime na posledni
chvili druhou noc po sobé a organis-
mus zaéind protestovat. Hodné pit,
spit, uvolnit si jeden vecer na posezeni
s prteli jsou nejlepdi pojistky proti
st€hovaci panice.

Lidskou psychiku je ovéem dobré
nepodcenit nejen pfi baleni krabic, ale
i béhem predchézejici ¢innosti, jejiz
plody budeme sklizet dlouhd léta — to-
tiz vybéru nemovitosti. Psychologové
bydleni si v$imli, Ze ¢lovék pfi ném
vykazuje tendence, které mu mohou
udélat medvédi sluzbu. Jednak mivime
nelogickou pfedstavu, Ze po pfestého-
vani do nového budeme §tastnéjsi, coz
zamlzuje raciondlni rozhodovani, ze-
jména pokud se ndm objekt libi.

Pti posuzovini koupé mdme sklon
klast pfehnany diraz na bezpro-
stfedni atmosféru mista a naopak
podceiiovat délku dojizdéni a malo
zvazovat socidlni potencidl loka-
lity (tedy zda si tu snadno najdeme
nové zndmé). Jisté, vyhled z kuchyné
na vzrostly ofesik nds bude o viken-
dech tésit, otdzka ke zvizeni oviem
zni, jestli kazdodenni pobyt v za-
cpé cestou do préce neni pfili§ vy-
sokd dari. Skandinavska studie z roku
2008 zjistila, Ze lidé, ktefi denné
dlouho dojizdéji, jsou v praméru
méné spokojeni se svym Zivotem.

A na zavér posledni zajimavost
z f{8e stéhovaci psychologie. Ziejmé
kvuali vy$si mife stresu a mnoha no-
vym podnétim se vzpominky z ¢asu
st€hovani silné uklddaji do paméti.
Budeme si je 1épe vybavovat nez bézné
véedni dny. A v tom tkvi i jistd nadéje:
vzdycky je $ance se z minulych pokusi
poucit, az se budeme st€hovat pfisté. @



Velryba a citron

Bytovy dum muze vypadat

KAROLINA VRANKOVA

ezi dvaactyficeti stavbami, které
postoupily do findle Ceské ceny

za architekturu, jsou jen dva by-
tové domy. V Cesku totiZ originalni
a kvalitni bytové domy vlastné ne-
vznikaji. ,U nds v Nizozemsku to
bylo naopak,“ komentuje sloZeni
adeptu predsedkyné poroty, nizo-
zemsk4 architektka Marianne Loof.
»Zejména domy vefejnych inves-
tort, mést nebo obci nabizeji ¢asto
opravdu dobrou architekturu.“ Pro¢
jev Cesku situace jind? Byty tu jsou
predevsim zbozi. Proddvi se na z4-
kladeé kriterii, jako je cena nebo lo-
kalita, architektura neni az tak pod-
statnd.

Duvod je jednoduchy — ekono-
micka forma vystavby. V Cesku
vznikd vétsina novych bytu jako
soukromd investice, jejimz cilem je
prodat a vydélat. Proto nové bytové
komplexy odrézeji spis obchodni nez
architektonické uvazovini, tedy zis-
kat z parcely maximum bytovych
ploch. Ptipadt, kdy by investorem
bylo mésto, obec, druzstvo nebo kdy
by 8lo o spole¢nou vystavbu vefejného
a soukromého investora, je malo. Ani
sami zdkaznici architektonickou kva-
litu nevyzaduji. P¥itom je pro kvalitu
bydleni rozhodujici. Zagind to u dis-
pozice bytu, pokracuje u organizace

spole¢nych prostor a konéi u feseni
dopravy kolem domu.

Pramérné feseni se zdd byt nej-
lépe prodejné. Lidé se ho neboj, je
jim povédomé — to je dulezité, zvlast
kdyz se byty prodavaji dfiv, nez stoji,
na zdkladé vizualizaci a vykrest.

»2Nejvic experimenti je momen-
tdlné v kategorii rodinnych domi,*
uvazuje architekt David Tichy z ate-
liéru UNIT architekti. Podle néj to
dokazuje, Ze fada lidi by chtéla bydlet
jinak. Tichy je spoluautorem jednoho
ze dvou nominovanych bytovych
domu, aredlu v Praze Na Vac-
kové (spolu s Michalem Kohoutem
a Zdenkem Jiranem). Vsadili pfi tom
na prosttedi, které napoméhd roz-
voji sousedskych vztaht — byty jsou
postavené kolem spole¢nych dvorkid
s lavickami a zeleni.

David Tichy je ¢lenem tymu Cen-
tra kvality bydleni, kde shromaz-
duji pravé ptiklady kvalitnich domi
v Cesku i v ciziné. Aby si lidé viibec
dokdzali pfedstavit, jak maze by-
tovy dim vypadat a fungovat, je pry
nejlepdi néjaké nestandardni vidét.
Zde je tedy nékolik domti-experi-
mentd — danych okolnostmi vzniku,
financovanim, mistem a architektu-
rou. Vét§ina z nich byla nominovand
na evropskou cenu za architekturu
Mies Award, nizozemsky deFlat ji
loni vyhral.
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Némecko: R50

Misto: Berlin-Kreuzberg
Architekti: ifau und Jesko Fezer
+ HEIDE & VON BECKERATH
Devatenict berlinskych rodin se spo-
jilo, aby spole¢né postavily bytovy
dim. Kazdy byt je jiny — kazd4 ro-
dina si ho nechala navrhnout podle
svych pfedstav. Dim je totiz posta-
veny tak, Ze nosné prvky jsou pouze
na obvodu stavby. Dispozice bytu,
rozlozeni a velikost jednotlivych
mistnosti tak mohly byt jiné v kaz-
dém patie — architekti vénovali pla-
novéni a schizkdm s obyvateli hodné
Casu. Kazdy byt je vskutku trochu
jiny a tomu je pfizpisobeny i fasid-
ni systém: podle mistnosti a zafi-
zeni si kazdy urcil, kde budou okna
a kde dvefe na balkon, ktery obihd
cely dam.

Byt byl postaveny rodiné pfimo
na miru, kachli¢ky, umyvadla a dalsi
véci, které se davaji na vybér v deve-
loperskych projektech, byly naopak
jednotné — ale to nebylo pro obyvatele
ani tviirce zase tak podstatné. Také
vzhled je nendpadny a na prvni po-
hled se stavba az tak nelisi od soused-
nich paneldkua. To podstatné je tady
koncept.
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8 House

Dansko: 8 House

Misto: Kodar-@restad

Architekti: BIG

Developersky bytovy projekt

na okraji Kodané nabizi byty na ko-
mer¢ni prodej v dobré lokalité — stoji
na okraji chranéné oblasti, linkou
metra je ¢lovék za patndct minut

v centru. Podle origindlni koncepce
jsou vSechny byty propojeny ram-
pou, kterd obihd cely blok jako ulice
a vede az do nejvyssich pater. Né-
které partie bloku jsou niz§i, aby

do dvora ve vnitrobloku proniklo vic
slunce. Nejsou tu jen byty, které se
pfes den vyprazdni, ale v pfizemi
také kanceldfe — mix funkei vzdycky
prospivi zivotu domu. Rozlehly blok
je sice uzavfeny, ale v jednom misté
tudy mize kazdy projit. Je to prosté
pokus, jak obfi bytovy komplex (476
bytd, 62 tisic metri ¢tvereénich)
zbavit zndmych nedostatka obfich
obytnych komplexd.

USA: Carmel Place

Misto: New York-Manhattan
Architekti: NnARCHITECTS

Duam vznikl jako pokus najit novy
model, jak stavét socidlni bydleni

v New Yorku, na zdkladé soutéze,
kterou vyhldsil newyorsky starosta.
Je sestaveny z modult, které jsou

na sebe poskldddny azZ na stavenisti

— to by mélo vystavbu zrychlit, zlev-
nit a udélat opakovatelnou. Byty jsou
tu pomérné malé (od 27 do 37 metra
¢tverednich), jsou ovem ucelné vyba-
vené pfestavitelnym ndbytkem a maji
velka okna, kterd dvaji pocit vzdus-
nosti a prostoru. Dim m4 také spo-
le¢né prostory: priadelnu, klubovnu,
télocvi¢nu. Byty jsou tu za komeréni
ndjem i dotované, cilem je, aby tu
spole¢né zily skupiny s raznymi pfi-
jmy. Zéjem byl enormni, hlavné o so-
cidlni byty: je jich tu 22 a pfihldsilo
se o né 60 tisic zdjemcdy.
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Finsko: Bytovy areal Puukuokka
Misto: Jyvaskyla

Architekti: OOPEAA

Tenhle bytovy diim je origindlni
hlavné stavebni technologii. Zikla-
dem jsou panely z masivniho dfeva,
které jsou slepené v nékolika vrstvich

Bytovy areal Puukuokka

FOTO MIKKO AUERNIITTY
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Bytovy areal Puukuokka
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—vznikd tak pevny a lehky materidl.
Technologie se nazyvd CLT a pou-
Zivd se hlavné na mensi stavby; tento
diim o osmi patrech je jeden z nejvét-
§ich, ktery tak byl postaven. Dfevéna
je i fasdda — do ulice Cerné natfend,
do vnitrobloku z pfirodni bfizy. Také
v interiérech jsou dfevéné prvky, coz
ma dét obyvateltim pocit domackosti
a Utulnosti jako v rodinném domé.
Prispivaji k tomu i velké prosvétlené
spole¢né chodby a dvur. Za pozor-
nost stoji také zptisob financovéni.
Jsou tu ndjemni byty, ov§em za do-
drzeni stanovenych podminek ¢lovék
béhem dvaceti let byt splati a stane
se jeho majitelem. To by mélo pfispét
ke stabilité osazenstva.

De Walvis

DeFlat Kleiburg

'
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FOTO MARCEL VAN DER BURG
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Nizozemsko: DeFlat Kleiburg
Misto: Amsterdam-Bijlmermeer
Architekti: NL Architects

Tenhle dim se rozprodéval jako
hrubi stavba a kazdy si mohl kou-
pit nikoli byt, ale ,klusjes apparte-
ment“ — kutilsky byt. Za relativné
nizkou cenu, nebylo v ném ale téméf
nic, majitel si ho musel dotvofit sim.
Obyvatele pry tato svoboda nadchla:
nékdo mé kuchyni na zdpad, né-

kdo na vychod a nékdo ma doma dvé
vany. Budova Kleiburg stoji na sid-
listi Bijlmermeer v Amsterdamu —

v Sedesdtych letech to byl viziondfsky
projekt, pozdéji uz jen §patnd ad-
resa, misto pro pfistéhovalce a chudé.
Ted se zvolna revitalizuje. Kleiburg
byl pozustatek modernistického snu,
betonova budova o péti stech bytech
na pudorysu v¢eli plistve. Vypadalo
to, Ze bude brzy zbourin, ale dopadlo
to jinak. Autofi z NL Architects se
postarali o spole¢né prostory, obyva-
telé o byty — a dnes dum Zije docela
zdravym druhym Zivotem.

FOTO PROFIMEDIA.CZ



Zitronengelbe Hauser

FOTO YES STUDIO/DAVID FRUTOS

Nizozemsko: De Walvis

Misto: Amsterdam

Architekti: de Architekten cie
Duam byl postaven uz v roce 2000
jako soucidst rozvoje velkého Gzemi
na vychodé Amsterdamu zvaného
Oostelijk Havengebied (Vychodni
doky). Nové tam vznikala celd ¢tvrt —
a mésto, poucené z problémi moder-
nistickych sidlist, chtélo dosdhnout
co nejvétsi rozmanitosti. Vznikla
proto fada typi domu — od fadovych
domki po velké bloky. I v nich vak
byla snaha zachovat socidlni mix.
Proto jsou tady pod jednou stfechou
socidlni byty i luxusni apartmdny

s vyhledem v hornich patrech. Du-
lezité také bylo ddt velkému ob-
jemu smysl — architekti ho promé-
nili ve velrybu, jak se komplex také
jmenuje. Dostal fasddu ze st¥ibfi-
tych zinkovych Supin a atypicky tvar.
Horni hrana je tvarovana tak, aby
dovnitf §lo maximum slunce, spodni
mirné zdvizend, takze velryba nad

okolim lehce pluje.

Zitronengelbe Hauser

Misto: Viden - 23. obvod
Architekti: PLAYstudio

+YES studio

Aredl vznikl v ramci soutéze EURO-
PAN 7, kde mladé tymy architektt
hledaji feseni pro obtiZné zastavitelnd
mista. Tentokrat $lo o to zabydlet

a zIidstit oblast obklopenou primys-
lovymi aredly a pfedméstskymi né-
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kupnimi centry. Z jedné strany po-
zemku vede hluénd trat podzemky
U6, nad nim drity vysokého napéti.
Z4dni idyla. Nakonec je tu 115 bytt

a par obchodi a kanceldfi, umistény
jsou ve tfech drovnich. Jsou tu nizsi
domy se sluzbami, vyssi s atrii —ar-
chitekti ze Spanélska je udélali tro-
chu jako ve Stfedomofi. A pak véze

s vyhledem: mirné se naklangji, aby
se vyhnuly ochranné z6né elektric-
kych drata. Fasidy mély byt bilé s alu-
miniovymi prvky, v rimci Gspor se
v§ak hledalo nahradni feSeni. A tak
vznikly Zitronengelbe Hauser ¢ili Ci-
tronové zluté domy — tahle pfezdivka
se ve Vidni rychle chytla. Povede se
bytovému komplexu v optimistické
barvé zlepsit Sedy kout? @

FOTO YES STUDIO/DAVID FRUTOS



Na planete Zdimérice
Obyvatelé satelitnich méstecCek
maji dostaveno a rozhlizeji se,
kdo zije za plotem

PETR HORKY / FOTO MATEJ STRANSKY
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Pocet obyvatel ZdiméFic se vice nez
zdesetinasobil. Podobny steroidovy rlst ale
zazila vétSina vesnic v okoli Prahy.

rochdzka mezi novostavbami vypo-
vida o docela pestrém vkusu zdej-
§ich obyvatel: kromé béznych ro-
dinnych domu tu najdeme i dfevény
srub, bily paldc s antickym sloupovim
nebo strohou moderni krychli ze Ze-
leza a betonu. Jinak ale osada Zdi-
meéfice pusobi ve vSedni den dopole-
dne opusténé. Ulice s pta¢imi ndzvy
jako Skfivanovd, Sojkovi, Drozdi
nebo Labuti jsou liduprdzdné, Zddné
zndmky Zivota nejevi ani fady zbrusu
novych domu v zahradach obehna-
nych zidkami.

- | Po stovky let to byla mald zemé-
délska vesnice uprostied poli na jih
od Prahy. Jesté v roce 2000 tvofilo
Zdiméfice par desitek chalup, v nichz
L™ . zilo dohromady asi sto lidi. S prvnimi
- léty nového tisicileti ale pfisel zlom,
ktery podobu vesnice dramaticky
zménil. Mistni pole a louky skoupili
obchodnici a zménili je na stavebni
parcely, na nichZ vyrostly stovky ro-
dinnych domu. Prvni novi obyva-
telé sem pfisli kolem roku 2003; od té
doby do soucasnosti se pocet obyvatel
vice nez zdesetindsobil — a dal roste.

Zdiméfice v tom nejsou zdaleka
samy, podobny ,steroidovy* riist za-
zily skoro vSechny vesnice na okraji
Prahy. Desetitisice obyvatel vel-
komeésta zatouzily vymeénit pane-
ldk za rodinny domek se zahradou,
ktery si mohly vybrat z katalogu
stavebni firmy. A staly se tak sou-
asti fenoménu, pro ktery se vzilo
oznadeni satelitni méstecko, satelit.
Nové vzniklé pfedméstské osady ale
neznamenaly nédvrat k pospolitému
stylu Zivota. SpiSe naopak: ziskaly
povést mist, kde lidé Ziji izolované




Z Prahy utekli za klidem.
Pro¢ by méli chtit komunikovat?

v novych domech a o sousedy ani
okoli se prili§ nezajimaji. I v sateli-
tech se ale postupné rodi cosi jako
spolecenstvi.

Pokusy o komunitu

Miroslava Mach4ckovi se do Zdi-
méfic s manZzelem pfistéhovala pfed
dvandcti lety z prazského sidlisté

v Hostivafi. Na prvni roky nového
zZivota, kdy paneldkovy byt vymé-
nili za zluty prostorny dim se zahra-
dou, dnes vzpomina jako na blativé
obdobi. ,Vsude se stavélo, jezdily tu
nakladaky a bagry,” fikd tmavovlasa
Zena, kterd pracuje jako pfeklada-
telka z angli¢tiny. Ulice, kde bydli, se
prilis nelisi od ostatnich ulic ve Zdi-
méficich — je liduprdzdnd a trochu
sterilni. To je ostatné pocit, ktery
navitévnika provézi pfi prichodu

po celé vesnici.

Machackova a Broz, zdiméricti

budovatelé sousedskych vztaht.

V osadé je nékolik détskych hiist,
zpravidla ale zeji prazdnotou, vétsina
domu ma vlastni trampoliny a détské
skluzavky na svych oplocenych zahra-
dach. Kromé kaplicky z 19. stoleti ma
vesnice staré jadro tvofené nékolika
plivodnimi chalupami a statky, chybi
tu viak hospoda. Pomyslné centrum
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vsi tvofi vecerka na autobusové za-
stavce. Vyhodou Zdiméfic, kvuli niz
se sem lidé Casto stehuji, je blizkost
Prahonického parku, na jehoz hranici
osada lezi; do lesti se zimkem a néko-
lika jezirky je to jen par kroka.

To byl ostatné i divod, pro¢ se sem
ptistéhovali Machdckovi. O mistni
vazby se Miroslava Machackovd ze
zalatku moc nestarala, spiSe udrzo-
vala vztahy s pfiteli ve mésté. To se
ale postupné ménilo. Zatimco manzel
rano odjizdé¢l do Prahy pracovat, ona
tu trdvila dny s dvéma malymi détmi.
P1i vychazkach s kocarkem potkédvala
sousedky, které na tom byly podobné
— a navézala prvni kontakty. Casem
také zjistila, ze 1idé, ktefi se do sate-
litu pfistéhovali dfiv, se jiz setkdvaji.
»Prvni vlna pfichozich se snazila o ko-
munitu. Délali si mikuldse nebo pra-
videlnou akci, které fikali Zdiméficka



krata,“ popisuje Machdckova a sama
se jednoho ro¢niku zacastnila. Sou-
sedské grilovani ale skoncilo netspé-
chem — na ¢tvrty ro¢nik pfisly desitky
nezvanych hosti a dalsi roénik uz ni-
kdo organizovat nechtél.

Dalsi pokus o komunitu se ode-
hral v jedné z mistnich novostaveb,
jejiz majitel tragicky zemfel. Vdova
v rozsihlém domé sama bydlet ne-
chtéla, a tak ho pronajala mistni oby-
vatelce, kterd v ném zfidila t€locvi¢nu
a kavdrnu. Ze zacatku lidé chodili,

a na aerobik byly dokonce fronty.
Sama Miroslava Machdc¢kova dévala
lekce stepovéni. Po dvou letech ale
télocvi¢na i kavédrna zavfely. ,Kazdy
nakonec za v§im radsi jede do Prahy,
at uz jde o nakupy nebo o zdbavu,*
fikd. V byvalé télocvicné a kavarné
dnes aspoi funguje $kolka. Kromé ni
jsou ve vesnici dvé skoly — déti jsou

Centrum osady tvo¥i nékolik
starych chalup.

na tom s misty pro setkdvani zjevné
o poznéni lépe nez rodice.

Spfiznéné duse

Dalezity okamzik pro Miroslavu Ma-
chackovou nastal pfiblizné pied ro-
kem a pual. Tehdy si v§imla, ze Zdi-
méfice maji facebookovou strinku,

na které kdosi pise zpravy o tom, co se
v satelitnim méstecku déje, a dopro-
vézi je fotografiemi. Zjistila, Ze au-
torem je jisty Petr Broz, ktery se sem
pfistehoval neddvno. ,Pfist¢hoval jsem
se z Pisku, kde jsem byl zvykly sou-
sedy zndt. Tady jsem chodil mezi kori-
dory zdi a neprostupnych ploti a ne-
védél jsem, kdo za nimi bydli. Pfislo
mi hloupé zazvonit a chtit se sezna-
movat, tak jsem zalozil facebookovy
ulet, fikd tficatnik, ktery se v profes-
nim Zivoté zabyva vyzkumem povrchu

planety Mars.
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V Brozovi nagla Machickovi
spiiznénou dusi. Spole¢né zalo-
zili Okraslovaci spolek Zdiméftice
a zacali hledat zpusoby, jak obyva-
tele ukryté za ploty propojit. Od té
doby uspofddali nékolik fotbalo-
vych utkdni na mistnim hfisti, zalo-
zili spoleény kompost a zorganizo-
vali kolektivni vé$eni ptacich budek
po okoli. Vykladni sk¥ini spolku se
stal projekt, kdy Machackovd a Broz
s fotoapardtem a diktafonem obch4-
zeji sousedy a ptaji se na jejich Zi-
votni piibéhy. Medailonky obyva-
tel zvefejiluji na internetové strance
spolku, neddvno tu piibyl uz t¥i-
cdty osmy portrét. Virtudlni kro-
nice dali jméno Humans of Zdimé-
fice po vzoru projekti v New Yorku
nebo Praze.

Pfitom se sezndmili také s ptivod-
nimi obyvateli vesnice, které rov-



néz zahrnuli do internetové galerie.
Tak se také dozvédéli, Ze ¢4st staro-
usedlika se pravidelné schdzi v klu-
bovné na névsi. A Broz dostal népad
uspofddat tu sousedské setkdni, kde
by se potkali domdci s nové pficho-
zimi. Pfes zimu jich zorganizovali
desitku. ,Dozvédéli jsme se spoustu
véci. Tteba Ze tu za vélky spadl spit-
fire,“ vzpomind Broz a pochvaluje si,
Ze starousedlici se rozpovidali.

Pokaceli nam sad

»Pamatuju se, Ze jsem z toho mél spis
negativni pocit, vzpomind na dét-
stvi a pfeménu vesnice v satelit je-
den z domadcich, osmadvacetilety
pravnik, ktery dnes pracuje v Praze
na ministerstvu financi. Tom4s Dvo-
fak se ve Zdiméficich narodil, jeho
rodina tu Zije uz vice nez dvé sté let
a na zdejsich polich stile hospodafi.
V dobé, kdy pfisla prvni vlna pfi-
sté¢hovalcti, mu bylo tfindct. Jemu

i ostatnim klukéim z vesnice pry va-
dilo tfeba to, Ze kviili stavbé novych
domii padl mistni sad, kam cho-

dili krast tfesné: ,,S témi lidmi jsme
se bavit prosté nechtéli, nebrali jsme
je.“ Masivni ndrast obyvatel ale neslo
ptehlédnout. ,Ve t¥idé nds bylo jede-
ndct. Po mné uz pfisla vlna, kdy byly
tfidy dvé a v kazdé dvacet déti. Déti

REFSER S5 -
Je tu vietnamska vecerka,
hospoda ale chybi.

je od té doby stragné moc. Ted pro né
stavi novou kolu,” fika.

Starousedlici jsou dnes v drtivé
mensing, ale Dvotak si pry béhem
let na nové obyvatele zvykl. Moznd
i proto, Ze s nimi téméf nepiichdzi
do kontaktu — dim jeho rodiny je ob-
klopeny poli a vysokymi stromy, no-
vou zdstavbu nevidi. Z jejich obyvatel
znd Dvorik asi deset lidi a na vznik
komunity s podobnymi vztahy, které
udrzuji starousedlici, pfili§ nevefi.
»Vlezli do paneldku nalezato, jezdi
sem pfespavat. Nemaji potfebu se
druzit,” fikd skepticky. ,Jsou to lidé
z mé&sta. Maji v sobé tu anonymitu.”
Ziroven ale doufd, Ze déti nové pii-
chozich budou mit k mistu vztah
a ,tfeba tady zakofeni

Lidi nemaiji ¢as

Milokdo z mistnich mél na dnesni
podobu Zdimétic takovy vliv jako
Michal Ragek. Podnikatel a maji-
tel developerské firmy OPTREAL
uz dvacet let projektuje a rozprodavd
jedno satelitni méstecko za druhym.
Zdi kanceldfe jeho firmy zdobi foto-
grafie umélych vesnicek, které po-
mohl vytvofit. Oznaceni satelit se
vyhybd, povazuje ho za pejorativni.
Byl to pravé on, kdo pojmenoval ulice

ve Zdiméficich po ptacich. ,Obce
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vzdycky ddvaly ndzvy podle kytek.
Kdyz nam v Jesenici fekli, at si je vy-
myslime sami, vzal jsem si na dovo-
lenou atlas ptaki a nasekal jsem to.
Nenapadlo nis, Ze se to lidem bude
plést. Ale pofdd myslim, Ze je to lepsi
nez Maceskovi,” fikd podnikatel,
ktery si v nové vzniklé vesnici posta-
vil dim jako jeden z prvnich.

Ze své pozice miize uz dvacet let
pozorovat, jak v uméle vytvorenych
osaddch vznikaji vztahy. Podle ostfi-
leného developera lidi vzdy spoji
odpor proti né¢emu, co se jim ne-
libi. V ptipadé Zdiméfic to byl vzdor
proti pfili§ rychlé vystavbé. Spolek
Rozumny rozvoj Jesenice — obec, pod
kterou Zdiméfice spadaji — dokonce
vyhrél jedny volby, ale pak se rozpadl.

Rasek kazdopddné véri, Ze coby
§éf stavebni firmy udélal pro vznik
komunity maximum. , Postavili jsme
hriste, kurty a opi¢i drahu, v sezoné
je plno, lidé se tam potkévaji,* vy-
jmenovévi. Ale nejde mit pfehnana
ocekavani. ,Lidé sem 3li kvuli klidu.
Nemaji moc ¢as na komunitni Zi-
vot,“ kréi rovnéz rameny. Je tu pry
i ptili§ nizkd hustota obyvatel, aby
mobhla vzniknout a udrzet se kavirna
nebo hospoda. Sluzby se uchyti, kdyz
je padesit lidi na hektar. Tady je to
méné nez Ctyficet.

Uz roky chysta projekt, ktery po-
dle ného pomize rozvoji spolecen-
ského Zivota v obci — chce posta-
vit umélou drahu pro vodni slalom,
za kterou by sem pry jezdili lidé z da-
leka. Mistni radnice ale vystavbu
White Water Parku blokuje a ani
mistn{ projektu moc nefandi. Ma-
chéckovd a Broz proti podnikateli nic
nemaji — developer je ostatné jednim
z Humans of Zdiméfice. Na Ragkovy
velkolepé pliny ale nemaji jedno-
znadny nazor. Stejné jako na otdzku,
jestli se uz v nové osadé povedlo vy-
tvofit komunitu. ,Lidé maji dosta-
véno a zalinaji se zajimat,” fikd Broz.
Machickov4, kterd zazila nékolik ta-
kovych pokust, je o poznini opatr-
néjsi. ,Od rozhovora se tu ale kaz-
dopadné citim bezpeénéji. Vim, kdo
kolem bydli a za kym zajit, kdyz po-
tfebuju pujcit hrdbé.“ @
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Nechaloupky
Soucasna architektura

si stale Castéji hleda cestu
do ceskych kopcu

KAROLINA VRANKOVA / FOTO MATEJ STRANSKY
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Tak trochu jako zjeveni.

(Stezka v oblacich na
vrcholu Slamnik)
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a vrcholu Slamnik jako by nékdo za-
parkoval slozenou horskou drdhu.

Ve skutecnosti je to ovSem rozhledna.
Stezku v oblacich vytvoril archi-

tekt Zdenék Franek, misto tradi¢ni
véze je tu chodnik, jenz se krouti

do vysky pétapadesiti metri, nad
stromy a ddl do mrakd. Pusobi jako
zjeveni — v mlze nad masivem Kralic-
kého Snézniku i na fotografiich, které
otiskly noviny a architektonické ¢aso-
pisy v Anglii, Nizozemsku, Némecku
a Rusku. A 1dka néavstévniky: za prvni
sezonu, kdy byla rozhledna v pro-
vozu, se Cekalo sto tisic lidi. Pfijel jich
zhruba dvojndsobek.

Do vesnice Dolni Morava se jezdi
nejen na rozhlednu. Spole¢nost Snéz-
nik sem v uplynulych letech vlozila
piblizné miliardu ze soukromych

jevili ji turisté. Souvisi to s tim, Ze
Cesi hledaji nové cile a stile radgji
travi ¢as na tuzemskych hordch.
Investice jsou ovem rychlejsi nez
koncepce. Bojuji tu mezi sebou stavby
a hory, které by pfitom mohly byt pfi-
rozenymi spojenci. Dokazuje to tieba
vyhlidka na kopci. ,Je to jiny zdzitek
z hor, nova prostorové zkusenost, fikd
architekt Frinek. Potvrzuji to i nd-
vétévnici, ktefi roztfesené vstupuji
na sit natazenou na vrcholu vzdusné
stezky a vrcholky smr¢ka maji najed-
nou hluboko pod nohama. I v adoli se
najdou stavby, které se snazi dit ho-
rdm néco navic — napfiklad apartmd-
nové domy na protilehlém svahu.

Svah, bunkr, stodola

»Louka protékd domem,“ ukazuje
architekt Lukas Blazek z olomouc-
kého studia Je¢men. To je jeho od-
povéd na otdzku horské architek-
tury. Na svahu stoji ¢tyfi apartmany,
¢astecné jsou zakryté zemi, jako by
skute¢né byly soucdsti strdné. Z trav-
naté terénni vlny koukaji étyfi utvary;

Architektura 1400 metrd nad mofem.
(Dostavba Vrbatovy boudy, ateliér IXA)

proto jsem chtél, aby apartmany
splynuly s krajinou,“ fika. O kus niz
stoji dva dalsi apartmanové domy,
které studio Je¢men navrhlo pro
olomouckou firmu SAJM - jednu

z téch, jez se rozhodly v Dolni Mo-
ravé investovat. Navazuji na zdstavbu
vsi a maji proporce zdejsich statki.
Dva domy a mezi nimi prostranstvi,
tak se tu dfiv stavélo staveni a sto-
dola. Oblozené jsou modiinovym
dfevem, které je nehoblované, nebot
po tfiskach lépe stéka dést. I to je
trik horskych tesafii.

Cesi stavi na hordch. Nékdy je ovsem vystavba
rychlejsinez koncepce.

a evropskych penéz, jedna se zfejmé
o nejvéts] investici v tuzemskych ho-
rich za posledni dobu. Na kopce ve-
dou nové lanovky, pfibyly hotely
a apartmadny, celkem Sest set luzek.

Ackoli Dolni Morava lezi v zapad-
1ém vychodnim cipu Cech pobliz hra-
nice s Polskem a ve vy3ce kolem $esti
set metrd, je tu Zivo jako v Davosu
a v 1été auta parkovala na pfilehlych
loukdch. Téméf na kazdé schuzi pro-
jedndvi zastupitelstvo Zddosti o vy-
stavbu nebo rozsifeni ubytovini. Vét-
$§inu odsouhlasi. Vysledky jsou vidét
vSude kolem: roubenky, chaty, kulaty
apartménovy dim, wellness hotel Vi-
sta — vyhlidkovy horsky hotel, ktery
vak spi$ pfipomind domovni blok.
Nebo zrekonstruovany hotel Sport,
podle barvy nazyvany Malina.

Dolni Morava zazivi to, co uz se
stalo mnoha horskym vesnicim — ob-

$edivé, nepravidelné, nejvic ze vSeho
pfipominaji bunkry, typickou stavbu
zdej§iho pohranidi. Zvenku jsou ne-
ndpadné, o to vic pfekvapi pohodli

a luxus uvnitf. Obyvdk v pfizemi m4
misty seSikmenou podlahu, takze
¢lovék ma trochu pocit, Ze je stile
na svahu. Uvnitf krb, kuchynisky os-
trov z &erné Zuly, ndbytek dotazeny
do kazdého detailu — v¢etné barev-
nosti vnitfni strany skiinék. V sedé
¢dsti na stiese je loznice s vyhlidkou,
za oknem je vidét Stezka v oblacich
a Krilicky Snéznik. K vybaveni patfi
soukromy bazén a sauna.

Vytvofit luxusni apartmadn je ne-
vdéené zaddni — nema4 nic spolec-
ného se zivotem v podhorské obci.
Lukas Blazek se s nim snazil vy-
pofidat se cti — hlavné respektovat,
jak vesnice smérem do kopcti fidne.
»Jsme uzZ mimo hranice zdstavby,
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Apartmény od studia Je¢men zo-
sobnuji vSechna dilemata spojend se
stavénim v hordch. Jak stavét — jak
se pfizpusobit tradici, jak ji pfetvo-
fit? Kde stavét — vétsina Ceskych
horskych vesnic se vyznacuje domy
rozptylenymi na svazich. Jak moc je
zahustit? A hlavné podle ¢eho sta-
vét — kdo a jak m4 uréit, jakd vy-
stavba je na urcité misto vhodnd?
Odpovédi nejsou jednoznacné. To,
co architekt Blazek povazuje za no-
vodobou variaci na ptivodnf statek,
o tom starosta Richard Novik, sim
profesi architekt, fikd, Ze ,nerespek-
tuje rozmér — proti méfitku statkd je
to piili§ mohutné. Zastupitelé Dolni
Moravy, ktefi se vyjadfuji ke vSem
stavebnim zdmértim, zase usoudili,
jak se piSe v zdpisu z jedndni zastupi-
telstva, Ze dfevénd fasdda ,nepisobi
prili§ esteticky®



Penzion jako bunkr v mlze.
(Budova Kraligak od studia Je€men)

Sikma stfecha, mala okna, jak si pfeje KRNAP.
(Chalupa ve Spindlerové Mlyné od studia Znameni &tyf)
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Luxus, ale nenapadné. (Apartman v Dolni Moravé od studia Je¢men)

Louka tece obyvakem.
(Apartmtan v Dolni Moravé)
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Mohutné, nebo podle tradice. (Apartmany od studia Je¢men v Dolni Moravé)

Drsné podminky, odolny beton. (Vrbatova bouda v Krkonosich,
pFistavba od studia IXA)
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Libi, hodi
Slova jako esteticky, libi ¢i hodi mo-
hou oviem znamenat leccos a roz-
hodoviéni spi§ komplikuji. Lépe jsou
na tom tam, kde dok4Zou stanovit
jasna pravidla pro zastavovani. Také
tam, kde stavby posuzuji lidé se zku-
enosti s kvalitni horskou architektu-
rou, ktefi védi, Ze maze horské krajiné
dodat dalsi rozmér. Asi nejdal jsou
v tomto sméru v Krkonosich. Zdejsi
turisticka stfediska progla vlnou Zivel-
ného stavéni zhruba pred deseti lety.
Nisledky ztistaly, tfeba apartmanové
domy v centru Pece nebo ve Spindle-
rové Mlyné — nicméné pristup k vy-
stavbé je tu mnohem poucengjsi.
Krkonose jsou ovsem promi-
nentni hory. Vystavba pro turisty tu
md dlouhou tradici. Rekreuji se zde
hlavné Prazané a s nimi sem pro-
nikli i progresivni praz§ti architekti.
Krkonossky ndrodni park si postavil
avantgardni informalni centrum pfe-
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KRNAP a krtek. (Vzdé&lavaci centrum Krkonogského narodniho parku ve Vrchlabi
zapu$téné do zemég, od ateliéru Petr Hajek Architekti)

zdivané Krtek, které navrhl architekt
Petr Héjek, tamni dfednici se nau¢ili
respektovat ndpady architektd a ar-
chitekti s nimi naopak v$e konzul-
tuji. U tradi¢nich chalup a roubenek
vyzaduji dodrzeni lokdlniho charak-
teru, soudobym domiim davaji vétsi
svobodu. ,,Pro modern{ architekturu
predpis nevymyslite, fikd Jifi Halif
ze Spravy Krkono§ského ndrodniho
parku, je jeden z téch, kdo posuzuj,
zda nové stavby nenarusuji krajinny
rdz. Obce a mésta dnes mnohem se-
bevédoméji zasahuji do toho, kde a co
se ma stavét — nejvic asi v Peci pod
Snézkou, kterd md regulaéni pldn,
jenz chréni rozptylenou horskou za-
stavbu a od stavebniki vyZaduje spo-
luprici s architekty. Jisté vysledky
to pfineslo: ,Pomér dobré a $patné
architektury se zvolna méni ve pro-
spéch té dobré,“ fikd Halit.

Nad Beskydy bdi Sprava Chré-

néné krajinné oblasti, kterd dlouho

M4

vyzadovala, aby se novd architektura
drzela pravidel pro starou venkovskou
zéstavbu. Stavebnikim poskytovali
navod, jak stavét: Sikma symetrickd
stfecha, vchod uprostied bo¢ni zdi,
komin u hfebene stiechy. To vie se
ovsem dé uplatnit u tradiéni chalupy.
Pokud chtél nékdo stavét soucasnou
architekturu od zakladu jinou, musel
ufedniky CHKO néjak pfemluvit.
»,Dvé€ noci jsem nespal,” vzpomind
architekt Kamil Mrva, jak se chys-
tal na Spravu CHKO Beskydy s né-
vrhem pro beskydské Pustevny. Uz
fadu let vstupuje do zdejsich vesnic
s novou architekturou a také na Pus-
tevny projektoval horn{ stanici la-
novky podle svého rukopisu: mo-
dernistickou, jednoduchou, ze skla,
dfeva a kamene. Nakonec spolu se
starostou blizké obce Trojanovice Ji-
fim Novotnym spravu pfesvédcil,
dostal dobrozdéni, Ze stavba respek-
tuje krajinny raz. ,Uz i sem proniki



soucasnd architektura, véfi Mrva.
Vedl také studentsky workshop, kde
hledali nova pravidla pro stavéni

na Pustevndch. Nejde podle nich ani
tak o sklon stfechy, ale o pfiznané
konstrukce, materidlovou poctivost
a také snadnou demontovatelnost.

Aura jedineénosti
Nedaleko Dolni Moravy, v Hynci-
cich pod Susinou, na pfedmésti Sta-
rého Mésta pod Snéznikem, je stie-
disko Krali¢dk. Mistni podnikatel
Dusan Juficek tu vlastni pfes Ctyfi
sta hektart pozemki a rozhodl se,
Ze vyuzije architekturu ve svij pro-
spéch. Nechal si zpracovat plan pro
celé tzemi — jsou na ném dilezité
body, cesty, rybnik. Postupné do ngj
zasazuje jednotlivé stavby. Zatim nej-
od studia Je¢men, $ed4 stavba, kterou
stejné jako dolnomoravské apartmdny
inspirovaly bunkry.

Jakkoli ni¢im nepfipomind hor-
ské chalupy, ziskala stavba ocenéni
v soutézi Grand Prix Obce archi-
tekti a dostala se do architektonické
ro¢enky mezi tficet nejlepsich domu

roku 2015. Dugan Juficek ndpadim
architektd véii: ,Vidél jsem v televizi
Martina Rajnige, tak jsem ho k nim
pozval.“ Od experimentalniho archi-
tekta tu ted maji dolni stanici vleku.
Ndhodou se dozvédél také o archi-
tektce Alici Michdlkové. Podle jejiho
ndvrhu zde vznik4 stavba z lodnich
kontejneri a slamy. ,Chci, aby kazda
stavba méla charakter,” fik4.
Charakter, zazitek, novd dimenze
krajiny; to jsou slova, kterd vystihuji
sebevédomou horskou architekturu.
Také turistickd atrakce a marke-
ting — i to muize byt cilem odvaznych
staveb. Dobfe to bylo vidét na lori-
ské vystavé v Galerii Jaroslava Frag-
nera Postaveno v hordch, jez pojedna-
vala o svycarskych Alpach. Soucasné
stavby tu poustéji do horskych més-
tecek i do vysokohorskych panora-
mat. P¥i té prileZitosti se konala také
konference o stavéni v horich, za ces-
kou stranu promluvil historik archi-
tektury Filip Senk. ,Podle mé byla
posledni skute¢né velkd ceskd hor-
ska architektura Hubédckiv Jestéd.
Co ted viddm v horich, je v lepsim
ptipadé dobry standard, fikd. Roz-

Krkonos$ské centrum environmentalniho

vzdélavani rovna se KRTEK.

hodné je zde prostor pro hledini no-
vych podob horské architektury.

Pravé v tom je zajimavd Stezka
v oblacich. ,Vytvaii v krajiné cent-
rilni bod, vyrazné ji architektoni-
zuje,” Fikd Filip Senk. Je radikélni,
zéroven odpovida soucasnym sna-
ham horskou pfirodu co nejvic chré-
nit — stoji na pilotech, 1ze ji snadno
demontovat. Zatim ovSem nizky hie-
binek Kralického Snézniku diky ar-
chitektufe budi pozornost, jakou si
nikdy neuzil. ®
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Proste plac

Dan Dittrich
promenil svuj
zivot v nekonecny
film

PETR TRESNAK / FOTO MILAN BURES

fedstavte si, Ze méte vysnéné misto

v ptirodg, kde byste chtéli zit. Kdysi
na ném staval dim, jeho zdklady jesté
vystupuiji z kiovi. Nepldnujete Zddnou
obludnou stavbu s tenisovymi kurty,
jen maly diim v duchu okolni krajiny.
A piesto se vam nepodafi vyhovét
vSem stavebnim pfedpisim. Stavba se
nepovoluje. Co dal?

Cist lidi by svj plan v takové si-
tuaci vzdala, jini by mozna stavéli na-
&erno a doufali, Ze tfednici dodate¢né
ptimhouii oko. Herec a majitel néko-
lika divadelnich kaviren Dan Dittrich
ale nechtél porusovat zdkon. Ze zddn-
livé nefesitelné situace nasel jinou
cestu. Velmi neobvyklou, zato legdlni
a v dusledku necekané zabavnou. Se
svymi prateli buduje nedaleko Ceské
Lipy uz ¢tvrtym rokem misto, jaké se
ve zdejsich kon¢indch jen tak nevidi.

Loznice po Karlovi
»AZ tam piijedeme, neleknéte se, ted
v zimé to pfipomind cikdnsky tébor,
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K Zivotu potfebuju néco

Uplné jiného nez diim.
(Dan Dittrich)
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varuje nds rozcuchany ¢tyficatnik
s Cernym kulichem, zatimco jeho stary
mercedes klouze podmacenou polni
cestou. Jsme na Ceskolipsku, v kou-
zelném kraji kolem Bobfiho potoka,
ktery napdji soustavu jednadvaceti Ho-
lanskych rybniki roztrousenych mezi
skalami, listnatymi lesy a zbytky né-
kdejsich némeckych mlyni a chalup.
Neékteré hraze rybnika jsou prova-
lené a na nezpevnéné cesté se misty
drzi voda. )V klidu, tohle projede
vSechno,” ujistuje nds fidi¢, kdyz se
kola vozu ponofi do hluboké louze.
Nisleduje vdsniva pfednaska o tom, Ze
jeho mercedes model 124 je posledni
viiz v déjindch automobilismu, ktery
se je§té vyrdbél pofddné. Dan Dittrich
je trochu Zivel, stejné jako okolni
voda. Mluvi nahlas a takika nepfetr-
Zité, takze je ho vSude plno. Co chvili
se divoce rozesméje a jeho energie je
zjevné nakazlivd — po par minutich

maringotky, ve kterych navstévnici
mohou pfespdvat. Ti z nich jsou vkli-
néné do ocelové konstrukee a posta-
vené na sob¢, takzZe tvoi{ impozantni
véz dosazitelnou uzkym toitym scho-
distém. V sudu uprostied névsi marin-
gotkového méstecka hofi oher a ko-
lem pobihaji psi.

Trochu to tu pfipomina vete$nic-
tvi, kde se ¢lovék muize hodiny pfe-
hrabovat a objevovat rizné poklady.
U vjezdu stoji némecky traktor z pa-
desitych let (funkéni), opodél vzni-
$edlo (momentdlné nefunkéni), pod
skdlou velkd dfevénd krychle, kterd
slouzila jako scéna v Divadle Kome-
die, kde Dittrich hral. Na kraji lesa je
altdnek spleteny z vétvi, brzy tu bude
stdt i stromovd kavirna designéra Ma-
xima Vel¢ovského, jiz pivodné vyro-
bil pro pfehlidku Designblok. Kaz-
dou zdejsi maringotku mé na starost
jeden ¢lovék, nebo parta lidi, ktefi ji

na stiese jedné z mensich staveb.
Uvnitf je manzelskd postel, zavésy
na oknech jsou vyrobené z elpi¢ek
dlouholetého zlatého slavika. ,, Po-
dle techni¢dku ho Karel koupil v roce
1970 a o patnict let pozdéji prodal
dé¢inskym pankic¢im. Od nich ho
mam ji.“

Prohlidka kon¢i a Dittrich se usadi
v hlavni dfevéné mistnosti, jediné, kde
se ted uprostfed tydne topi. I tahle
stavba je netypickd. Misto jedné stény
je jen opfend o holou skalu, kterd pry
v zimé skvéle akumuluje teplo. Okna
pochizeji z tuchofického zdmku, kde
je vyfadili, strop se zatepluje pouze
na zimu, takZze v lét¢ je stfecha Cds-
te¢né oteviend. ,Chtél jsem tu mit
pavodné bardk,“ rozhlizi se Dittrich,
zatimco usrkdvd z hrnku ¢aj. ,Ale
dneska jsem rdd, Ze to nevyslo. Zjistil
jsem totiz, ze k Zivotu potfebuju néco
uplné jiného nez dam.“

Trochu to tu pfipomina vetesnictvi, kde se clovek
muze hodiny prehrabovat a objevovat rizné poklady.

6dy na naftovy Sestivdlec md spolu-
cestujici chut si mercedes okamzité
poridit. ,UzZ si ho koupilo dvaadvacet
kamarddu,” fikd spokojené Dittrich
a podfazuje do dalsi louze.

Pak se najednou les rozevird a pted
ndmi se objevuje misto, kvuli kte-
rému jsme piijeli. Na prvni pohled je
zfejmé, Ze bez energie svého majitele
by vzniknout nemohlo. Pfed ¢tyfmi
lety se tu rozklddalo zarostlé smetisté
se sotva patrnymi zdklady nékdejsiho
némeckého pivovaru. Dittrich a de-
sitky jeho pfiétel ho svépomoci pro-
ménili ve svérazné kulturné-socialni
centrum.

Z4klad tvoii dfevéni, o skilu
opfend stavba s velkymi okny a ve-
randou. Pfed ni je cosi jako nédves —

s pumpou, mohutnou lipou a lavi¢-
kami k sezeni. VZdycky tu piebyva
alespon jeden ¢lovek — sprévee, pro-
toze v kraji se docela krade. Na vi-
kendy a rizné akce se sjizdé&ji dalsi
desitky, nékdy stovky lidi. Pozemek

lemuji rtizné natfené a pomalované

rekonstruuji v uréitém stylu. Herci

7z Usti nad Labem tak tu svoji poma-
lovali komiksovymi kresbami, vy-
tvarnik Tomas Bambugek vybudoval
dvoupatrovou maringotku na zptsob
londynskych autobusi. Herec Stani-
slav Majer proménil nejvyse poloze-
nou maringotku na vysoké konstrukei
v hnizdo lasky, kde to vypadd trochu
jako v nevéstinci. Jeho nékdejsi kolega
z Divadla Komedie Hynek Chme-
laf zase z jiné udélal koupelnu s pfi-
vodem vody, vanou a starym bojlerem
na ohfev.

Misto uprostted lest a skal m4 hra-
vou atmosféru, jakd se v Cesku moc
Casto nevidi. Trochu pfipomina ba-
riky, v nichz pfed listopadem 1989 zili
a schdzeli se mdnicky z undergroundu,
trochu zimovisté cirkusu umélecky
zalozenych kutili.

»Tohle je prvni koncertni auto
Karla Gotta,“ ukazuje Dan Dittrich
na dal$i dominantu prostoru. Nej-
pozoruhodnéjsi zdejsi loznici tvofi
stard modrd doddvka Ford postavend
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Treti cesta

Dittrich pochdzi z Brna, ale uz
mnoho let pendluje mezi Prahou

a Ustim nad Labem, kde hraje v diva-
dlech a provozuje nékolik divadelnich
barii. Na Ceskolipsku si pfed vice nez
deseti lety koupil se svou tehdejsi Ze-
nou dim, a protoze se mu okoli libilo,
zalal skupovat levné pozemky, které
nikdo nechtél. Baziny, podmacené
bfehy rybniki, hraze, louky ve svahu
nebo kousky lesa plné kameni.

Kdyz se rozved], pfipadl dim Zeng,
ale jemu se chtélo tady zastat. Roz-
hodl se, Ze si postavi jiny na zarost-
1ém misté pod skdlou, kde do roku
1955 staval dam piivodnich némec-
kych obyvatel, podle vseho pivovar-
nicky provoz. ,Byl tam Ctyfi sta let,
tak jsem pfiSel na ufad, Ze bych ho
rdd obnovil, vypravi herec. ,Mél jsem
vymyslenou dfevostavbu se sedlovou
stfechou v fadu zdejsi krajiny.“ Sta-
vebni ufednici ovéem odmitli, protoze
k pozemku nevede pfistupova cesta.
Dittrich pfemyslel, co dél, a napoprvé
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Atmostéra, jaka se nevidi.

Opraveny most se sochami podle

romanu Hastrman.
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Jako zimovisté cirkusu

umélecky zalozenych kutilG.




mu pomohla pfiroda — béhem velké
vody se protrhla hréz, jiz shodou okol-
nosti pfed ¢asem koupil v rdimci svého
sbirdni ,bezcennych“ pozemki. Pro
pozemkovy ufad, ktery potieboval
vodni dilo opravit, méla néhle velkou
hodnotu a Dittrich ji vyménil za pruh
pole, jez vede k jeho pozemku.

,Vritil jsem se na ufad do Ceské
Lipy a fikdm — tak cestu mdme, ma-
Zeme stavét,” vzpomind. ,Rekli mi, ze
k ziméru se jesté musi vyjadrit sta-
vebni komise obce, kam tzemi spadd.”
I tohle razitko po par mésicich ziskal,
ale kdyz se na ufad vitézné vratil po-
tfeti, objevil se dalsi zddrhel. Pozemek
nékdejsiho domu neni dnes vedeny
v uzemnim planu jako stavebni. Herec
navrhl, Ze zménu Gzemniho pldnu za-
plati. ,Rekli mi, at to ani nezkousim,
Ze by se to urcité nelibilo pani z Zivot-
niho prostiedi, protozZe lezi moc da-
leko od zastavby obce. To uz mé ot-
ravilo.“

Koupelnova maringotka pro naro¢né.

Po nékolika letech zafizovani byl
Dittrich stdle na za¢dtku a po vece-
rech probiral s pfiteli, co s tim. Ka-
marddi architekti mu radili dim
prosté postavit a pokusit se ziskat do-
datené povolen, jak se to v Cesku
nékdy déld. Herec je ovSem mimo
jiné jednim ze zakladateld recesis-
tické cestovni kancelafe Corrupt Tour,
kterd porada zdjezdy po vilich zdej-
gich kmotru. Jednou z jeho destinaci
je odpudiva hacienda, jiZ si uprostfed
chrinéné krajinné oblasti pravé takhle
postavil ustecky boss Patrik Oulicky.
»INechtél jsem udélat to samé,” fika
Dittrich, ,a natésti se objevila mno-
hem lepsi moznost.*

Cesky stavebni zdkon pfipousti
nékolik vyjimek pro doc¢asné stavby,
které nepotiebuji povoleni. Jednou
z nich jsou filmové kulisy. Kdyz tuhle
variantu nékdo z kamaradi nadhodil,
Dittrich citil, Ze je to ta pravd. ,Caso-
sbérny dokument s hranymi prvky je
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regulérni filmovy Zénr a Zadny pfed-
pis nefikd, jak dlouho se muze tocit,”
vysvétluje. ,Rozhodli jsme se, Ze bu-
deme tocit dokument o mém Zivoté

a budovini spole¢ného mista.“ Bé-
hem pér tydna s priteli sepsal scénaf,
nechali ho zaregistrovat u umélecké
agentury a nasli reziséra. Kulisy se
mohly zait stavét.

Dvanact maringotek
S pomoci desitek pfitel pak majitel
pozemek vy¢istil, pfivezl sem prvni
maringotku a postavil altinek opfeny
o skilu. O svérizné stavbé se ale okoli
rychle dozvédélo a Dittricha nékdo
udal. Na misto, kterému zacal mezi-
tim fikat Plac, dorazila kontrolni ko-
mise ze stavebniho tfadu. Z4adala ne-
prodlené odstranéni Cerné stavby.
Vysvétleni, Ze jde o filmové kulisy,
neproslo tak tplné snadno. Urednici
chtéli védét, jestli se na misté opravdu
néco todi a zda piijde stavba po filmo-



vani odstranit. Nastal argumentacni
ping-pong, v némz Dittrich nakonec
presvédéil urad svou vynalézavosti.
Hlavni stavbé fikal dtsledné ,,sklo-
dfevény rozebiratelny stan“ a zaruéil
se, ze budovu 1ze béhem nékolika dni
rozebrat a odvézt. Urednici méli ov-
$em podezieni, Ze v pfitomné marin-
gotce nékdo trvale bydli, a vyrukovali
s jakousi vyhlaskou, podle niZ lze ma-
ringotku obyvat jen tficet dni v roce.
Dittrich odpovédél tim, Ze si na Plac
pofidil maringotek dvandct — s vysvét-
lenim, Ze se bude kazdy mésic v roce
st€hovat do jiné.

Kdyz ufednici pofad vihali, nabidl
jim v jednu chvili alternativni vyklad
své existence pod skdlou. Maringotky
jsou samostatné umélecké objekty,
které vytvofili razni vytvarnici. Jde
o konceptudlni uméni a souédsti kon-
ceptu v tomto pfipadé je, Ze v nich né-
kdo bydli. Pokud by ufad trval na od-
stranéni, je tfeba vSechny umélce
obeslat. Néktef{ jsou ovsem cizinci,

v panenské krajiné princezen. ,To je
ford Karla Gotta,* informuje ji py$né
Dittrich. ,Asi by to §lo, ale rad&ji bych
pouzil maskovaci sit.“ Podminky na-
taceni jsou dohodnuty a zbyva vy-
plnit ddaje pro ndjemni smlouvu.
Produkéni se zajimd, co ma napsat
do kolonky lokalita. ,Napiste Plac,*
fikd Dittrich. ,Prosté Plac,” opakuje,
kdyz Zena trochu nechdpavé zvedne
obodi.

Po néjakém Case straveném mezi
maringotkami si ndv§tévnik uvé-
domi zajimavou véc. Prohldseni to-
hoto mista za filmové kulisy neni jen
zédbavny trik, kterym parta umélci
a volnomyslenkdfa obesla tuhé para-
grafy a zafidila se po svém. Z nouze
se postupné stala prednost, kvalita,
jez predurcila ducha tohoto mista.

Jednak se tady opravdu nat4¢i.
Prvni dil ¢asosbérného dokumentu
o Dittrichovi uz je hotovy (jmenuje
se Maringotky mezi nebem a zemi), ale
vznikaly tu i scény do dalsich filmag,

voz, ale i tak Dittrich své kulisy do-
tuje nékolika tisici mési¢né. A obcas
da pér stovek chud$im ,pankac¢am

z okoli“, aby misto a jeho okoli zvele-
bovali. Opravili takhle tfeba nedaleky
kamenny most pfes potok a umistili
na néj sochy.

Prohldseni za filmové kulisy jako
by navic Plac prodchnulo védomim
neustdlé zmény. Misto, o kterém se
dnes nadsené vyprivi v uméleckych
kruzich v Praze i v Brné, nema am-
bice vydrzet po generace, nic tady
neni nastdlo. Ani Dittrich sdm nelpi
na néjaké predstavé budoucnosti. ,Je
mozné, Ze se Casem piesuneme,” kréi
rameny. ,Ostatné myslet si, Ze na téhle
zemi néco vlastnim, je vzdycky trochu
naivni. Tohle jsou jenom filmové ku-
lisy mého Zivota.”

Na stavebnim tfadé zatim nahlisil,
Ze prvni fize naticeni potrvd do roku
2020 a pak se uvidi. M4 samoziejmé
plén to¢it film, jak nejdéle to pujde,
ale dobfe vi, Ze jeho situace je z prin-

Neni to chata ani chalupa. Je to misto, kde se tvorr.
Ma to tu jitrit fantazii.

a korespondenci bude tedy nutné vést
v ufedné schvilenych pfekladech.
,Pani ze stavebniho odboru se na mé
podivala a fekla mi, Ze filmové kulisy
se ji 1ibi mnohem vic neZ tohle, uza-
vira se smichem Dittrich. ,A Ze s nimi
vlastné nemd problém.“ Vysetfovini
bylo uzavfeno s jasnym zavérem —
mezi Holanskymi rybniky se v sou-
ladu se zdkonem nat4ci film.

Tutag, nebo hepacé

Dvé didmy opatrné piekracuji bahno

a ob¢as si néco poznamenaji do bloku.
Piijely z ostravské televize obhléd-
nout misto, na kterém by béhem ledna
chtél rezisér Ivan Pokorny natécet po-
hadku pro vano¢ni vysildni roku 2016.
Zlatovlasd panna tudy bude unikat
pfed princovou druzinou a mélem se
propadne do $patné zamrzlého ryb-
nika. ,A to auto se dd sundat?* zajima
se produkéni o modrou dominantu
na stiese, kterd by mohla piekdzet

videa do divadelnich her nebo re-
klamy. P1isti rok ma tady na Place
Ondfej Havelka to¢it filmovou adap-
taci romdnu Milose Urbana Hastr-
man. ,Pro mé je zdsadni, Ze tohle
misto neni ureno k bydleni, neni to
dam nebo chalupa,” fikd Dittrich. ,Je
uréeno k tvorbg, k tomu, aby tu néco
vznikalo. M4 jitfit fantazii.

Kromé pétice spravci, ktefi se tu
stfidaji, nemd misto stdlé rezidenty.
Jezdi sem zkouset herci nebo muzi-
kanti, tvofi tu vytvarnici, konaji se
tu koncerty ¢i divadelni piedstaveni.
Na akcich byvaji v 1été desitky lid{

z §ir§iho okruhu Dittrichovych znd-
mych, ale Plac neni otevfeny pro ve-
fejnost a program se nijak neinzeruje.
»Je to misto mimo systém. Chci tu
mit lidi, které mam rad, a ne se hddat
s néjakymi pitomci o plotech proti
uprchlikim, vysvétluje majitel.

Navstévnici, ktefi tu prespavaji,
mohou dobrovolné pfispét na pro-
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cipu nejistd. S oblibou vypravi, Ze jako
filmovy divik ma nejradéji dva druhy
konct, které by umél ocenit i v pfi-
padé filmu o sobé samém — tutd¢ nebo
hepic.

,lutd¢ znamend, Ze pfijedou bul-
dozery s ndpisem Pomdhat a chri-
nit, my se pfivizeme k maringotkim
a bude to strasnej masakr,” vysvétluje
vzru$ené Dittrich. Pak se trochu za-
sni, pfece jen se zd4, Ze druhd varianta
ho 14k4 o trochu vic. ,Hep4c si pred-
stavuju takhle: Vetchy stafec — to jako
ja — si vykopévd diru ve skéle. Nechd
se v ni zazdit s posledni lahvi Cerve-
nyho a dvéma jointy. Pfiroda si ho
bere nazpitek a na platné jdou zédve-
re¢né titulky.“ @
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Stale chytrejSi dim
Technologie, ktere proniknou

do nasich domacnosti — mozna uz brzy

JAN HORCIK

e véedni den brzy rdno v neprilis
vzdéilené budoucnosti — feknéme roku
2027. Petr pravé vstavd. Gumovy né-
ramek na jeho ruce zhodnotil, jak se
vyspal, co jedl pfedchozi den, a predal
informace kuchyiiskému robotu. Ten
ptipravi snidani z pravé takovych nu-
trientd, které Petrovo télo potiebuyje.
Inteligentni zrcadlo a viha v koupelné
si ho zmé¥i od hlavy k paté — doslova,
takZe muaze pfisypat dal$i cenné in-
formace do jeho zdravotniho profilu,
ktery sdili se svym lékafem.

Petr pracuje jako konstruktér,

a proto miZe vétsinu ¢asu pracovat

z domova. Hlavni pracovni pomiic-
kou jsou mu lehké virtudlni bryle,
diky kterym vidi ve 3D prostoru pro-
dukt, na kterém pravé pracuje a mize
s nim manipulovat. Nesundédvid je, ani
kdyz si zrovna di prestivku — ve vir-
tudlni realité hraje svou oblibenou
hru.

Pfedchozi fadky jako kdyby vy-
padly z nablyskanych propagacnich vi-
def o tom, jak si velké korporace pted-
stavuji Zivot v nedaleké budoucnosti.
Ale neni to jen fantazie technologic-
kych firem. Rada téchto véci uz tu je
a rychle se vyviji. Také pojem ,chytrd
domiécnost” nebo ,inteligentni dim*
v Cesku zdomiécnély a fada rodin si

redlné pousti topeni ¢i kontroluje svij
dim za pomoci mobilu.

Domacnost na baterky

Jedna z klicovych revoluci, kterd do-
mdcnosti ve vyspélém svéte éekd,

se tykd vyroby a ukladdni energie.
Vlastné uz nékolik let probihd. Cena
soldrnich paneli setrvale klesd a diky
nastupu elektromobility jde dold

i cena baterii. Neni mozn4 az tak da-
leko doba, kdy velka ¢dst domécnosti
bude bézné vybavena baterii podobné,
jako je dnes béZnou soucdsti kazdé
domicnosti kotel nebo bojler. V Ng-
mecku je dnes v provozu pfes 50 000

téchto baterii (podle tdaji némecké
Asociace soldrni energie BSW-Solar).
Hlavni pfekdzkou pro bézné spotfe-
bitele zatim zistavd cena, kterd pohy-
buje ve statisicich korun.

Ocekavi se, ze uz v piisti dekadé
bude mozné diky rozvoji chytrych
rozvodnych siti, tzv. smart grids, pro-
pojovat baterie stovek a tisici domdc-
nosti ve velké virtudlni elektrdrny.
Majitelam tak nejen usetii, ale mozna
i vydélaji. Kazdy se totiz diky nim
bude moci stit obchodnikem s elek-
tfinou. Soldrni panely také postupné
zmizi ze stiech — bud'to se do ni ,za-
pusti“ v podobé soldrnich stfesnich

Neni nic zviastniho pustit si

topeni mobilem.

Nenarocny spoleénik - roboticky domaci
mazli¢ek od firmy Hasbro.
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DARKY K 25 LETUM
www.sapeli.cz

K DYHOVANYM
DVERIM DAREK

Moderni feSeni dveri v jedné roviné se zarubni.

Touzite po modernim a trendy domové? Pak byste si rozhodné méli pofidit moderni dvere
SAPELI v bezfalcovém provedeni, které vam budou délat radost i za desitky let.

Bezfalcové dvere jsou charakteristické hladkym napojenim na zaruben, do které zcela
zapadnou a splynou s ni v jedné roviné. Krasné je dopliuje zaruben Obtus, kterd svym
kolmym napojenim nadprazi a osténi vytvari harmonicky soulad vSech linii dvefia zarubné.

Firma SAPELI slavi letos 25 let své novodobé historie, a protoze chceme, abyste i vy slavili
s nami, mame pro vas darky. Jednim z nich je bezfalcové provedeni dvefi ZDARMA, zvolite-
li si dvefe v dyhovaném povrchu. Dyhované dvere v sobé spojuji originalni vzhled, kouzlo
a vlni pfirody, jsou pfijemné na dotek a zaroven jsou vysoce odolné a snadno se udrzuiji.
Co vice si prat?

BlizSi pravidla akce na www.sapeli.cz SAPELI, véfim €eskym dvefim



FOTO MILAN JAROS

Mrakodrapy se mozna zméniv solarni

elektrarny.

tasek, které uz dnes nabizi fada fi-
rem véetné Tesly, anebo se pfemisti
do oken. Priihledné soldrni ¢lanky
jsou jiz v prototypové podobé do-
stupné, zatim ale trpi nizkou u¢in-
nosti. Jejich vyuziti coby okennich

pfimo na vis mobil nebo pofizovat
zdznamy na microSD karty. Zasuvky,
které 1ze pfipojit k wi-fi, je mozné
opatfit ¢asovacem nebo na ddlku vy-
pnout. Samozfejmosti je u téchto za-
suvek méfeni spotiebované energie.
Tohle v§echno je soucasnost. Je to
drahé, ale docela dobfe to funguje.

Zhasni, zamkni, vyluxuj

Uz dnes si také mizete koupit digi-
tdlntho domaciho asistenta. Na trhu
momentilné vede Amazon Echo (14
procent americkych domacnosti podle
vyzkumu Cowden & Co.), za nim je
Google Home (6 procent). Jejich ob-
liba v Americe stoupd — a Evropa bude
pravdépodobné nésledovat.

Jsou to hlasem ovlddané pfistroje,
vlastné malé pocitace pfipojené ne-
ustéle k internetu. Rozuméji va-
$emu hlasu a muzete se jich zeptat
na spoustu véci — stav dopravy nebo
tfeba napldnované schizky. Cena
neni nijak astronomicka, stoji kolem
péti tisic korun. Problém spi§ mize
byt, Ze zatim slysi jen na anglické
pokyny — Cesky neumi a neni jisté,
ze se firmdm vyplati vyvijet ¢eskou
verzi.

teridly. Lze ocekdvat, Ze 3D tiskdrna
bude patfit brzy k domdci vybavé
stejné jako dnes tiskdrna pismenek.

A nejde jen o tisk vybaveni do domdc-
nosti nebo hracek. Od roku 2014 je

ve vyvoji 3D tiskdrna na jidlo jménem
Foodini. Ta dokaze z Cerstvé pfiprave-
nych ingredienci, jimiZ naplnite spe-
cidlni kapsle, ,vytisknout napfiklad
téstoviny ravioly.

Metodou 3D tisku mize vznik-
nout i cely dim — loni v 1ét¢ pfedsta-
vilo nizozemské studio DUS Archi-
tects 3D vytisténou chatku o osmi
metrech &tvere¢nich. Letos postavili
v Nizozemsku prvni lavku vytisté-
nou technologii 3D tisku z betonové

hmoty.

Roboplysak

Na trhu jsou hracky, o kterych dnesni
tficdtnici snili, tfeba stavebnice Lego
Boost, ze které si mizete postavit
vlastniho robota, nebo auti¢ka na vo-
dikovy pohon. Také pro starsi lidi

je tu néco na ,hrani®. Firmy Hasbro
i Sony vyvijeji interaktivni spolec-
niky pro seniory — vypadaji jako psi

a kocky, jsou to ale robitci, takZe ne-
vadi, nepijde-li s nimi jejich majitel

Sny o chytré domacnosti a realita se priblizuji.

vyplni se ofekdva v nejblizsich le-
tech. Podle odvaznych predstav se tak
tfeba sklenéné mrakodrapy proméni
ve velké elektrdrny.

Ovladace, vypinace, bezpecnost
Termostaty ovlidané mobilem pa-
tfi dnes k bézné vybavé domacnosti,
k dostani jsou i termostaty progra-
movatelné. DokdzZou také pozorovat
vase chovéni a podle toho vytdpéni
upravovat. Dile tu jsou chytrd svétla,
u kterych lze s pomoci mobilni apli-
kace ménit jas nebo barvu. Prodavaji
se dokonce i chytré sprchové hlavice,
které umi sledovat pritok vody a Se-
tit ji.

Novi generace bezpeénostnich
kamer zase dokédze diky neustdlému
ptipojeni k internetu obraz pfendset

Domici asistent dokize také ovli-
dat dalsi kompatibilni produkty —
chytré zdsuvky, kamery, senzory po-
hybu nebo zamky. Miize jit tfeba
o kamery spole¢nosti Nest, kterd patii
také pod gigant Alphabet/Google.
Svého digitdlniho asistenta pak mi-
Zete pozddat, aby vim na obrazovce
v obyviku ukdzal tfeba obraz z ka-
mery pfed domem.

Podporu pro Google Home uz
dnes v sobé& maji zabudovinu i pro-
dukty tfetich stran, tfeba tiskdrny HP,
zésuvky iHome nebo svitidla Osram
a Philips. Nebo vysava¢ RoboVac —

stadi porudit a luxuje.
Vytistény diim, vytistény obéd
3D tisk je obrovsky, kvetouci byznys,

vyvijeji se nové zptlisoby pouziti a ma-
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zrovna dnes na prochazku.

Petrovi z roku 2027 se o nohu otfe
jeho robopes a na zdpésti mu za-
pipd ndramek. Z toho Petr pozni, Ze
md hlad. Odlozi tedy virtualni bryle,
ocitne se zase v kuchyni a nafidi led-
nici, at mu néco vyda. Lednice to za-
fidi a za chvili pfilétd dron s nikupem.

Coz je samozfejmé sci-fi, oviem
ledni¢ku Family Hub od Samsungu,
do niZ je mozné se divat na dilku pfes
kamery, si Ize uz ted pofidit zhruba
za sto tisic korun — jakkoli je$té ne-
davno to byla divoka fantazie. Zd4 se
prosté, Ze realita sny o chytré domac-
nosti rychle dozene. ®

Autor je iéfredaktor www.hybrid.cz.
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Jak se bydli v Dansku

Chudy
v drahé zemi

ALBINA MRAZOVA

»Pojdte ddl, my vis neukousneme, ukazuje mi Jette Klint
(45) jejich maly byt asi kilometr od centra historického
mésta Koldingu, jemuz dominuje dikladny stfedovéky
hrad Koldinghus. Jejich bytovka je v nové &asti, ne novi,
ale hezky zrekonstruovand, venku je hristé, ze kterého se
rozléha kiik déti.

Hravaji si tam také dvé déti Klintovych. V byté dile by-
dli manzel Henrik a kocour, ktery klidné¢ d¥im4 v kiesle
z Ikey. Byt ma tfi pokoje, kazdé dité md svij vlastni se
v§im, co potiebuje, coz je stil, pocita¢ a plakaty oblibenych
marvelovskych hrdind. Manzelé maji svoji loznici s posteli,
kterou by jim hosté nizkorozpoctovych hoteléi mohli zavi-
dét, obii skiiné nacpané oblecenim — néco ze sekdci, néco
z H&M. I obyvik, ktery je propojen s kuchyni a jidelnou,
je moderné vybaven. Nic z toho neni samo o sobé az tak
prekvapivé. Spis to, Ze Klintovi jsou chudi nebo aspon patii
v Danském krilovstvi k tém chudsim.

Henrik Klint pracuje jako barman, jeho Zena Jette je
uklizecka. Ani jedno neni zrovna krélovsky placena prace,
oba navic pracuji jen na ¢astecny tvazek. Jejich prijem
se pohybuje dohromady kolem 12 tisic ddnskych korun,
tedy kolem 40 tisic Ceskych korun. To by nebylo moc ani
v Cesku, ovsem tady v Dansku, jedné z nejdrazsich zemi
EU, je to vyslovené mdlo. Dvandct vajicek stoji v pfepoctu
z danskych na ¢eské koruny stovku, a kdyby ndhodou déti
v obchodé vyskemraly na rodi¢ich ¢okoladovou ,snicker-
sku®, vyjde je na 60 korun jedna. Kromé toho jsou tu také
vysoké dané a odvody. Napfiklad kdyz si ¢lovék kupuje
auto, zaplati stopadesdtiprocentni dan, ano, tfi ceny au-
tomobilu, a miZe ho pfi tom hfdt védomi, Ze se vyuzije
na dpravu silnic a cyklostezek.

Dalsi tu¢nou polozkou na Gétu je ndjem bytu. Zvlast
v hlavnim mésté $plhd do oblac¢nych vysek. ,Kdybychom
chtéli zistat v Kodani, kdovi, ve které ¢tvrti bychom byd-
leli,“ komentuje to Jette. Pocitaji, Ze za bydleni by zaplatili
15 tisic danskych (50 tisic ¢eskych) korun, tady v Koldingu
je to vyjde na polovic. Kolding m4 60 tisic obyvatel a Zit
tady je nejen dostupnéjsi, ale i klidnéjsi nez v metropoli.
A tady v Dinsku m4 i takové mésto parky, kulturu, skoly
i univerzity — jen v Koldingu jsou tfi — Univerzita jizniho
Danska, Vysoka skola designu a IBA (mezindrodni byznys
akademie s akreditaci vysokoskolskych tituld).
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Jesté t&z8i je prezit v drahém Dédnském kralovstvi pro
osamélé rodice. Katrine Hansen je rozvedend a se svou
Sestndctiletou deerou bydli ve méste¢ku Vamdrup, coz
je asi pétitisicové mésto uprostied Jutského poloostrova.
Do Koldingu jezdi do price, jako sestfi¢ka v nemocnici si
vydéla 20 tisic ddnskych (70 tisic ¢eskych) korun, vydaje
na dceru jsou ale nemalé.

Uz jen dojizdéni do mésta do $koly je drahé. A co te-
prve kdyz pak dojde na zdjmy a krouzky. Katrinina
dcera Karoline si nagla zrovna nékladny koni¢ek — koné.
»Od mali¢ka je méla rdda. Jenze nejlevnéjsi lekce stoji tisi-
covku denné, vypravi Katrine o jezdeckych zacatcich své
dcery. Presto ji chtéla tenhle sen splnit. ,Pak ji trenérka
nabidla, Ze za pomoc ve stdji ve volném ¢ase miize dostd-
vat lekce zdarma, vysvétluje Katrine. Nejvice déti chodi
v Dénsku na plavani, hdzenou, v Ddnsku velmi popularni,
¢i atletiku. Katrine méla $tésti, ze si vybrala krouzek,
ktery se dd odpracovat.

Chudsi lidé v Dédnsku se vyznacuji jesté jednou véci.
Nestézuji si. Spi§ vyzdvihuji své drobné radosti. Napii-
klad kulturni a sportovni akce, které pofddd mistni ifad
a vstup je zdarma. Stejné jako je skoro zadarmo hygge,
dansky koncept domidci pohody, kterou 1ze vykouzlit,
kdyz je kolem rodina, par pfitel a k tomu néjaké ty svicky.
Anebo kempovini, dalsi levnd ddnska kratochvile. Po ce-
lém uzemi Danska se nachdzeji dfevéné pfistiesky k vol-
nému vyuziti. Do nich jezdi s oblibou také Klintovi. To
»jejich® milované misto jeu Baltu, na bichu ofukovaném
studenym vétrem. ,KdyZ nemidte na vylet na Kubu, uplné
to staci, tvrdi Henrik Klint. ®

Autorka studuje v Dansku.
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NOVA BIOKLIMATICKA

4 {c[o] .

Slunce, vitr, dést a ani snih nas nezaskoci

Stfechu tvofi hlinikové lamely, které je mozné nakla-
pét az po dhel 140 stupiid, a tim regulovat pronikajici
slunecni paprsky a teplotu pod pergolou. Lamely jsou
ovladané dalkovym ovladacem, ktery je k pergole do-
davan automaticky. Dal$i moznosti ovladani je napojeni
na inteligentni systém fizeni domdcnosti, ktery umoz-
fluje ovladani pomoci telefonu Ci tabletu s operacnim
systémem Android ¢i i0S.

B
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,Za pomoci motorem oviddanych lamel si stisknutim
Jjednoho tlacitka snadno nastavime intenzitu stinéni,
které bude vyhovovat. ESPACIO dokonale funguje
i za desSté nebo pri snéZeni. Zaviené lamely do sebe

dokonale zapadnou, a nepropusti ani kapku. DeStova
voda odtéka do Zlabu, ktery je schovany v nosnych
nohdch a neni vidét. Z pergoly se tak stava doko-
naly pristresek po cely rok,“ dopliiuje David Zabdik
7 CLIMAXu.

Skala harevnych moznosti

Pergoly ESPACIO jsou lakovany témi nejkvalitnéjSimi
barvami a zakaznik ma tak moznost vybéru ze stovek
barevnych odstind, s riznymi povrchy a stupni lesku.

ESPACIO

Pergola pro narocné

Maximalni rozmér pergoly ESPACIO od CLIMAXU je
7 x 4,5 metrd. Spojenim jednotlivych pergol za sebou
je mozné docilit i nékolikandsobné vétsi plochy zastie-
Seni. Zpdsob montaze a kotveni ESPACIA se vzdy Fesi
podle konkrétnich moznosti mista stavby. Bioklimatickou
pergolu je mozné instalovat v samostatné stojici varianté
nebo Castecné kotvené do stény domu.

Luxusni vyuziti ¢asu s rodinou po cely rok

Na prani zékaznika je mozné pergolu ESPACIO vybavit
i nadstandardnimi prvky. Napfiklad pro zastinéni z boku
skvéle poslouzi screenové rolety, které jsou vedeny v za-
budovanych vodicich liStach. Komfortni systém ESPACIO
Ize také dovybavit reprobednami, ohfivaci ¢i destovym
senzorem. Moznosti je mnoho, flexibilita je vysoka.

DALSI PROSTOR

PRO RODINNOU RELAXACI

Nova bioklimatickd hlinikova pergola ESPACIO
od spole¢nosti CLIMAX v sobé snoubiluxus a funké-
nost. Je idealni pro vechny naroéné zakazniky vy-
Zadujici to nejlepsi. Bezchybné pracuje za jakého-
koli po€asi v kazdém rocnim obdobi. V oblastech
s mimym podnebim, kde nejsou snéhové pokryvky
pili§ velké, je mozné pergolu vyuzivat prakticky
celoroéné. Montuje se na terasy rodinnych domd,
atria, verandy ¢i zahradky restauraci.

Spicka mezi pergolami

Hlavni prednosti ESPACIA je moderni a nadéasovy
design, chytré vyuziti pfirodni energie a konstruké-
nich materiall k docileni maximalniho komfortu.
DalSimi vyhodami ESPACIA je ochrana pfed ne-
pfiznivym pocasim, pfirozena ventilace a propra-
covany systém odvodu destové vody schovany
do nosné nohy pergoly. Diky Cistému designu,
ktery je bez jediného viditelného Sroubku, je pergola
esteticka a lahodi kazdému oku.

JKaZdy nds vyrobek ma svij pribéh a ESPACIO
neni vyjimkou. Pri vyrobé zohledriujeme individu-
alni poZadavky kaZdého zakaznika a vyrobime mu
pergolu na miru, “fiké David Zabcik, obchodni
reditel vyrobni spolec¢nosti CLIMAX.

Bioklimaticka pergola ESPACIO nam umoZiiuje
travit vice ¢asu venku na cerstvém vzduchu nejen
v letnim teplém a slune¢ném pocasi, ale i za des-
té ¢i snéhovych prehanék. Prijemnou rodinnou
atmosféru si tak na terase i zahradé uZijete
po cely rok.

CLIVIAX=<

stinéni pro Vas domov
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rozmnozovani a $ifeni jakymkoli zplsobem,
mechanickym ¢&i elektronickym, v éeském

nebo jiném jazyce.

Ve specialu je pouzito pismo BC Falster Grotesk Jana Novaka.

Jan Novak (*1989) je graticky designér, ktery ve své tvorbé pracuje s pismem ve v§ech jeho formach.
Po studiich v Praze a Curychu pusobil v Berliné a New Yorku. Vénuje se navrhiim autorskych abeced,
zna&ek a log - naptiklad vizualni identity restauraci La Bottega, Cerna Madona, spolupracoval

naidentité kulturniho centra MeetFactory ad. Jeho pisma nabizi pismolijna Briefcase Type Foundry.
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RESPEKT DO SCHRANKY
NA 12 MESICU

VYUZIJTE VYHODNOU NABIDKU PREDPLATNEHO A ZISKEJTE KNIHU ZDARMA!

REPORTAZ Z KYJEVA:
HOVORY | STRET O BUDOUCNOST

+ KNIHA

ERIKA
TABERYHO
OPUSTENA
SPOLECNOST

Ceské cesta od Masaryka po Babise

Séfredaktor tydeniku Respekt popisuje
dobrodruznou &eskou cestu od vzniku
republiky po soulasnost a zasazuje
dnesni politické a spolecenské udalosti
do historického a evropského kontextu.

A4

jen za 159 K mesicne

Nabidka plati pro nové ¢i navysené predplatné do 31.12. 2017 nebo do vycerpani zésob.



STATUTARNI MESTO
PARDUBICE

Municipalni tver
1000 000 000 K¢

Poskytovany komplexni
bankovni sluzby

2017

£ Laxovna nasoik
\

LAKOVNA HAJDIK, s. r. o.
Investi¢ni a provozni uver

372 000 000 K¢

Poskytovany komplexni
bankovni sluzby

w 2016

Bl foods Biena o

AG FOODS Group, a.s. +
Biogena CB, s.r. o.

Akvizi¢ni financovani
438 000 000 K¢

Poskytovany komplexni
bankovni sluzby

2017

Qopravm’ podnik mésta
Ceské Budéjovice, a. s.
Investi¢ni Uvér
500 000 000 K¢

Poskytovany komplexni
bankovni sluzby

2017

800 521 521
www.kb.cz

@ Lyckeby
Amylex

LYCKEBY AMYLEX, a. s.
Investiéni uvér
240 000 000 K¢

Poskytovany komplexni
bankovni sluzby

2016

Ceské vysoké uéeni
technickeé
Investi¢ni Gveér
190 000 000 K¢

Poskytovany komplexni
bankovni sluzby

2016

VASE FIRMA POROSTE
S KAZDYM DALSIM OBCHODEM

PRIJDTE SI K NAM USNADNIT CESTU K UZAVRENI

VYJIMECNYCH OBCHODU. AT UZ JE VASE FIRMA

Z JAKEHOKOLI OBORU, POMUZEME VAM NAJIT RESENI.

NA PARTNERSTVI ZALEZI

KB

[centrum

4

Banka roku
2016

RS006073




